Regulamin wnoszenia i rozliczania optat za media
Tekst jednolity

(Tekst jednolity wraz ze zmianami wprowadzonymi na podstawie uchwat RN nr 48/2003, nr 25/2004, nr
82/2006 , wniosku nr 41 ZPCz/2006, propozycjami Zarzadu i Rady Nadzorczej )

§ 1. Zakres regulaminu

1. Regulamin okresla zasady naliczania optat w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk”
w Wejherowie za media tj. ciepto, gaz, wode i kanalizacj¢ oraz energi¢ elektryczna
pomieszczen ogdlnego uzytku dla lokali mieszkalnych w budynkach wyposazonych w:

» - liczniki ciepta (c.w.),

» - wodomierze zbiorcze na ciepla wodg (c.w.),

» - wodomierze zbiorcze na zimna wode,

» - zbiorcze liczniki gazu,

» - zbiorcze liczniki energii elektrycznej pomieszczen wspolnego uzytku,

a takze lokali posiadajacych opomiarowanie indywidualne — podzielniki kosztéw c.o. oraz

wodomierze na cieptej i zimnej wodzie.

2. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym regulaminie stosuje si¢ przepisy
rozporzadzenia Min. Gospodarki z 12.10.2000 r. w sprawie szczegdlowych zasad
ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz zasad rozliczen w obrocie cieptem — Dz. U. nr 96, poz.
1053.

3. Regulamin stosuje si¢ odpowiednio w stosunku do lokali uzytkowych znajdujacych sie
w zasobach Spoldzielni.

4. Przepisy Regulaminu dotycza wszystkich uzytkownikoéw takze tych bez tytutu prawnego.

5. Naliczanie i1 rozliczanie optat odbywa si¢ za pomoca programow komputerowych
przyjetych do stosowania przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 2. Ogdlne zasady rozliczanie mediow

1. Z tytulu zuzycia medidw rozroznia si¢ nastepujace tytuty opftat:

a) oplata pobrana (zaliczkowa) — optata ustalana dla poszczegolnych rodzajow mediow
wg zasad okreslonych niniejszym Regulaminem,

b) oplata obliczona (wynikowa) — rozliczeniowa optata koncowa ustalona na podstawie
wykonanego przez Spoéldzielni¢ rozliczenia wg zasad okreSlonych w niniejszym
Regulaminie.

2. Odczyty licznikow, okreslajacych zuzycie poszczegdlnych mediow beda odbywaly sie

w nastepujacych terminach danego roku:

* rozliczenie ciepta raz w roku na koniec sezonu grzewczego — maj ,
* rozliczenie pozostatych mediow dokonywane bedzie w okresach poéirocznych
od Istycznia do 30 czerwca i od 1 lipca do 31 grudnia
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Uzytkownicy lokalu sa obowiazani do wnoszenia miesi¢cznych oplat z tytulu naleznos$ci
za dane media zgodnie z obowiazujacymi zasadami okre§lonymi niniejszym
Regulaminem i w terminach optat czynszowych okreslonych statutem Spoétdzielni.
Okresowe miesigczne optaty, zwane dalej ,,oplatami pobranymi”, wnosi si¢
w zryczattowanej wysokosci na podstawie ilo$ci zuzycia danego medium w poprzednim
badz analogicznym okresie rozliczeniowym uwzgledniajac uwarunkowania majace
wplyw na aktualny poziom zuzycia danego medium w przeliczeniu na jeden miesiac.

W przypadku zuzycia ciepta do ogrzewania bierze si¢ pod uwage trzy ostatnie okresy

rozliczeniowe.

Wysoko$¢ ustalonych optat pobranych moze ulec w danym okresie rozliczeniowym
zmianie w przypadku stwierdzenia przez Spotdzielnig, ze ich suma przypadajaca na dany
wezet rozliczeniowy nie pokrywa kosztow wynikajacych z rzeczywistego zuzycia.
Na wniosek uzytkownika lokalu Spotdzielnia moze dokona¢ korekty optat pobranych na
podstawie biezacych odczytow, jezeli rdznia si¢ one wigeej niz o 20% od przecigtnej
naleznosci za dane medium faktycznie zuzywane przez danego lokatora w okresie
rozliczeniowym.
Zgloszenie wniosku okreslonego w pkt. 6 lub zastrzezenia o nieprawidlowym dziataniu
licznikow nie zwalnia od obowiazku ptacenia biezacych naleznos$ci na dotychczasowym
poziomie w miesigcu zgtoszenia.
Zmiana wysokos$ci optat pobranych po zweryfikowaniu zgloszonych przez uzytkownika
lokalu, nastapi w nastepnym miesiacu liczac od daty zgtoszenia.
Ostateczne rozliczenie za okres rozliczeniowy dokonywane jest w terminie do trzech
miesigcy po uplywie dat ustalonych w pkt. 2 1 uwzglednia rzeczywista wielkos¢ zuzycia
wg wskazan licznikdw, poziom cen danego medium i terminy ich obowigzywania
w danym okresie rozliczeniowym oraz sum¢ wniesionych optat obliczeniowych.
Nadptata lub niedoptata wynikajaca z rozliczenia (ustalenia réznicy pomigdzy optatami
pobranymi a obliczonymi) uwzgledniana bedzie wg nastgpujacych zasad:

* Nadptata podlega przeksiggowaniu na poczet optat czynszowych,

* Niedoplata zostaje zaksiggowana na konto czynszowe i nalezy ja wnies¢

facznie z najblizsza optata czynszowa.

Wyplata nadwyzki w gotowce z kasy Spotdzielni moze nastapi¢ jedynie w przypadku,
gdy w okresie rozliczenia nastapi sprzedaz (zmiana witasciciela) lokalu.
Uzytkownikowi lokalu do nadptaty wynikajacej z rozliczenia mediéw nie bgda doliczane
odsetki. Analogiczne Spotdzielnia nie bgdzie naliczata w koncowym rozliczeniu odsetek
— w przypadku niedoplaty powstatej w wyniku rozliczenia i wniesieniu jej w terminie
okreslonym niniejszym Regulaminem — jak w pkt. 10.
Zmiana cen mediow wprowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami w okresie
rozliczeniowym powoduje zmiang ceny jednostkowej danej jednostki fizycznej medium
w iloczynie okre$lajacym kwote optaty w czynszu (bez zmian S$redniej wielkosci
zuzycia).
Decyzje¢ w tym zakresie podejmuje Zarzad Spotdzielni.
W przypadku, gdy uzytkownik lokalu podaje do Spotdzielni przy zmianie cen lub
na koniec kazdego miesigca stany licznikow indywidualnych (wodomierzy), koncowe
rozliczenie uwzglednia podane odczyty a kwota ostatecznego rozliczenia za dany okres
rozliczeniowy stanowi sumg iloczynéw poszczegdlnych wielkosci faktycznego zuzycia
ipoziomu odpowiednich cen jednostkowych (adekwatnego do tych wartosci
1 poszczegdlnych srodokresdw obliczeniowych).
W przypadku braku $rododczytéw rozliczenie odbywa si¢ w ten sposob, ze faktyczne
zuzycie w okresie rozliczeniowym dzieli si¢ proporcjonalnie do ilosci dni okresu
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obliczeniowego uzyskujac srednie zuzycie na dobg. Pomnozenie tej wielko$ci przez ilos¢
dni obowiazywania danej ceny okresla wielko$§¢ zuzycia w tych okresach. Kwota
ostatecznego rozliczenia za dany okres rozliczeniowy stanowi sumg iloczyndéw
poszczegbdlnych wielkosci zuzycia 1 adekwatnego do tych wartosci poziomu cen
jednostkowych.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w okresie miedzy kolejnym odczytami
wskazan urzadzen, na jego (tj. dotychczasowego lokatora) wniosek nalezy przeprowadzi¢
dodatkowy odczyt w celu ustalenia wskazan tych urzadzen przed zmiana uzytkownika
lokalu. Na podstawie dodatkowego odczytu oblicza si¢ wysokos$¢ oplaty, ktora wnosi
dotychczasowy uzytkownik lokalu. Nowy uzytkownik lokalu obwiazany jest uregulowac
optate obliczona na podstawie nastepnego odczytu, dokonanego w planowanym terminie.
Istnieje mozliwos$¢, iz nowy cztonek Spoétdzielni lub najemca przejmuje dotychczasowe
zobowiazania wynikajace z rozliczenia mediéw, wowczas nalezy w Spoétdzielni ztozyc
stosowne oswiadczenia.

§ 3. Warunki stosowania wodomierzy oraz dokonywania odczytow

. Zasady wymiany 1 legalizacji wodomierzy prowadzonej przez SM ,,Energetyk” okresla

Regulamin legalizacji badz wymiany wodomierzy indywidualnych w zasobach SM
,Energetyk”.
(skreslony)

. Obowiazkiem uzytkownika lokalu jest:

» Zgloszenie do SM faktu niesprawnos$ci ktoregokolwiek z wodomierzy oraz
koniecznos$ci ponownej ich legalizacji,

e Zachowanie w stanie nienaruszonym plomb natozonych przez producenta
urzadzenia oraz przez Spotdzielnig,

* Zabezpieczenie przed zniszczeniem i uszkodzeniem wodomierzy,

* Powiadomienie Spotdzielni o dostrzezonych uszkodzeniach wodomierzy,

e Zapewnienie upowaznionym  przedstawicielom  Spoétdzielni  dostgpu
do wodomierzy oraz mozliwosci wykonania prac na instalacji zwiazanych
z ich prawidtowa eksploatacje.

Stwierdzenie przez Spoétdzielnie niezachowania w/w warunkéw wiaze si¢ z przyjeciem do
rozliczenia w okresie, ktorego to dotyczy wielko$ci zuzycia wynikajacego ze S$redniego
zuzycia wody w danym lokalu z ostatnich 6 miesigcy sprawnosci wodomierza.

1.

6.

Przy naruszeniu plomb przez uzytkownika, powtorne zatozenie plomb na wodomierzach
wykonywane jest przez stuzby techniczne Spoétdzielni odplatnie. Wysoko$¢ odplatnosci
ustala Zarzad Spotdzielni.

Zgloszenie przez uzytkownika lokalu niesprawnos$ci wodomierzy lub koniecznos$ci ich
legalizacji, powoduje rozliczenie zuzycia wody w danym lokalu wg $redniej wskazan
wodomierzy z tego lokalu z poprzedniego okresu rozliczeniowego. Czasokres braku
pomiaru zuzycia z tego tytutu nie moze przekracza¢ dwoch miesiecy.

Spoéidzielnia zastrzega sobie prawo do okresowej kontroli sprawnosci dziatania

wodomierzy 1 przestrzegania warunkow okreslonych w niniejszym regulaminie.

1.

W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielni¢ bezprawnego pobierania wody poza
zaplombowanymi wodomierzami lub w przypadku zerwania plomb uzytkownik lokalu



zostanie obciazony dwukrotnym ryczaltem wynikajacym z iloczynu ilo$ci
zamieszkujacych osob 1 $redniego zuzycia w Spotdzielni przypadajacego na osobe,
zatwierdzonym przez Zarzad Spoétdzielni.

2. Wskazania wodomierzy indywidualnych zamontowanych w  poszczegdlnych
mieszkaniach odczytuje si¢ na nast¢pujacych zasadach:

a) odczytéw stanéw wodomierzy indywidualnych dokonuje si¢ dwa razy w ciagu roku tj. na
koniec czerwca oraz na koniec danego roku kalendarzowego, b) powyzsze odczyty musza by¢
potwierdzone przez lokatora danego mieszkania, c) odczyty beda dokonywane przez
uzytkownikéw lokalu na karcie wg ustalonego wzoru (zat. nr 1).

d) Spotdzielnia zastrzega sobie mozliwo$¢ dokonania kontroli stanu wodomierzy podanego
przez lokatora, ) w przypadku niemozno$ci dokonania odczytow zgodnie z warunkami jw,
do rozliczen przyjmuje si¢ $rednia wielko§¢ zuzycia z okresu, dla ktdrego znane sg ostatnie
poczatkowe 1 koncowe wielkosci odczytow, d) odczytow dokonuje si¢ z doktadnoscia dwoch
miejsc po przecinku, f) uzytkownik lokalu moze kazdorazowo przy zmianie cen danego
medium na koniec danego miesiaca poda¢ do Spotdzielni aktualny stan wodomierzy, ktory
zostanie uwzgledniony w rozliczeniu,

9. W przypadku uzyskania w nastepujacych po sobie okresach rozliczeniowych odczytow
wodomierzy indywidualnych nizszych od poprzednich - podanych przez lokatora rozliczenie
nastapi na podstawie odczytow symulacyjnych ustalonych wg stanow licznikdéw
w poprzednim okresie obliczeniowym.

W takim wypadku przy zawyzeniu odczytow stanow wodomierzy (np. przy zmianie ceny),
aw pozniejszym okresie podania stanéw nizszych, Spoidzielnia ma prawo do dokonania
kontroli. W przypadku potwierdzenia takiej sytuacji Spoldzielnia moze dokona¢ korekty
rozliczen za wczesniejsze okresy rozliczeniowe z pominigciem ztego odczytu zgodnie
z zasada podana w § 2 pkt. 15.

10. W przypadku wystapienia na koniec okresu rozliczeniowego réznicy pomigdzy kosztem
wynikajacym ze zuzycia zimnej wody 1 kanalizacji ustalonym na podstawie wskazan
licznikéw glownych w poszczegdlnych obiektach Spoéldzielni ( koszt z faktur dostawcy )
asuma kosztow wynikajacych ze zuzy¢ w poszczegdlnych weztach rozliczeniowych
(ustalonych na podstawie wskazan licznikow indywidualnych, badz w przypadku lokali
nieopomiarowanych okreslonych wg zasad podanych w § 4 pkt. I.1. lit. ¢) powstala w ten
sposob roznica podlega rozliczeniu na wszystkie lokale w jednakowej proporcji t j dzielac
roznicg na liczbe lokali w wezle rozliczeniowym ( czyli po réwno na lokale opomiarowane
i nieopomiarowane bez wzgledu na liczbe mieszkancow w danym lokalu ). Do powstatej
roznicy przed podziatem dolicza si¢ ewentualne inne koszty obj¢te faktura dostawcy wody np.
koszty eksploatacyjne za liczniki.

11. W przypadku stwierdzenia nieprawidlowego odczytu stanu wodomierza indywidualnego
w mieszkaniach na koniec danego okresu rozliczeniowego dokonuje si¢ kontrolnego spisu
stanu wodomierzy i stosownej korekty rozliczenia. Powstate z tego tytutu réznice zuzy¢ w m3
wprowadza si¢ dodatkowa wewnetrzna nota do nastgpnego okresu rozliczeniowego
z uwzglednieniem cen obowiazujacych w poprzednim okresie rozliczeniowym.

12. Wodomierze zbiorcze odczytuje si¢ na nast¢pujacych zasadach:

a) odczytow wodomierzy zbiorczych dokonuje si¢ raz w miesiacu wspolnie z dostawca b) na
podstawie odczytow z licznikow Dostawca danego medium wystawia faktur¢ obciazajaca
Spoétdzielnig, w terminach wynikajacych z umowy pomig¢dzy Spotdzielnia a Dostawca.



§ 4 Zasady rozliczen oraz ustalania wysokos$ci oplat za media
I. Postanowienia ogolne.

1. W przypadku zbiorczych urzadzen pomiarowych rozliczenie odbywa si¢ w nastepujacy
sposob:

a) rozliczenia dokonuje si¢ na podstawie faktur obciazeniowych wystawionych przez
poszczegdlnych dostawcow na wezty rozliczeniowe, b) w przypadku, gdy zbiorczym
urzadzeniom pomiarowym odpowiadaja indywidualne urzadzenia pomiarowe zainstalowane
w mieszkaniach od warto$ci zuzycia okreslonego w wystawionych fakturach Dostawcy
odejmuje si¢ wielko$ci wynikajace z indywidualnego zuzycia przez lokatorow mieszkajacych
w mieszkaniach opomiarowanych przynaleznych od danego wezta rozliczeniowego.

W przypadku rozliczenia wody i kanalizacji lub gazu pozostala wielko$¢ dzieli sig przez ilo$¢
0s0b zameldowanych w mieszkaniach nie posiadajacych wodomierzy lub - gazomierzy
indywidualnych przynaleznych do danego wezta rozliczeniowego - z zastrzezeniem ppkt. c.

¢) ilo$¢ zuzycia wody przypadajaca na osobg¢ zameldowana w danym lokalu nie posiadajacym
indywidualnych urzadzen pomiarowych przynaleznych do danego wezla rozliczeniowego nie
moze by¢ mniejsza od ryczattu w wysokosci 7 m3 na miesiac ( po 3,5 m3 wody cieplej
1 zimnej) oraz wigksza od ryczattu w wysokos$ci 14 m3 na miesiac na osobg (po 7,0 m3 wody
cieptej 1 zimnej).

1. W przypadku, gdy mieszkanie w danym budynku (w jego czg$ci zwiazanej
z poszczegdlnym weztem rozliczeniowym) sa wyposazone w podzielniki kosztow c.o.
ostateczne okreslenie wysokosci oplat za c.o. nastgpuje w oparciu o rozliczenie dokonane
wg systemu opracowanego przez specjalistyczna firmg i uzgodnionego z Zarzadem
Spoétdzielni.

Terminy rozliczen ustala Zarzad Spoétdzielni uwzgledniajac zakonczenie sezonu grzewczego.

1. Nie dopuszcza si¢ stosowania dwoch systemow rozliczeniowych w jednym budynku.
Zastosowane urzadzenia pomiarowe musza si¢ charakteryzowa¢ identycznymi
parametrami technicznymi.

2. W przypadku gdy mieszkania posiadaja liczniki indywidualne na c.o, rozliczenia
kosztow dokonuje si¢ traktujac licznik jako podzielnik ilo$ci zuzytego ciepta stosujac
zasady rozliczenia kosztow ciepta analogicznie jak dla podzielnikow

II. Warunki rozliczania energii cieplnej ( c.o. i podgrzanie wody)

1. Optaty za ciepto rozlicza si¢ odrgbnie dla budynkéw mieszkalnych oraz wolnostojacych
obiektow uzytkowych Spotdzielni przy uwzglednieniu ponizszych zasad.

2. Wymiar optat czynszowych badz umowy z uzytkownikami lokali uzytkowych z tytutu
rozliczen za ciepto obejmuja nastgpujace pozycje:

2.1.W systemie opomiarowania indywidualnego:

a) "optata za ciepto" - dot. tacznej optaty za ciepto dostarczone na ogrzewanie i podgrzanie
wody wodociagowej - pobieranej przez 12 m-cy w roku (okreslonej w § 4 pkt. II. 4),

b) "optata za c.0" - dot. oplaty zmiennej za ciepto dostarczone na ogrzewanie - pobierane]
przez okres sezonu grzewczego,



¢) "podgrzanie wody" - dot. oplaty zmiennej za ciepto dostarczone na podgrzanie wody
wodociagowej - pobieranej w okresie poboru cieptej wody uzytkowe;.

2.2. W systemie braku opomiarowania indywidualnego:

a) "optata za ciepto" - dot. tacznej optaty za ciepto dostarczone na ogrzewanie i podgrzanie
wody wodociagowej - pobieranej przez 12 m-cy w roku (okreslonej w § 4 pkt. n. 4),

b) "oplata ryczaltowa za c.0." - dot. oplaty za cieplo dostarczone na ogrzewanie pobieranej
przez okres sezonu grzewczego,

c) "optata ryczaltowa za c.w." - dot. optaty za cieplo dostarczone na podgrzanie wody
wodociagowej - pobieranej przez 12 m-cy w roku.

3. Podstaweg ustalenia pobranych i obliczonych optat za ciepto dostarczone na ogrzewanie 1 za
cieplo dostarczone na podgrzanie wody wodociagowej stanowia:

3.1. w przypadku optaty za ciepto - powierzchnia uzytkowa lokalu, dla ktorej ustalana jest
oplata za uzytkowanie tego lokalu

3.2 przypadku optaty za c.o.:
a) dla lokali opomiarowanych indywidualnie:

* dla ustalenia wysoko$ci optaty pobranej (zaliczkowej) - Srednia miesigczna ilo$é
ciepla w GJ dostarczonego do danego wezta rozliczeniowego w przeliczeniu na m2
p-u. lokali przynaleznych do danego wezta rozliczeniowego, okreslona w oparciu o
dane z trzech ostatnich okresow rozliczeniowych jednak nie mniej niz ( 0,04 GJ/m2) i
powierzchni uzytkowej danego lokalu oraz cena 1 GJ energii cieplnej odpowiedniego
dostawcy,

» dla ustalenia wysokoS$ci oplaty obliczonej (wynikowej) - koszty ciepta z danego wezta
rozliczeniowego dostarczonego do danego lokalu, okreslane sa wg zasady ustalonej
wnioskiem ZPCz nr 41 w dniu 03.06.2006r

20 % koszty ogrzewania czg$ci wspdlnej budynku rozliczane na lokal
mieszkalny ( dla kazdego lokalu mieszkalnego w budynku przypisana jest taka
sama powierzchnia uzytkowa czgsci wspolnej )

40% optaty naliczane od powierzchni mieszkania ( z wylaczeniem, o ile taka
istnieje, powierzchni dobudowanej lub adaptowanej ogrzewanej w inny
Sposob )

40% optaty naliczane z podzielnikow kosztow ciepta ( z wylaczeniem, o ile
taka istnieje, powierzchni dobudowanej lub adaptowanej ogrzewanej w inny
sposob )

b) dla lokali bez opomiarowania indywidualnego:

* dla ustalenia wysoko$ci optaty pobranej (zaliczkowej) - Srednia miesigczna ilo$é
ciepla w GJ dostarczonego do danego wezta rozliczeniowego w przeliczeniu na m2
p-u. lokali przynaleznych do danego wezta rozliczeniowego, okreslona w oparciu o
dane z trzech ostatnich okresow rozliczeniowych jednak nie mniej niz 0,07 GJ/m2) i
powierzchni uzytkowej danego lokalu oraz cena 1 GJ energii cieplnej odpowiedniego
dostawcy



» dla ustalenia wysokos$ci optaty obliczonej (wynikowej)

W przypadku gdy caty budynek nie posiada podzielnikéw kosztow i1 urzadzen pomiarowych
w lokalach to :

» dla ustalenia wysokos$ci optaty obliczonej (wynikowej) - koszty ciepta z danego wezta
rozliczeniowego dostarczonego do danego lokalu, okreslane sa wg zasady:
20 % koszty ogrzewania czgsci wspdlnej budynku rozliczane na lokal mieszkalny
80% optaty naliczane od powierzchni mieszkania

IT - w przypadku rozliczenia pojedynczego lokalu lub pomieszczenia nie posiadajacego
podzielnikow kosztow w budynku opomiarowanym w podzielniki kosztow w 80% stosuje si¢
odpowiednia postanowienia § 4 pkt. II. 9 1 pkt. 1.1 O

3.3. W przypadku optaty za podgrzanie wody
a) dla lokali opomiarowanych indywidualnie:

* dla ustalenia wysoko$ci optaty pobranej (zaliczkowej) - iloczyn S$redniego
jednostkowego wskaznika ilosci ciepta potrzebnego do podgrzania 1 m3 wody dla
odpowiedniego dostawcy 1 okreslonego przez uzytkownika zuzycia na podstawie
wskazan przeptywomierzy zainstalowanych na odgatg¢zieniu instalacji cieptej wody
uzytkowej do poszczegdlnych lokali mierzacych 1lo$¢ podgrzanej wody
wodociagowej zuzytej w tym lokalu oraz cena | GJ energii cieplnej,

» dla ustalenia wysokos$ci oplaty obliczonej (wynikowej) - iloczyn wynikowej wielkosci
sredniego jednostkowego wskaznika ilosci ciepta potrzebnego do podgrzania 1 m3
wody dla odpowiedniego dostawcy i rzeczywistego zuzycia okreslonego na podstawie
wskazan przeptywomierzy zainstalowanych na odgatgzieniu instalacji cieptej wody
uzytkowej do poszczegdlnych lokali mierzacych ilo$¢ podgrzanej wody
wodociagowej zuzytej w tym. lokalu oraz ceny 1 GJ energii cieplnej,

b) dla lokali bez opomiarowania indywidualnego dla ustalenia wysokosci optaty pobranej
1 obliczonej . dla lokali mieszkalnych - iloczyn S$redniego jednostkowego wskaznika ilosci
ciepla potrzebnego do podgrzania 1m3 wody i zuzycia okre§lonego zgodnie z § 4 pkt.

I.l.c. oraz ceny |1 GJ energii. cieplnej, . dla lokali uzytkowych - iloczyn S$redniego
jednostkowego wskaznika ilo$ci ciepta potrzebnego do podgrzania 1,0 m3 wody
1 jednostkowego zuzycia c.w. przypadajacego na 1 m2 powierzchni lokalu (okreslonego
na podstawie ilorazu iloéci dostarczonej cieptej wody do wezta rozliczeniowego i powierzchni
uzytkowej lokali przynaleznych do danego wezta rozliczeniowego), powierzchni uzytkowe;j
danego lokalu oraz ceny |1 GJ energii cieplne;.

4. Optata za cieplo (dla odpowiedniej grupy budynkéw) obejmuje nastepujace sktadniki
kosztowe zgodnie z Ustawa Prawo Energetyczne:

4.1. Optlate stata za zamoOwiona moc cieplna - stanowiaca iloczyn mocy cieplnej zamdwione;]
przez Spotdzielnig (na potrzeby c.o. i podgrzania wody) i ceny za moc zamowiona ustalong w
taryfie zatwierdzonej przez Prezesa URE,



4.2. optate za ustugi przesylowe - stanowiaca iloczyn mocy cieplnej zamdowionej przez
Spotdzielnie 1 stawki optaty za ustugi przesytowe ustalonej w taryfie zatwierdzonej przez
Prezesa URE,

4.3. optate abonamentowa - stanowiaca iloczyn liczby przylaczy eksploatowanych przez
Spoétdzielnie 1 stawki oplaty abonamentowej ustalonej w taryfie zatwierdzonej przez Prezesa
DRE.

W przypadku wezta grupowego - jako iloczyn liczby budynkow Spotdzielni podtaczonych do
wezta cieplnego 1 stawki oplaty abonamentowej ustalonej w taryfie zatwierdzonej przez
Prezesa URE,

4.4. optate za nos$nik ciepta - stanowiaca iloczyn ilosci tego nosnika, dostarczonego w celu
napetnienia 1 uzupehienia ubytkoéw nosnika ciepta w obiektach Spoldzielni i ceny no$nika
ciepta ustalonej w taryfie zatwierdzonej przez Prezesa URE,

4.5. inne optaty wynikajace z taryfy zatwierdzonej przez Prezesa URE odnoszace si¢ do ustug
$wiadczonych na rzecz Spotdzielni

5. Warto$¢ optaty statej w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢
(odregbnie dla budynkéw mieszkalnych i1 uzytkowych wolnostojacych) na podstawie ilorazu
sumy miesigcznych kosztow okreslonych w pkt. 4 dla danej grupy odbiorcéw obstugiwanych
przez danego dostawce 1 tacznej powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych badz
uzytkowych budynkéw danej grupy odbiorcow.

6. Warto$¢ sredniego jednostkowego wskaznika ilosci ciepla potrzebnego do podgrzania 1 m3
wody ustala si¢ jako iloraz sumy ilosci ciepta do podgrzania wody w GJ w danym okresie
rozliczeniowym 1 sumy zuzycia cieptej wody w m3 dla poszczegdlnych lokali w skali
odpowiedniej grupy budynkow (dla lokali opomiarowanych wg zuzycia okreslonego na
podstawie wodomierzy indywidualnych a dla lokali nieopomiarowanych wg zasad podanych
w § 4 pkt 11 ppkt. ¢).

7. Uzytkownik lokalu ma obowiazek udostepnienia mieszkania w celu dokonania odczytow
zainstalowanych podzielnikéw oraz wymiany ampulek podzielnikow w terminie podanym
przez Spoidzielnig. Wartosci odczytow podzielnikow sa potwierdzane przez lokatora.

O terminie odczytéw Spotdzielnia zawiadomi z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem
w formie ogloszenia wywieszonego na tablicach ogtoszen na klatkach schodowych.

8. W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytdow w pierwszym terminie zostanie
wyznaczony drugi termin. Jednak w przypadku niemoznos$ci dokonania odczytéw w drugim
terminie cztonek Spotdzielni bedzie obciazony za nastgpny (ostateczny - trzeci termin) termin
dodatkowa optata w -wysokos$ci okreslonej przez Zarzad Spoétdzielni.

Wyzej wymieniony termin nie moze zosta¢ wyznaczony pozniej niz w przeciagu 7 dni od
daty poprzedniego terminu odczytu,

9.W przypadku braku mozliwosci odczytu, nie udostepnienia lokalu, braku podzielnikow
badz stwierdzenia manipulowania przy podzielnikach np. zerwanie i klejenie plomb oraz w
lokalach w ktérych nie wyrazono zgody na montaz podzielnikow, rozliczenie ciepta w tych
lokalach nastapi wedlug najwyzszej normy zuzycia dla danego rodzaju pomieszczenia w
danym budynku, wyliczonej na podstawie zuzycia ciepta z poprzedniego sezonu grzewczego.



10. W przypadku braku mozliwosci odczytu z powodu uszkodzenia podzielnikow,
zdemontowania grzejnika, zaslepienia gatazek w pomieszczeniu w ktérym przewidziano
grzejniki, badz tez w przypadku zainstalowania wadliwego podzielnika kosztow , rozliczenie
zuzycia ciepta w tych lokalach nastapi wedlug najwyzszej normy zuzycia w tym lokalu
wyliczonej na podstawie zuzycia ciepta z trzech ostatnich sezonéw grzewczych dla danego
rodzaju pomieszczenia w danym budynku. W przypadku powtdrzenia si¢ sytuacji (jak
w zdaniu pierwszym ) u tego samego lokatora, rozliczenie zuzycia ciepta nastapi wg ust. 9
( najwyzszego zuzycia w danym budynku w poprzednim sezonie grzewczym).

11. W przypadku statego braku grzejnika (grzejnik zdemontowany i trwale zaSlepienie
podejscia do grzejnika) w pomieszczeniu projektowo w niego wyposazonym badz tez
w przypadku zainstalowania wadliwego podzielnika kosztéw, zuzycie ciepta rozlicza si¢ na
podstawie $redniego zuzycia ciepta w danym mieszkaniu okreslonego na podstawie
zainstalowanych podzielnikow kosztoéw c.o.

12. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do =zabezpieczenia podzielnikéw przed
uszkodzeniem lub zerwaniem plomb. W przypadku wystapienia tych sytuacji. Uzytkownik
lokalu pokrywa koszty zwiazane z wymiana , naprawa i zaplombowaniem podzielnika.
Wysoko$¢ kosztéw zwiazanych z obstuga podzielnikow ustala Zarzad Spoétdzielni.

13. Odczyt wskazan podzielnika dokonywany jest za pomoca urzadzenia ultradzwigkowego
lub w przypadku niemoznosci dokonania tego odczytu wg skali wzorcowe;.

Odczytane warto$ci z podzielnikdw sa potwierdzane przez uzytkownika lokalu podpisem.
Jeden egzemplarz potwierdzenia otrzymuje uzytkownik lokalu.

14. Koszty dotyczace corocznego rozliczania podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania
ustalone prze Zarzad Spoétdzielni zostana uwzglednione w rachunku przy rozliczeniu ciepta
wg podzielnikéw- kosztéw. Wysokos¢ tych kosztow wynikaé bedzie z iloczynu
jednostkowego kosztu zwiazanego z wymiana 1 rozliczaniem podzielnikow oraz ilosci
podzielnikow w danym lokalu.

15. Koszty niezawinione przez Spoldzielni¢ wynikajace z dodatkowych czynnos$ci
zwiazanych z obstuga podzielnikow a powstale z dziatan przeprowadzonych na indywidualny
wniosek lokatora badz grupy czlonkow Spotdzielni obciazaja bezposrednio ~~.
wnioskodawcow.

III. Warunki rozliczania wody 1 kanalizacji

1. Lokale mieszkalne posiadajace wodomierze indywidualne na cieplej i zimnej wodzie beda
rozliczane na podstawie odczytu z wodomierzy.

2. Wysoko$¢ optat okresla si¢ w nastepujacy sposob

a) optata pobrana (zaliczkowa) przypadajaca na dany lokal wynika z ilosci wody okreslonej
przez uzytkownika lub wynikajacej z symulacji komputerowej oraz ceny jednostkowej
ustalonej zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

b) optata obliczona (wynikowa) przypadajaca na dany lokal wynika z rzeczywistej ilosci
wody okreslonej na podstawie przeptywomierzy zainstalowanych w lokalu za dany okres
rozliczeniowy oraz ceny jednostkowej okreslonej zgodnie obowiazujacymi przepisami . Tak
okreslony koszt optaty odpowiednio zwigksza lub zmniejsza réznica bilansowa zgodnie z
postanowieniami § 3 ust. 10 niniejszego regulaminu.

3. Dla mieszkan nie opomiarowanych stosuje si¢ odpowiednio zasady okreslone w §4 pkt. I.1.



IV. Warunki rozliczania gazu

1. Lokale wyposazone w indywidualne liczniki gazu rozliczaja si¢ bezposrednio z dostawca tj.
POZG.

2. Z tytulu zuzycia gazu dla lokali nie wyposazonych w indywidualne liczniki gazu pobiera
si¢ nastgpujace opflaty:

a) oplate pobrana (zaliczkowa) przypadajaca na dany lokal ustala si¢ na podstawie $redniej
ilosci gazu wynikajacej z poprzednich okresow rozliczeniowych w przeliczeniu na jedna
osobg dla danego wezta rozliczeniowego, ilosci 0osob zamieszkatych w danym lokalu i ceny
1,0 m3 gazu ustalonej zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

b) optate obliczona (wynikowa) za dany lokal ustala si¢ w oparciu o rzeczywiste koszty
dostawy gazu w danym okresie rozliczeniowym ( uwzgledniajac zaréwno koszt zuzycia gazu
oraz inne koszty zwiazane z jego dostawa objgte faktura dostawcy np. optate eksploatacyjna
za liczniki ) w przeliczeniu na jedna osobg zamieszkata w danym wezle rozliczeniowym oraz
ilosci os6b zamieszkatych w danym lokalu.

V. Warunki rozliczania energii elektrycznej pomieszczen wspdlnego uzytkowania i piwnic.

1. Lokale mieszkalne w budynkach bgda rozliczane z kosztéw zuzycia energii elektrycznej na
podstawie faktycznego odczytu z licznikéw ogdlno-administracyjnych.

2. Tlos¢ energii elektrycznej przypadajacej na dany budynek obejmuje:

a) zuzycie energii elektrycznej przez o$wietlenie terenu Spoldzielni w przypadku lamp
zasilanych z budynku

b) zuzycia energii elektrycznej przez dany budynek na o$wietlenie klatek schodowych,
ciagdébw piwnicznych 1 piwnic a takze na zasilanie instalacji domofonowej i telewizji kablowe;.

3. Z tytutu zuzycia energii elektrycznej pobiera si¢ nast¢pujace oplaty:

a) optate pobrang (zaliczkowa) przypadajaca na dany lokal ustala si¢ na podstawie $redniego
zuzycia energii elektrycznej wynikajacego z poprzednich okreséw ( rozliczeniowych w
przeliczeniu na osobg zameldowana w lokalu.

b) optate obliczona (wynikowa) za dany lokal ustala si¢ w oparciu o rzeczywiste koszty
dostawy energii elektrycznej w danym okresie rozliczeniowym ( uwzgledniajac zar6wno
koszt zuzycia energii elektrycznej oraz inne koszty zwiazane z jej dostawa objete faktura
dostawcy np. optate eksploatacyjna za liczniki ) w przeliczeniu na jedna osobg zamieszkala w
danym wezle rozliczeniowym oraz ilosci 0s6b zamieszkatych w danym lokalu.

4. W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru energii elektrycznej przez uzytkownika
lokalu sprawa zostanie skierowana do organdw $cigania i dostawcy energii, a osoba winna
zostanie obciazona kosztami zwigzanymi z tym zdarzeniem.

5. Dla statych zewnetrznych odbioréw energii powyzej 0,5 KW punkty odbioru musza zosta¢
opomiarowane przez odbiorce.

§ 5 Postanowienia koncowe

1. Dla mieszkan posiadajacych indywidualne opomiarowanie w budynkach nowo oddanych
powyzsze zasady sa wprowadzane z chwila oddania budynku do eksploatacji. Jako
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wstepne dane wprowadzone sa $rednie zuzycia obowiazujace w Spoétdzielni (po pierwszym
odczycie korygowane do faktycznego zuzycia na dany lokal).

. W przypadku =zaistnienia mozliwosci technicznych (zainstalowanie wlasciwego
opomiarowania) do rozliczenia zuzycia poszczegdlnych mediow dla lokali uzytkowych
zasady okreslone dla lokali mieszkalnych stosuje si¢ odpowiednio.

. Uzyskane przez Spoétdzielni¢ kwoty bonifikat z tytutu nie wywiazania' si¢ poszczegolnych
Dostawcoéw z warunkow umownych zostang uwzglednione w poszczegolnych okresach
rozliczeniowych

. Kwoty bonifikat udzielone uzytkownikom lokali z tytutu niedotrzymania odpowiednich
warunkow jakos$ciowych dostarczania mediow nie moga przekracza¢ wartosci bonifikat
uzyskanych przez Spotdzielni¢ od Dostawcow.

. Spoldzielnia zastrzega sobie prawo okresowej, wyrywkowej kontroli urzadzen
pomiarowych i podzielnikow kosztéw w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

. Uzytkownik lokalu korzystajac z mediow w pomieszczeniach piwnicznych i wspdlnych w
inny niz ogdlnie przyjety sposob winien uzyskac ze Spotdzielni zgodg oraz opomiarowaé
media na wlasny koszt oraz ponosi¢ ich koszty

§ 6 Warunki uzyskania bonifikaty

. Warunki uzyskania bonifikat z tytulu energii cieplnej dla mieszkan opomiarowanych
okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 6 pazdziernika 1998 w sprawie
szczegObtowych zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz zasad rozliczen w obrocie
cieptem w tym rozliczen z indywidualnymi odbiorcami w lokalach (Dz.u. 132/98 z
pOzniejszymi zmianami)

. Naliczaniu optat za zuzycie medidéw od osob zamieszkatych w danym lokalu mieszkalnym
podlegaja naleznosci rozliczane dla mieszkan nieopomiarowanych z tytutu zimnej i cieplej
wody - gazu

. Przez osoby zamieszkate w danym lokalu rozumie si¢ osoby posiadajace zameldowanie na
pobyt staly lub czasowy, dluzszy niz 2 miesiace. Przez okreslenie "miesiac" nalezy
rozumie¢ kalendarzowy okres miesigczny rozpoczynajacy si¢ pierwszego, a konczacy
ostatniego dnia danego miesiaca wiacznie co oznacza, ze okres dtuzszy niz dwa miesiace
odnosi si¢ do czasu zawierajacego okres wigkszy od pelnych dwoch miesigey
kalendarzowych np. 2 miesiace i1 dzien.

. Ustala sig, ze uzytkownik lokalu korzystal bedzie w okresie wyszczego6lnionym ponizej ze
zwolnienia z optat miesigcznych wyszczegélnionych w § 6 pkt. 2 w przypadku
udokumentowanej nieobecno$ci os6b zamieszkatych w danym lokalu mieszkalnym jezeli
okres ich nieobecnos$ci trwa nieprzerwanie dtuzej niz dwa miesiace pod warunkami
okreslonymi w pkt. 8.

Podstawa do zmniejszenia liczby 0sob zamieszkatych w danym lokalu mieszkalnym sa:

wyjazdy zagraniczne,
stuzba wojskowa,
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pobyt w internatach, domach studenckich i na kwaterach prywatnych mtodziezy
uczacej sie,

przebywanie na statkach pracownikow morza,

pobyt w miejscach odosobnienia

wiezieniach,

pobyt w lecznictwie zamknigtym itp. przypadki.

5. Przypadki szczegolne zastugujace na uwzglednienie beda rozpatrywane indywidualnie
przez Zarzad.
6. Warunkami do zwolnienia wynikajacego z § 6 pkt.4 1 5 sa:
zgloszenie 1 udokumentowanie w Dziale Administracyjnym Spoétdzielni faktu
czasowej nieobecnosci osoby, ktérej zwolnienie z optat dotyczy,
dopetnienie okreslonych w odrgbnych przepisach obowiazkéw w zakresie
ewidencji ludno$ci oraz wykonania obowiazku meldunkowego.

1. Ustala si¢ obowiazek niezwlocznego zglaszania do Administracji Osiedla zmiany ilo$ci
0sO6b w zajmowanym lokalu wynikajacej z zameldowania i wymeldowania w przypadkach
wymienionych w pkt. 4.

Brak zgloszenia o zmniejszeniu ilosci 0sob korzystajacych z w/w ustug/nie daje podstawy
do domagania si¢ zwrotu nadptaconych warto$ci czynszu i dokonania korekty naliczen
wstecz.
Nie zgloszone zwigkszenia liczby os6b zameldowanych na pobyt staty lub czasowy oraz
powrotu 0s6b zwolnionych z optat na podstawie pkt. 4 powoduje:

wsteczne obcigzenie nalezna Spotdzielni kwota, - obciazenie ustawowymi odsetkami.

8. Wszelkie zmiany ilo$ci os6b majace wplyw na wymiar optat czynszowych w zakresie
niniejszych zasad winny by¢ zgtaszane w Dziale Administracji 1 beda uwzgledniane od 1go
dnia nastgpnego miesiaca po dokonaniu zgloszenia.

9. W nowo oddanych budynkach obowiazuje optata wg ilo$ci oséb objetych przydziatem
chyba, ze uzytkownik lokalu zgtosi, iz zachodzi przypadek wymieniony w pkt. 4.

§7
1. Regulamin obowiazuje z chwila zatwierdzenia przez Radg¢ Nadzorcza i1 dotyczy
wszystkich rozliczen dokonywanych po dacie przyjgcia niniejszego Regulaminu (réwniez
jesli czasokres rozliczenia dotyczy wczesniejszego okresu). -
2. Z chwila zatwierdzenia niniejszego Regulaminu przestaje obowiazywac
Regulamin ~ wnoszenia 1  rozliczania  optat za  media  przyjety

Uchwata RN Nr 49 z dnia 16.12.2003r. wraz z aneksami.

Regulamin zatwierdzono Uchwata Rady Nadzorczej Nr 228 z dnia 7.08.2006r.
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