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Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk”

Postanowienia ogdlne

81
Spotdzielnia nosi nazwe: Spoéldzielnia Mieszkaniowa "ENERGETYK", zwana w tresci Statutu
»Spotdzielnia”.
§2
Spotdzielnia ma siedzib¢ w Wejherowie.

N -

3

4.

Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ na podstawie ustaw:

1) ustawy z dnia 16.09.1982 r — prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r. nr 188, poz. 1848 ze zm.) -
prawo spoétdzielcze,

2) ustawy z dnia 15. 12. 2000 r o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. nr 119, poz.
1116 ze zm.) - ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych,

3) ustawy z dnia 21.08.1997 r o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2000 r. nr 46, poz. 543
ze zm.) - ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami,

4) innych ustaw oraz zarejestrowanego Statutu.

Czas trwania Spoldzielni nie jest ograniczony

Spotdzielnia moze by¢ cztonkiem zwiazkoéw spotdzielczych.

§3
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni mieszkaniowe;j jest:
1) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek — 70.11.Z — PKD,
2) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek — 70.12.Z — PKD,
3) wynajem nieruchomos$ci na wiasny rachunek — 70.20.Z — PKD,
4) dziatalno$¢ agencji obstugi nieruchomosci — 70.31.Z — PKD,
5) zarzadzanie nieruchomo$ciami mieszkalnymi — 70.32.A — PKD,
6) zarzadzanie nieruchomo$ciami niemieszkalnymi — 70.32.B — PKD,
7) dziatalnos¢ domow i osrodkow kultury — 92.31.F — PKD,
8) produkcja ciepta — 40.32.A — PKD,
9) dystrybucja ciepta — 40.32.B — PKD,
10) pobor i uzdatnianie wody — 41.00.A — PKD,
11) dziatalnos¢ ustugowa w zakresie rozprowadzania wody — 41.00.B — PKD,
12) rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych, roboty ziemne — 45.11.Z — PKD,
13) wykonywanie robo6t ogdlnobudowlanych zwiazanych z wznoszeniem budynkéw — 45.21.A —
PKD,
14) wykonywanie robét ogdlnobudowlanych w zakresie rozdzielczych obiektéw liniowych:
rurociagow, linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych — lokalnych — 45.21.D — PKD,
15) wykonywanie robét ogélnobudowlanych w zakresie obiektow inzynierskich, gdzie indziej
niesklasyfikowanych — 45.21.F — PKD,
16) wykonywanie robdt budowlanych w zakresie montazu i wznoszenia budynkow i budowli z
elementéw prefabrykowanych — 45.21.G — PKD,
17) wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych — 45.22.7Z — PKD,
18) budowa drog kotowych i szynowych — 45.23.A — PKD,
19) roboty nawierzchniowe dla potrzeb obiektdw sportowych — 45.23.B — PKD,
20) stawianie rusztowan — 45.25.A — PKD,
21) roboty zwiazane z fundamentowaniem — 45.25.B — PKD,
22) wykonywanie rob6t budowlanych w zakresie wznoszenia konstrukcji stalowych — 45.25.C —
PKD,
23) wykonywanie rob6t budowlanych murarskich — 45.25.D — PKD,
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24) wykonywanie instalacji elektrycznych budynkéw i budowli — 45.31.A — PKD,

25) wykonywanie instalacji elektrycznych sygnalizacyjnych — 45.31.B — PKD,

26) instalowanie dzwigéw osobowych i towarowych i ruchomych schodow — 45.31.C — PKD,
27) wykonywanie pozostatych instalacji elektrycznych — 45.31.D — PKD,

28) wykonywanie robdt budowlanych izolacyjnych — 45.32.Z — PKD,

29) wykonywanie instalacji centralnego ogrzewania i wentylacyjnych — 45.33.A — PKD,
30) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych — 45.33.B — PKD,

31) wykonywanie instalacji gazowych — 45.33.C — PKD,

32) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych — 45.34.Z — PKD,

33) tynkowanie — 45.41.Z — PKD,

34) zaktadanie stolarki budowlanej — 45.42.Z — PKD,

35) posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie Scian — 45.43.A — PKD,

36) malowanie — 45.44.A — PKD,

37) szklenie — 45.44.B — PKD,

38) wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych — 45.45.Z — PKD,

3. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje przez:

1) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowiacymi whasno$¢ Spoétdzielni,
2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wlasnos$¢ cztonkéw Spoétdzielni,
3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu:

a) ustanawiania na rzecz czlonkéw Spotdzielni spoétdzielczych lokatorskich praw do lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w tych budynkach,

b) ustanawiania na rzecz czlonkow Spoétdzielni odrgbnej wiasnosci znajdujacych sig¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu we wspotwiasnosci w garazach wielostanowiskowych,

C) wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszalnych lub lokali i
pomieszczen o innym przeznaczeniu.

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowiacymi mienia Spotdzielni lub mienia jej cztonkow na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielem) tej nieruchomosci,

6) prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej, kulturalne;.

4. Spoéldzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowaé do innych organizacji gospodarczych, zwiazkow i
stowarzyszen dla realizacji zadan okre§lonych w ust. ust. 1 — 3. Organem uprawnionym do
podejmowania powyzszych decyzji jest Walne Zgromadzenie, ktére rowniez podejmuje decyzje w
przedmiocie zbycia czg§ci udziatow lub akcji tych organizacji.

§4
Walne Zgromadzenie okre§la kryteria organizacyjne i finansowe podjecia przez Spoétdzielnig
dziatalnos$ci, o ktorej mowa w § 3.

§5
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czegsci wygasaja
najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu.

§6

1. Odzyskany przez Spoétdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie fizycznym i prawnym moze by¢
przez Spétdzielni¢ zadysponowany na rzecz cztonka Spotdzielni:
1) na warunkach spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
2) na warunkach prawa odrgbnej whasnos$ci lokalu,

3) na zasadzie najmu.

2. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych zainteresowanym czlonkom Spoldzielnia moze lokal, o
ktorym mowa w ust. 1, a takze lokal uzytkowy, w tym garaz, wolny w sensie fizycznym i
prawnym, sprzeda¢ lub wynaja¢ osobom niebedacym czlonkami Spoétdzielni, a takze osobom
prawnym.
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Warunki wynajmu lokali okre$la umowa zawarta przez Spoétdzielni¢ z najemca. Tryb sprzedazy
lub najmu odzyskanego przez Spoldzielni¢ lokalu okre§la Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

87
Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek badz osoba niebedaca cztonkiem
spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazani do opréznienia lokalu w
terminie 3 miesiecy od dnia wygasnigcia tytutu prawnego do tego lokalu.
Na Spotdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.
Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytulu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa zawarta migdzy cztonkiem a
Spotdzielnia nie stanowi inacze;j.

§8

Cztonkowie moga dokonywa¢ zamiany lokali mieszkalnych, uzytkowych, domow lub garazy
migdzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze niestanowigce wlasnosci
Spotdzielni, jesli spelniaja wymogi Statutu.

Spotdzielnia na wniosek czionka i w ramach istniejacych mozliwo$ci moze udziela¢ pomocy w
dziataniach czlonkow wymienionych w ust. 1, jak tez moze dokona¢ zamiany lokalu
mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian
za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego. Szczegotowe zasady
dokonywania zamian, rozliczen wkladow z tego tytutu okresla stosowny Regulamin uchwalony
przez Radg Nadzorcza.

89

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba

korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwtocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii.

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciel Spotdzielni ma

prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy

pozarnej — takze przy jej udziale.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostgpnic

Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczeg6Olnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i terminu ich
wykonania,

2) zastepczego wykonania przez spotdzielni¢ prac obciazajacych cztonka albo osobe nie bedaca
czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo
wlasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spoétdzielni.

Jezeli lokal Iub budynek wymaga remontu obciazajacego Spotdzielnie lub przebudowy

Spotdzielnia moze zada¢ od 0sob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w

celu wykonania koniecznych rob6t po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu.

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku

obowiazane sa na zadanie i koszt Spoétdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu

zamiennego na okres wykonania remontu, $cisle oznaczony 1 podany do wiadomosci
zainteresowanego. Okres ten nie moze by¢ duzszy niz 12 miesigcy.

Czionkowie

§10
Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych.
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Cztonkami Spotdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, choéby spotdzielcze prawo do lokalu albo
prawo odrgbnej wiasno$ci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Malzonkowi cztonka
przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.

Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Tryb przyjmowania w poczet cztonkow, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan okresla
Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni.

8§11
Liczba cztonkéw przyjmowanych do Spoétdzielni na zasadach ogélnych musi odpowiadac liczbie
lokali mieszkalnych przewidzianych do budowy w wieloletnim programie inwestycyjnym
Spotdzielni lub lokali mieszkalnych z odzysku.
Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych umow, w kolejnos$ci numeroéw tych uméw.
W kolejnosci ustalonej zgodnie z tre§cia ust. 2 czlonek ma prawo do uzyskania spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, prawa odrebnej wiasnosci lokalu odzyskanego przez Spoétdzielnig,
o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie tego
prawa.
W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescia ust. 2 cztonek ma prawo do podpisania umowy o budowe
lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spoétdzielnig, o ile w wyznaczonym przez
Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.
O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktorych mowa w ust. 3 i 4 czlonek
powiadamiany jest pisemnie.
Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umow, o ktorych mowa w ust. 3 i 4 przez cztonkow,
Spoldzielnia przedklada te oferty innym osobom. Przyjecie tych oso6b w poczet cztonkow
nastgpuje w kolejnosci daty ztozenia wnioskow przez te osoby.

8§12
. Zalozyciele Spotdzielni, ktorzy podpisali Statut, staja si¢ czlonkami Spoéldzielni z chwila jej
zarejestrowania, przy czym sa oni zobowigzani do zadeklarowania udziatdéw stosownie do
wymagan Statutu. Przystepujacy do Spoldzielni po jej zarejestrowaniu staja si¢ czionkami
Spotdzielni z chwila przyjecia ich przez Spotdzielnig.
. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie pisemnej deklaracji. Deklaracja powinna zawieraé¢
imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania przystgpujacego, a jezeli przystgpujacy jest osoba
prawna — jej nazwe i siedzibe, ilos¢ zadeklarowanych udzialow oraz dane dotyczace wkiadow,
a takze stwierdzenie, w ktorej ze wskazanych w § 3 Statutu formie chce zaspakajaé potrzeby
mieszkaniowe lub gospodarcze.
. W poczet cztonkéw Spotdzielni przyjmuje Zarzad zgodnie z niniejszym Statutem, w trybie
uchwalonym przez Rade Nadzorcza w Regulaminie, o ktorym mowa w § 10 ust. 4 Statutu.
. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow
Zarzadu z podaniem numeru i daty uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkow.
. Uchwala w sprawie przyjgcia w poczet cztonkow Spotdzielni powinna by¢ podjeta w ciagu dwoch
miesigcy od daty zlozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale Zarzad powinien zawiadomic
zainteresowana osobg pisemnie najpozniej w ciagu dwdch tygodni od daty jej podjecia.
Zawiadomienie o odmowie powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej Spoéidzielni w ciagu dwoch tygodni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpozniej w ciagu dwoch miesigcy od dnia
jego wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni jest ostateczna.

§13

Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw Spoétdzielni, o ile spetnia jedno z nastgpujacych
wymagan:

1) matzonek jest cztonkiem Spotdzielni,
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2) spotdzielcze prawo do lokalu przypadio jej po ustaniu malzefistwa wskutek rozwodu lub
uniewaznienia matzenstwa,
3) przypadto jej wskutek $mierci malzonka, lokatorskie prawo do lokalu, przystugujace
uprzednio obojgu matzonkom,
4) jest matzonkiem, dzieckiem lub inna osoba bliska bylego cztonka Spotdzielni,
5) nabyla wlasno$ciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci w drodze dziedziczenia,
zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spotdzielnie,
6) ubiega sig o cztonkostwo w zwiazku z zamiana lokalu mieszkalnego,
7) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia:
a) spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
8) przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet cztonkoéw okreSlone w art. 48 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

8§14
Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni, o ile spetnia jedno z nastepujacych
wymagan:
1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia odrebnej wihasnosci
lokalu,
2) nabyla spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spotdzielnig.
8§15
1. Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkéw Spoétdzielni zawierajacy oprocz obligatoryjnych
ustawowych danych (art. 30 ustawy z dnia 16.09.1982 r. prawo spétdzielcze —t. j. Dz. U. z 2003 r.
nr 188, poz. 1848 ze zm.) informacje o zaleglo$ciach z tytulu wydatkow zwiazanych z
cztonkostwem spotdzielni, do ktérych ponoszenia cztonkowie sa zobowiazani na mocy art. 4
ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2003 r. nr 119, poz.
1116 ze zm.).
2. Zasady prowadzenia rejestru i udostgpnienia go czitonkom Spoéidzielni okresla stosowny
Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
Prawa i obowiazki czionkéw
8§16
1. Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spoldzielni sa dla wszystkich cztonkow réwne.
2. Cztonek Spoétdzielni ma prawo w szczegdlnosci:

1) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni,

2) wybierania i bycia wybieranym do organow Spoétdzielni,

3) otrzymania odpisu Statutu i regulamindéw oraz kopii uchwat organow Spoétdzielni i protokotéw
obrad organdow Spoéldzielni, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i uméw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

4) zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spotdzielni wnioskow dotyczacych jej
dziatalnosci,

5) do swiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

6) do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zglaszania wnioskow w sprawach zwiazanych z jej
dziatalno$cig oraz projektow uchwat na Walne Zgromadzenie,

7) do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia,
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8) do zaskarzania do Sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci z
przepisami, Statutem, badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spoétdzielni, albo
majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonka,

9) do odwotania si¢ w postegpowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwal w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposob i terminach okreslonych w Statucie,

10) do korzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkujacymi z wszystkich wspdlnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spotdzielni,

11) do korzystania z innych praw okreslonych w Statucie.

Cztonkowi Spotdzielni, ktory zaspakaja swe potrzeby mieszkaniowe w formie wskazanej w §

3 ust. 3 pkt. 3 lit. a i b Statutu, przystuguje odpowiednio prawo do zawarcia umowy o spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu lub o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu.

Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentow, o ktorych mowa w § 16 ust. 2 pkt. 3 Statutu, z

wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa czlonek

Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

Zasady udostgpniania cztonkom dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2 oraz koszty za wydanie

dokumentow okre§la Regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza Spotdzielni.

Uprawnienia przewidziane w ust. 2 nie obejmuja tresci protokotow obrad organow Spotdzielni,

ktorych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.

. Statut Spoétdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organow Spoétdzielni, a takze protokoty

lustracji i roczne sprawozdania finansowe sa udostgpniane na stronie internetowej Spotdzielni.

§ 17

. Kazdy cztonek Spoétdzielni jest obowiazany:
1) przestrzegac przepisOw prawa, postanowien Statutu Spétdzielni i opartych na nich Regulaminow
oraz uchwat organéw Spoétdzielni,
2) wspolpracowac ze Spotdzielnia nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania,
3) wnie$¢ wpisowe i zadeklarowany udziat (udziaty),
4) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysoko$ci zadeklarowanych udziatow,
5) uiszczaé terminowo oplaty za korzystanie z nieruchomosci lub ustug Spotdzielni oraz na pokrycie
innych przypadajacych kosztow dziatalnosci Spoétdzielni,
6) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie zawartych danych w deklaracji przystapienia na cztonka,
7) dbaé o dobro i rozwéj Spotdzielni, o poszerzanie jej mienia i jego zabezpieczenie,
8) uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spotdzielni,
9) wykonywa¢ rowniez inne obowiazki okreslone w ustawie lub Statucie Spotdzielni.
. Czlonek Spoétdzielni, ktory zaspakaja swe potrzeby mieszkaniowe w formie wskazanej w § 3 ust.
3 pkt. 3 lit. a i b Statutu zobowiazany jest wnie$¢ odpowiednio wktad mieszkaniowy lub wktad
budowlany chyba, ze ubiega si¢ o cztonkostwo jako wspotmalzonek cztonka.

§18

Cztonek Spoétdzielni uczestniczy w pokrywaniu jej strat do wysokosci udziatow.
Cztonek Spoétdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spotdzielni za jej zobowiazania.

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze

8§19
Whioski czlonkow skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad niezwlocznie, a w sprawach wymagajacych wyjasnienia w ciagu 1
miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w ciagu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia. O
sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego na pismie.
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10.

W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku czlonkostwa,

Zarzad jest obowiazany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie do odwotania si¢ do Rady

Nadzorczej Spoétdzielni w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie

zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania uchwala

Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza Spotdzielni jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie w ciagu 2 miesiecy od dnia

whniesienia i doreczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z jego uzasadnieniem w terminie 14

dni od dnia jej podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej podjgta w trybie odwolawczym jest

postgpowaniem wewnatrzspoldzielczym ostateczna.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjgtej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje prawo

odwotania si¢ do Walnego Zgromadzenia Spotdzielni w ciagu 30 dni od daty jej podjgcia, a jezeli

Statut przewiduje jej dorgczenie, od dnia otrzymania tej uchwaty na piSmie wraz z uzasadnieniem.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Spotdzielni, jezeli

zostato ztozone, co najmniej na 15 dni przed jego zwotaniem.

Uchwala Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym

ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ cztonkowi w terminie 14 dni od

jej podjecia.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie statutowego terminu,

jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesigecy, a odwolujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi

okoliczno$ciami.

Uchwaly organdéw Spotdzielni w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa Zarzad jest

obowiazany dorgczy¢ na pi§mie listem poleconym za potwierdzeniem odbioru, z pouczeniem o

przystugujacych srodkach odwotawczych.

W przypadku wykluczenia albo wykresSlenia czionka ze Spoétdzielni, cztonek Spoéldzielni ma

prawo:

1) odwota¢ sie od uchwaly o wykluczeniu albo wykre§leniu do Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni w terminie okreslonym w § 19 ust.4 Statutu albo

2) zaskarzy¢ uchwale Rady Nadzorczej Spotdzielni do Sadu w terminie sze$ciu tygodni od
dorgczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

W przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym bieg

przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania,

jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwolawczy powinien

rozpatrzy¢ odwolanie.

W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i

sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Whpisowe i udziaty

§ 20

Wpisowe wynosi 25%, a udziat cztonkowski wynosi 10% aktualnie obowigzujacego minimalnego
wynagrodzenia pracownikow okreslonego w ustawie z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg (Dz. U. Nr 200, poz. 1679 ze zm.).

Cztonek Spotdzielni (osoba fizyczna) ubiegajaca si¢ o lokal mieszkalny obowigzany jest
zadeklarowa¢ jeden udziat na kazdy lokal, a w pozostatych przypadkach cztonek Spoétdzielni
obowiazany jest zadeklarowa¢ pie¢ udziatow w odniesieniu do kazdego lokalu.

Whpisowe i zadeklarowane udziaty cztonek jest obowiazany wptaci¢ do Spotdzielni w ciagu 30 dni
od daty otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu czlonkostwa, jednak nie pdzniej od daty
protokolarnego przyjecia mieszkania. Nie wplacenie wpisowego lub udzialu w tym terminie
powoduje wykreslenie z rejestru czionkow.

Cztonek przeniesiony z innej Spotdzielni obowiazany jest do wplacenia wpisowego i udziatu
(udziatow). W przypadku ustania cztonkostwa zwrotowi podlega udzial (udzialy) w wysokosSci
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wniesionej przez cztonka. Wyptata udzialu moze nastapi¢ nie wcze$niej, niz po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato cztonkostwo w Spoétdzielni.

Ustanie czionkostwa

§21

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienie cztonka,
2) wykluczenie cztonka,
3) wykreslenie cztonka,
4) $mierci cztonka,
5) w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku jej ustania.

§ 22

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 14 dni rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia po zlozeniu
wypowiedzenia. Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.

§ 23

1. Wykluczenie cztonka ze Spotdzielni moze nastapi¢ w wypadku, gdy z jego winy umyslnej lub z
powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spotdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z
postanowieniami Statutu Spoétdzielni lub dobrymi obyczajami.

2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek:

1) $wiadomie szkodzi Spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

2) powaznie narusza zasady wspolizycia spotecznego,

3) uporczywie narusza postanowienia Statutu Spoétdzielni, regulamindéw i innych uchwal organow
Spotdzielni,

4) uporczywie uchyla si¢ od wykonania istotnych zobowiazan wobec Spotdzielni,

5) $wiadomie wprowadza Spotdzielni¢ w btad w celu nabycia okre§lonych uprawnien,

6) zalega z zaptata czynszu lub innych opfat z tytutu uzytkowania lokalu.

§24

1. Czlonek Spoétdzielni niewykonujacy obowiazkdéw statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie z rejestru czionkow
Spotdzielni.

2. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:

1) nie wplacil w terminie wpisowego lub udziatu,

2) nie wplacit w terminie wymaganego wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,

3) zbyl i nie posiada aktualnie w Spoétdzielni wilasno$ciowego prawa do lokalu lub lokalu
stanowiacego odrebna wlasnosc,

4) przekazat do Spotdzielni mieszkanie zajmowane na zasadzie lokatorskiego prawa do lokalu,

5) utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy ktérego prawo do
lokalu przypadto bytemu matzonkowi cztonka Spotdzielni,

6) utracit spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym, jezeli byto
to jedyne jego prawo do lokalu w Spoétdzielni,

7) w wyniku orzeczenia sadowego.
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§ 25

1. Wykluczenia lub wykreslenia czlonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza Spoétdzielni po
uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka.

1) Rada Nadzorcza moze przekaza¢ Zarzadowi Spotdzielni upowaznienie do wykreslenia z
rejestru cztonkow wylacznie tych osob, ktore wystapia o to na pisSmie,

2) zawiadomienia cztonka o uchwale w sprawie wykre§lenia lub wykluczenia dokonuje si¢ na
pismie wraz z uzasadnieniem o wykresleniu lub wykluczeniu ze Spotdzielni w terminie dwoch
tygodni od dnia podjecia uchwaty, za pokwitowaniem lub przez pocztg listem poleconym.
Zawiadomienie zwrocone z powodu nie zgloszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego
adresu lub zwrdcone na skutek nie odebrania przesytki ma moc prawna dorgczenia.

2. Wykluczonemu lub wykreslonemu cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawo albo odwotanie si¢ do
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni, albo zaskarzenia uchwaty do Sadu w sposob opisany w § 19
ust. 4 Statutu.

3. W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej w
sprawie wykluczenia albo wykres§lenia czlonek Spoldzielni ma prawo by¢ obecny przy
rozpatrywaniu odwotania i popiera¢ je. Do wniesienia odwotania i jego rozpatrzenia stosuje si¢
postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

4. Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do Sadu uchwaly Rady Nadzorczej, chyba ze
cztonek przed uplywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaly Rady Nadzorczej do
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni,

2) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do Sadu uchwaly Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni,

3) prawomocnego oddalenia przez Sad powddztwa o uchylenie uchwaly Rady Nadzorczej lub
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni.

§ 26

Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita
$mier¢, a gdy chodzi o osobg¢ prawna ze skutkiem od dnia jej ustania.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

8§ 27

1. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czlonek
zobowiazuje si¢ wnieS¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w
Statucie Spoétdzielni.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowiacym wilasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia umowy
miedzy cztonkiem a Spoétdzielnia. Umowa powinna by¢é zawarta pod rygorem niewazno$ci w
formie pisemnej.

5. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

6. Wynajgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego, do ktorego przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, nie wymaga zgody
Spotdzielni, chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czegSci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spoéltdzielni, czlonek obowiazany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.
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Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgSci
wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbna
wlasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapic
wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 28

Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, sa obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez
wnoszenie wkladow mieszkaniowych 1 w innych zobowiazaniach Spoldzielni zwiazanych z
inwestycja okreslonych w niniejszym Statucie. Rozliczenie kosztow inwestycji nastepuje zgodnie z
zasadami, o ktérych mowa w § 30 Statutu.

§29

1. Z cztonkiem Spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

~No

lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe¢ o budowg lokalu. Umowa taka, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a
ponadto powinna zawieraé:

1) zobowiazanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie
oraz do uczestniczenia w innych zobowiazaniach Spoétdzielni zwiazanych z budowa jego
lokalu,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) inne postanowienia okreslone w Statucie.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka

Spotdzielni lub Spoétdzielnig.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spoétdzielni lub jego

nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy

okre$lonych w ust. 1 pkt. 1 — 3, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego, chyba,

Ze strony postanowia inacze;.

Szczegolowe zasady oraz tryb zawierania umow okreSla Regulamin uchwalony przez Radg

Nadzorcza Spétdzielni

Rozliczenie kosztow inwestycji nastgpuje zgodnie z § 61 Statutu.

Tryb rozliczan finansowych Spotdzielni z cztonkami z tytulu wkladéw mieszkaniowych i

budowlanych w eksploatowanych lokalach oraz tryb rozliczania lokali nowo oddanych okresla

Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spoétdzielni.

Tryb rozliczan finansowych Spoldzielni zwiazanych z wygasnigciem lokatorskiego prawa do

lokalu, jak tez zwiazanych z rozwiazaniem umowy o budowe lokalu okre§la Regulamin

uchwalony przez Radg Nadzorcza Spotdzielni.

§ 30

Po zakonczeniu budowy Spoldzielnia zawiera umowg z cztonkiem o spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu.

Czionek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem
budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spoétdzielni¢ pomoca ze Srodkow
publicznych (umorzeniem czgs$ci kredytu zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu) lub z innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu. Jezeli czgs¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
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Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.
Whnoszenie wktadu mieszkaniowego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty. W przypadku
roztozenia wkladu na raty czlonek ponosi pele ryzyko ekonomiczne zwigzane z obshuiga
zadluzenia z tytutu nie wniesionej przez niego czesci wkladu.

Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§31
W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego malzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim, ktére miaty z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przyshiguja roszczenia o
przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad na wniosek osob, o ktorych mowa
w ust. 11 2. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnig terminu wystapienia do
sadu, wyboru tego dokonuje Spotdzielnia.
Osoba przyjgta w poczet cztonkow Spoétdzielni w wypadku, o ktéorym mowa w ust. 1, staje si¢
strong umowy o budowg lokalu wiazacej osobg, ktorej cztonkostwo ustato.
W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktorych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie

umowy.
§ 32

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa, matzonkowie powinni w
terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoétdzielnig, ktéoremu z nich przypadio spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowod wszczecia postgpowania
sadowego o podziat tego prawa. Byly matzonek niebedacy cztonkiem Spoétdzielni powinien ztozy¢
deklaracje cztonkowska w terminie 3 miesigcy od dnia, w ktorym przypadto mu prawo do lokalu.
Bytemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkoéw Spoétdzielni.

Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktéorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia wyznaczy im
w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze
spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spotdzielnia moze
podja¢ uchwal¢ o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Bylemu
matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.

§33
Z chwila $mierci jednego z malzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie
jest cztonkiem Spoldzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci wspotmalzonka
ztozy¢ deklaracje cztonkowska. Matzonkowi zmartego cztonka spotdzielni przyshuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni.
Jezeli matzonek nie dokona czynnos$ci, o ktorej mowa w ust. 1, Spétdzielnia wyznaczy mu w tym
celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze
spowodowaé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spotdzielnia moze
podja¢ uchwatg o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu mieszkaniowego
oraz istniejacych zobowiazan.

8§ 34
W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie nie dokonania czynno$ci, o ktorych mowa w § 32, roszczenia o przyjecie do
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Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja zamieszkalym razem z bylymi matzonkami lub jednym z nich:
dzieciom i innym osobom bliskim.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie ustania czlonkostwa lub nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 33 ust. 112
Statutu, roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja zamieszkatym razem z bytym czlonkiem:
malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 11 2, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad na wniosek zainteresowanych
0sob. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§35

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwila ustania cztonkostwa oraz w innych

przypadkach okreslonych w niniejszym Statucie:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkdd, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancéw albo wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac uciazliwym
korzystanie z innych lokali, lub

2) jest w zwloce z uiszczaniem opflat, o ktorych mowa w § 78 Statutu, za 6 miesiecy.

Spoldzielnia w przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie

uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig
zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czgs¢ zobowiazan Spotdzielni

zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w § 29 ust. 1 pkt. 1-3 Statutu, w tym szczeg6lnie

wniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkow
publicznych Iub innych $rodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub

dotacji w czgéci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w § 17

ust. 1 pkt. 5 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 2 jest oproznienie lokalu.

§ 36

. Czlonek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkladu
mieszkaniowego wyptaconego osobie uprawnionej, zgodnie z § 35 ust. 3 Statutu i na zasadach § 30
ust. 2 Statutu oraz zobowiazuje si¢ do sptaty dlugu obciazajacego t¢ osobe z tytutu przypadajace;j
na nia czgsci zaciagnigtego przez Spoldzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

. Jesli miedzy data wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego a data
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla zmianie wartos¢ rynkowa lokalu, cztonek
zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi
wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedhug warto$ci rynkowej lokalu, a nadto w sposob
wymieniony w § 40 ust. 2 Statutu. Nie dotyczy to osoéb, ktorym przystuguje roszczenie
przewidziane w § 34 Statutu.

§ 37

Zwrot wkladu mieszkaniowego, o ktorym mowa w § 35 ust. 2 Statutu nastgpuje w ciagu 14 dni od
dnia wniesienia wktadu przez nowego lokatora.
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§ 38
Jesli umowa o budowg lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, cztonek, z ktorym Spoéidzielnia zawiera nowa umowg¢ o budowe tego lokalu,
obowiazany jest wnie$¢ wklad mieszkaniowy albo jego czgs¢ w wysokosci wyplaconej osobie
uprawniongj po rozwiazaniu umowy, o ktorym mowa w § 28 ust. 2 Statutu oraz do pokrywania
pozostatych kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacych na jego lokal.

§ 39
W wypadku modernizacji budynku cztonek Spoétdzielni, ktéoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, jest obowiazany uzupeli¢ wklad mieszkaniowy, w kwocie
wynikajacej z udziatu lokalu w powierzchni budynku.

8§40

1. W wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu przystugujacy osobie uprawnionej wktad
mieszkaniowy ustala si¢ odpowiednio na zasadach okreslonych w § 35 ust. 2 i 3 Statutu.

2. Roszczenie o wyplate wkladu mieszkaniowego albo jego czeSci staje sie wymagalne z chwila
oproznienia lokalu mieszkalnego przez cztonka oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa od niego wywodza i zgodnie z 8 35 ust. 4 Statutu.

3. Spotdzielnia potraca z wkladu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnionej, wszelkie
nalezno$ci przystugujace od cztonka na dzien oprdznienia lokalu (w tym m.in.: oplaty za
uzywanie lokalu, koszty odnowienia zwalnianego lokalu, koszty ustalenia warto$ci rynkowej
lokalu przez rzeczoznawcg majatkowego, itd.).

8§41

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacego na jego lokal czesci kosztéw budowy, bedacych zobowiazaniami
Spotdzielni, o ktorych mowa w § 29 ust. 1 pkt. 1 — 3 Statutu, w tym w szczego6lnosci
odpowiedniej cze$ci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt. 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal, o
ile Spoétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa
uzyskanej ze srodkow publicznych Iub innych srodkow,

3) splaty zadtuzenia z tytutu opftat, o ktérych mowa w § 78 Statutu.

2. Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba, ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie
przyshuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§42

Srodki uzyskane z przeksztatcenia zwigkszaja fundusz remontowy Spotdzielni.

Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§43

1. Spoéldzielnia mieszkaniowa nie moze ustanawiaé spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali,
ani praw do miejsc postojowych potozonych w budynkach wybudowanych na gruncie, do ktoérego
Spotdzielni przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego.

2. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku stanowiacym
wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni do dnia 31 grudnia 2010 roku na pisemne zadanie
czlonka Spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
potozonego w budynku wybudowanym na gruncie, do ktérego spotdzielni nie przyshuguje prawo
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wlasnos$ci lub uzytkowania wieczystego. Spotdzielnia jest zobowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem

umowe o przeksztalcenie przystugujacego mu prawa na spoldzielcze wilasno$ciowe prawo do

lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czeSci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czeSci zadluzenia kredytowego wraz z
odsetkami, z zastrzezeniem pkt. 2,

2) splaty minimalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cze$ci przypadajacej na budowe
jego lokalu, o ile Spoéldzielnia skorzystalta z pomocy panstwa uzyskanej ze s$rodkow
publicznych lub innych srodkow,

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktéorych mowa w § 78 Statutu.

§ 44
Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkow nabywcy spoldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

8§45

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia jest niewazna.

8§ 46

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia wyplaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa,
ustalana w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig
zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. 7 wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiona przez osobeg, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie
zostal splacony kredyt zaciagnigty przez Spotdzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu — potraca si¢ kwotg niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu jest oproznienie
lokalu.

4. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okre§lony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

5. Spotdzielnia jest obowiazana ui§ci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznosci, o ktérych mowa w ust. 2.

8§ 47
1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spoétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢
umowg przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czg$ci zobowiazan Spoétdzielni zwiazanych z budowa, w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktéorych mowa w § 78 Statutu.
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Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesigecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobg uprawniona chyba, ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami lub Spoétdzielni nie przystuguje
prawo wlasnosci lub uzytkowania gruntu. na ktéorym wybudowata budynek Iub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

§ 48
Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z
zawarciem umowy w ich imieniu o przeniesienie wlasnos$ci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 1, na wniosek spadkobiercow lub
Spotdzielni, przedstawiciela wyznacza sad w postgpowaniu nieprocesowym.
W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spoéldzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§49

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka badz osobg niebgdaca
czlonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu catego lub
czegsci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowiazany
jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka badz osobg niebgdaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgSci
wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

Odrebna witasnos¢ lokalu

§ 50
Z cztonkiem Spoéldzielni, ubiegajacym si¢ o uzyskanie odrgbnej wlasnosci lokalu w ramach nowej
inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznosci powinna zobowiazywac strony do zawarcia umowy o ustanowienie
odregbnej wiasnos$ci lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowiazanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,
2) okreSlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
5) obowiazki Spotdzielni i cztonka w procesie inwestycyjnym i rozliczen finansowych kosztow
budowy,
6) oraz inne postanowienia zawarte w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.
Cztonek, o ktorym mowa w ust. 1 wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie i
w umowie, o ktérej mowa w ust. 1 w wysokoSci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciagnigtego przez Spoldzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
cztonek jest zobowiazany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego
lokal.
Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.
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§51

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 50 Statutu, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu". Ekspektatywa
odrebnej wilasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong
czegscia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji.

2. Zbycie ekspektatywy odrebnej whasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany
lub jego czesc¢ i staje si¢ skuteczne z chwilg ztozenia deklaracji cztonkowskiej przez nabywce lub
nabywcow. Przepisy § 55 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

4. Nabycie ekspektatywy odrebnej whasno$ci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czes¢ i staje sig skuteczne z chwila przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni nabywcey lub
spadkobiercy z tym, ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego
nabywcy w poczet cztonkdéw zbycie to staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia kolejnego nabywecy.
Przepis § 55 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 52

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spoétdzielnig.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budoweg lokalu m.in. w sytuacji, gdy cztonek
Spotdzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkow umowy okre§lonych w § 50 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione, albo niemozliwe.

§ 53

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbna wiasno$¢ lokalu w formie aktu notarialnego
najpozniej w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych
przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najp6zniej w terminie 3 miesigcy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo o0soéb
wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktoére wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa.

8§ 54
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielni¢ tacznie ze
wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwiazanymi z
nim udziatami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatdw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§55
Spotdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkow niebgdacego jej czlonkiem wiasciciela
lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

8 56
Cztonkowie Spoétdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, sa
obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéow budowlanych i w
innych zobowiazaniach Spoétdzielni zwiagzanych z budowa.
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§ 57

1. Czlonek Spotdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedlug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej
catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, cztonek jest obowiazany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgSci
przypadajacej na jego lokal.

2. Wnoszenie wkladu budowlanego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty, jesli Spoldzielnia
uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia wktadu na raty, cztonek ponosi petne ryzyko
ekonomiczne zwiazane z obstuga zadluzenia z tytutu nie wniesionej przez niego czgsci wkladu.

§ 58

1. W razie rozwiazania umowy o budowg lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka lub
Spotdzielnig, do ktéorego miata by¢ ustanowiona odrgbna wilasno$¢ lokalu, Spoldzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiony wklad budowlany albo jego wniesiona czgs¢, zwaloryzowane
wedhug wartosci rynkowej lokalu stanowiacego odrgbna nieruchomo$¢ — okreslonej w sposob
wymieniony w § 40 ust. 2 Statutu.

2. Jesli rozwigzanie umowy o budowg lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione prawo odrgbne;j
wilasnosci lokalu, nastgpuje z przyczyn lezacych po stronie Spoétdzielni, Spoldzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wkiad budowlany, albo jego wniesiona czg$¢, w wysokoSci
okreslonej w ust. 1 w terminie 60 dni od dnia rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy o budowg lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione prawo odrgbne;j
wlasno$ci lokalu, nastgpuje z przyczyn lezacych po stronie czlonka Spoldzielni, Spoldzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad budowlany, albo jego wyniesiona czg$¢, w
wysokosci okreslonej w ust. I w terminie 60 dni od dokonania wplaty przez cztonka, z ktéorym
Spotdzielnia zawarta umowg o budowe tego lokalu, stosownie do § 59 Statutu.

§ 59
Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem odrgbnej wiasnosci lokalu,
cztonek, z ktérym Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowiazany jest wnie$¢ wktad
budowlany albo jego cze$¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o
ktorym mowa w § 58 Statutu, oraz do pokrywania pozostalych kosztéw zadania inwestycyjnego w
wysokosci przypadajacych na jego lokal.

§ 60
Cztonek uzyskujacy prawo odrebnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spotdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu, wnosi
wktad budowlany w wysokos$ci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o
ustanowienie odrebnej wlasnosci.

8§61

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegolnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 50
Statutu dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnig.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegolnych
lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozen organizacyjno-finansowych poszczegdlnych
przedsigwzigC inwestycyjnych zawierajacych:

1) okreSlenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada Spotdzielnia,
2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

Strona 180



Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk”

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wigcej budynkow i rozliczane
metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow
bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo-
ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czg$ci mieszkalnej sg rozliczane na poszczegodlne
mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa kalkulowane
indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi),

6) dopuszczalno$§¢ roznicowania obciazen poszczegolnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnos¢).

3. Zalozenia organizacyjno — finansowe poszczegdlnych przedsigwzigé inwestycyjnych sa
uchwalane przez Rade Nadzorcza i stanowia zatacznik do uméw o budowe lokali zawieranych
przez Spétdzielnig z cztonkami.

8§ 62
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 28 Statutu 1 § 56 Statutu stanowi podstawe do okreS§lenia przez Spotdzielnie w
umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz
wysokosci i termindéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§ 63
Tryb realizacji inwestycji, rozliczania kosztow budowy i ustalenia warto$ci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku oraz rozliczen finansowych Spoétdzielni z cztonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych uchwala Rada Nadzorcza w regulaminie, o ktorym mowa w 8§ 29
Statutu.

Przeniesienie witasnosci lokalu, do ktoreqo czionkowi przystuguije
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

8§ 64
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czg$ci zobowiazan Spoétdzielni zwiazanych z budowa, o
ktorych mowa w § 29 ust. 1 pkt. 1 Statutu, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czeSci
zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty przypadajacego na jego lokal uzupetnienia wkladu mieszkaniowego z tytuhlu
modernizacji budynku,

3) splaty przypadajacych na jego lokal zobowiazan Spoétdzielni z tytutu kredytow i pozyczek
zaciagnigtych na sfinansowanie kosztow remontow nieruchomos$ci, w ktorej znajduje sig
lokal,

4) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 78 Statutu,

5) wyplaty réznicy pomiedzy wartoscia rynkowa lokalu a zwaloryzowana warto$cia wniesionego
catego wkladu mieszkaniowego albo jego czgSci. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych $rodkéw, to rdznica pomigdzy wartoscia
rynkowa lokalu a warto$cia zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego, podlega zmniejszeniu
0 50% wartosci pomocy uzyskanej przez Spoétdzielni¢ zwaloryzowanej proporcjonalnie do
aktualnej warto$ci rynkowe;j lokalu.

2. Wysoko$¢ wkiadu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do aktualnej wartosci
rynkowej prawa do lokalu.
3. Wszelkie koszty zwiazane z przeniesieniem wiasnosci lokalu ponosi zainteresowany cztonek

Spotdzielni.
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4. Po $mierci cztonka, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w ust.1,
jezeli brak jest oséb uprawnionych: matzonka, dzieci i innych oséb bliskich zamieszkatych razem
z bylym cztonkiem, ktérym przyshuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu nawet, jezeli zaden nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym
przypadku uznaje sig, ze wniosek zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
czlonka Spotdzielni.

§ 65
1. Warto$¢ rynkowa, o ktorej mowa w 8§ 64 ust. 1, pkt. 5 Statutu, okresla si¢ na podstawie przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Koszty wyceny wartosci lokalu pokrywa osoba, na ktora
ma by¢ przeniesiona wiasnos¢ lokalu.
2. Wplaty réznicy, o ktorej mowa w 8 64 ust.1 pkt. 5 Statutu, przeznacza si¢ na sptate podlegajacego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu obciazajacego dany lokal oraz w
pozostatej czgSci na uzupetnienie funduszu remontowego Spotdzielni.

8§ 66
Whptaty, o ktorych mowa w § 65 Statutu wyliczone przez Spotdzielni¢ cztonek obowiazany jest
wptaci¢ do Spotdzielni w terminie nieprzekraczajacym 30 dni, od dnia pisemnego powiadomienia
cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

8 67
Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za o0g6t czynnoSci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w § 64 Statutu, oraz koszty sadowe
w postegpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja cztonka Spoétdzielni na rzecz, ktérego Spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu

§ 68
Zmniejszenie platnosci cztonka na pokrycie roéznicy migdzy wartoscia rynkowa lokalu a
zwaloryzowana warto$cia wktadu mieszkaniowego, o ktorym mowa w § 40 ust. 1 pkt. 1 Statutu i 8§ 64
ust. 1 pkt. 5 Statutu, jest dochodem cztonka niepodlegajacym opodatkowaniu podatkiem dochodowym
od o0s6b fizycznych.

§ 69
Cztonkowi Spoétdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynku wybudowanym ze srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego nie przystuguje prawo
zadania przeniesienia wlasno$ci zajmowanego lokalu — art. 20 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. nr 98,
poz. 1070).

Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego czionkowi lub osobie
nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni przystuquje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, w tym garazu w prawo odrebnej
wiasnosci lokalu

8§70
1. Na pisemne zadanie czlonka, lub osoby niebedacej cztonkiem Spoéldzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w tym spoétdzielcze prawo do garazu, Spoétdzielnia
jest zobowiazana zawrze¢ umoweg o przeniesienie wlasnosci lokalu po dokonaniu:
1) sptaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowiazan Spotdzielni zwiazanych z budowa, w tym
w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami
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2.
3.

2) splaty przypadajacego na ten lokal uzupelnienia wkiadu budowlanego z tytulu modernizacji
budynku,

3) splaty przypadajacych na ten lokal zobowiazan Spoétdzielni z tytutu kredytow i pozyczek
zaciagnigtych na sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ lokal,

4) sptaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 78 Statutu,

Wszelkie koszty zwigzane z przeniesieniem wlasno$ci lokalu ponosi zainteresowany.

Po $mierci cztonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spoéidzielni, ktorym przystugiwato

spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily z Zzadaniem przeniesienia

wiasnos$ci lokalu, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym

przypadku uznaje si¢, ze wniosek zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez

cztonka Spoldzielni lub osobg niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktéorym przystugiwato

spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§71

Sptaty, o ktorych mowa w § 70 Statutu, wyliczone przez Spotdzielnig, cztonek lub osoba niebedaca
czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, obowiazani sa
wptaci¢ do Spoétdzielni, w terminie nieprzekraczajacym 30 dni od dnia pisemnego powiadomienia o
warunkach finansowych przeniesienia wlasnosci lokalu.

§72

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktorej mowa w § 70 Statutu oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja
osobg na rzecz, ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu

Przeniesienie wtasnosci lokali mieszkalnych, ktéore byly
mieszkaniami zakladowymi przedsiebiorstw panstwowych,
panstwowych oséb prawnych lub panstwowych jednostek
organizacyjnych, nabytych przez Spotdzielnie przed dniem

24 kwietnia 2001 r.

8§73

Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez
Spotdzielnie mieszkaniowa byl mieszkaniem zakladowym przedsigbiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, Spotdzielnia w zalezno$ci
od ztozonego wniosku jest obowigzana zawrze¢ z tym najemca umowe:
1) o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, na warunkach

okreslonych w § 27, 29, 30, 36 Statutu.
2) przeniesienia wiasno$ci lokalu, na warunkach okreslonych w § 47 Statutu.
Po $mierci najemcy, o ktorym mowa w ust. 1, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci
lokalu, o ktéorym mowa w ust. 2, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na
podstawie art. 691 kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zadac¢ przeniesienia na nich
wilasnosci lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoldzielni. W tym przypadku
uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie wlasnoSci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez najemce.

8§74
Wptaty wyliczone przez Spoétdzielnig, najemca obowiazany jest wplaci¢ do Spotdzielni, w
terminie nieprzekraczajacym 30 dni od dnia pisemnego powiadomienia najemcy o warunkach
finansowych przeniesienia wlasnosci lokalu.
Zasady okreslone w § 67 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.
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875

1. Ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i ustanowienie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest uwarunkowane ztozeniem przez najemce
deklaracji cztonkowskiej i przyjeciem w poczet cztonkéw Spotdzielni.

2. Koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za og6él czynnoSci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w § 73 ust. 1 Statutu oraz
koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja najemce na rzecz, ktdrego
Spotdzielnia dokonuje ustanowienia spotdzielczego prawa do lokalu albo przeniesienia wlasnosci
lokalu

Przeniesienie witasnosci lokali uzytkowych

8§76

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktéry poniost w pelnym zakresie
koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowiazana
zawrzeC z ta osoba umowe o ustanowienie spoldzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu, po
uprzednim przyjeciu najemcy w poczet cztonkéw lub umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po
dokonaniu przez nia:

1) sptaty przypadajacego na jego lokal uzupetnienia wktadu z tytulu modernizacji budynku,

2) splaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spotdzielni z tytulu kredytow i pozyczek
zaciagnigtych na sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ lokal,

3) splaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktorej mowa w § 76 ust. 1 Statutu, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obciazaja osobg¢ na rzecz, ktérej Spotdzielnia dokonuje ustanowienia spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu albo przeniesienia wlasnosci lokalu.

Optaty za uzywanie lokali

8§77
Cztonek Spotdzielni jest obowiazany uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci spotdzielczych, dziatalnosci spotecznej oswiatowej 1 kulturalnej oraz w
zobowiazaniach Spotdzielni z innych tytutow.

8§78

1. Czlonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spotdzielni oraz w zobowiazaniach Spoétdzielni z innych tytutow.

1.1. Osoby niebgdace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do
lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spoétdzielni oraz w zobowiazaniach Spoétdzielni z innych
tytulow przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni, z
zastrzezeniem, o ktorym mowa w art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Sa oni réwniez
obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoétdzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Osoby te moga korzysta¢ z dziatalno$ci
spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez Spoétdzielni¢ odplatnie na postawie umow
zawieranych ze Spotdzielnia.

2. Czlonkowie Spotdzielni begdacy wlascicielami sa obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
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wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni oraz w
zobowiazaniach Spoéldzielni z innych tytutdow. Czionek Spoétdzielni bedacy wiascicielem lokalu,
niezaleznie od jego obowiazkow w zakresie pokrywania kosztow zarzadu nieruchomos$cia
wspo6lna, dokonuje wplat na fundusz remontowy Spotdzielni.

3. Czlonkowie Spoétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci, sa obowiazani
uczestniczy¢é w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub
budowlanych i w innych zobowigzaniach Spoéldzielni zwiazanych z budowa. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni optaty okreslone w ust. 1 lub 2.

4. Wrtasciciele lokali niebedacy czlonkami Spotdzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspoélnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomog$ciami na takich samych zasadach,
jak cztonkowie Spotdzielni z tym, ze z dzialalnoSci spotecznej, oswiatowej i1 kulturalnej
prowadzonej przez Spoétdzielnie moga odptatnie korzysta¢ na podstawie uméw zawieranych ze
Spotdzielnia. Sa oni rowniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomo$ci stanowiacych mienie Spoéldzielni, ktore sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okre§lonych budynkach lub osiedlu.

5. Czlonkowie Spotdzielni sa réwniez obowiazani uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych z
dziatalnos$cia spoteczna, o§wiatowa i kulturalng prowadzona przez Spoétdzielnig

6. Najemcy lokali mieszkalnych lub lokali uzytkowych, w tym garazy oraz prawa do miejsc
postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych, wnosza do Spoétdzielni optaty za
najem, a takze na pokrycie kosztow zuzycia mediow, dziatalno$ci spolecznej, oswiatowej i
kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnig — ustalonej zgodnie z umowa.

7. Koszty eksploatacji, utrzymania oraz funduszu remontowego, o ktérych mowa w ust. I, 1.1., 2i 4
obejmuja w szczegdlnosci: koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii
cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania
sciekow, gazu, wywozu nieczysto$ci, eksploatacji dzwigow, anteny zbiorczej, sieci telewizji
kablowych, domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy Spoétdzielni itp.

8. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspolnych oraz funduszu remontowego, o
ktoérych mowa w ust. 2 ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrgbnionego w
nieruchomosci wspolnej. Udziat wilasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do
facznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz
budynkach, stanowiacych odrgbna (wydzielona) nieruchomosé.

9. Do zobowiazan Spotdzielni z innych tytutow, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, zalicza si¢ w
szczegoblnosci:

1) spflaty kredytow zaciagnietych przez Spétdzielni¢ wraz odsetkami,
2) koszty okreslenia przez Spotdzielnig¢ przedmiotu odrebnej wiasnosci poszczegolnych lokali,
3) inne fundusze celowe ustanowione przez wlasciwe organy Spoétdzielni.

10. Za opfaty, o ktorych mowa w ust. 1 — 5, solidarnie z cztonkami Spétdzielni, osobami niebedacymi
czlonkami Spoétdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze wiasno$ciowe prawa do lokali lub
wiascicielami lokali odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby peholetnie, z
wyjatkiem petoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

8§79

1. Wysokos$¢ oplat, o ktérych mowa w § 78 ust. 1 — 2 1 4 — 6 Statutu, jest ustalana na podstawie planu
kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w
skali nieruchomos$ci. Wzrost wysokosci optaty eksploatacyjnej i funduszu remontowego powyzej
sredniorocznego wskaznika inflacji wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

2. Wysoko$¢ optat za najem, o ktorych mowa w § 78 Statutu, okresla Zarzad Spoétdzielni w umowie
najmu.

3. Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczania oraz zasady ustalania wysoko$ci optat za lokale okresla Regulamin wewngtrzny
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza. Regulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim:
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1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztéw (w skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$¢ zasobow),

2) okreSlenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow (I m
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osob zamieszkalych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych),

3) réznicowanie obciazen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe).

Roéznica migdzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi w nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w

roku nastgpnym.

2

§ 80

. Optaty, o ktorych mowa w § 78 ust. 1 —2 14 — 6 Statutu, powinny by¢ uiszczane, co miesiac z gory
do dnia 15 kazdego miesiaca. Spotdzielnia jest obowiazana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat
na zadanie czlonka Spoétdzielni, wlasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem Spétdzielni lub osoby
niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przyshuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

. Obowiazek uiszczania oplat powstaje od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka
Spotdzielni.

. Od niewplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 78 Statutu, Spotdzielnia pobiera
odsetki w wysoko$ci uchwalonej przez Rade Nadzorcza, ktore nie moga by¢ wyzsze od odsetek
ustawowych.

. O zmianie wysoko$ci optat (zaleznych od Spotdzielni) Zarzad Spotdzielni jest zobowiazany
powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 78 ust. 1 — 2 1 4 — 6 Statutu, co najmniej 14 dni przed
uplywem terminu wnoszenia oplat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego
ten termin. Zmiana wysokosci tych optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. Czlonkowie Spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy czlonkami Spoétdzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. Wystapienie na
droge sadowa nie zwalnia wymienionych osob z obowiazku wnoszenia optat w zmienionej
wysokosci.

. Wilasciciele niebedacy cztonkami Spoétdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokoSci
optat bezposrednio na drodze sadowe;.

. Wystapienie na drogg postgpowania wewnatrzspotdzielczego Iub sadowego nie zwalnia cztonkow
z obowiazku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

§81

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obciazaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek §wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow
Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni, oraz oséb niebgdacych cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

§ 82

Zasady okreslajace:

1) rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu,

2) zakres napraw wewnatrz lokali obciazajace Spotdzielnig i cztonkow Spotdzielni
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Organy Spoétdzielni

§ 83
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=

Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

Czlonkami organoéw przedstawicielskich moga zosta¢ wybrani czlonkowie Spoétdzielni
przestrzegajacy Statutu i wywiazujacy si¢ z obowiazkow cztonkowskich.

Do organow Spoldzielni wchodza kandydaci, ktérzy w pierwszej turze wyboréw otrzymali, co
najmniej 50% oddanych gloséw. Jezeli w 1 turze wyborow nie zostaty obsadzone wszystkie
mandaty, zarzadza si¢ 2 tur¢ wyboréw uzupekniajacych. Do drugiej tury wybordéw staje tylko
podwojna liczba oséb w stosunku do nieobsadzonych sposrod tych kandydatow, ktorzy w 1 turze
wyborow otrzymali najwigcej gtosow.

Tryb zwotywania posiedzen, sposob i warunki podejmowania uchwal przez organy Spotdzielni
okresla ustawa, Statut oraz regulaminy tych organow.

Walne Zgromadzenie

§ 84
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Osoby ubezwtasnowolnione i
osoby matoletnie biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych,
a osoby prawne — przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze
zastgpowac wigcej niz jednego czlonka.

2.1.Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z

3.

ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania gtosu
Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.

§ 85

. Jezeli liczba cztonkéw Spotdzielni przekroczy 500 Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na

czgSci.

Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w
obrebie jednej nieruchomosci do roznych czesci Walnego Zgromadzenia.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele Zwiazku
Rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielcze;.

§ 86

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

uchwalanie kierunkoéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i spoteczno — wychowawcze] oraz
podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do Zwiazku lub wystapienia z niego,
upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zatozenie Zwiazku Spoétdzielczego,

wybor delegatéw na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej,

tworzenie funduszy celowych,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdania
finansowego oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw Spoétdzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
rozpatrywanie wnioskow  wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
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9) podejmowanie uchwal w przedmiocie zbycia nieruchomosci i zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki administracyjnej,

10) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnac,

11) podejmowanie uchwatl w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podzialu Spotdzielni, a takze
przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

12) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwaty Rady Nadzorczej
podjetych w pierwszej instancji,

13) uchwalanie zmian Statutu,

14) decydowanie o wyodregbnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym, gospodarczym i zasad
gospodarki finansowej tych osiedli,

15) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j,

16) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowanie z nich.

§ 87

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesi¢cy po uptywie roku
obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane takze z waznych powodow przez Zarzad w kazdym
Czasle.

3. Zarzad obowiazany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesiatej cztonkow.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania.

5. Walne Zgromadzenie w wypadkach okre$lonych w ust. 3 powinno by¢ zwotane w takim terminie,
aby pierwsza jego czes¢ mogla si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastapi zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spotdzielni.

6. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czg$ci zawiadamia sig
wszystkich czlonkéw na pismie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgSci. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce,
porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat,
ktore beda przedmiotem obrad, oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

7. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad

podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony w Statucie. Zasada ta nie

dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwiazku z nie udzieleniem absolutorium.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

9. Uchwalg uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czgsci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziata si¢ wigkszo$¢ ogoélnej liczby cztonkdéw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu.

10.W sprawach likwidacji Spoétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnione;
jednostki organizacyjnej ust. 9 stosuje si¢ odpowiednio.

11.Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czgSci maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czgSci.

12.Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 11, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czeSci. Projekt
uchwaty zglaszanej przez cztonkdéw Spotdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.

13.Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

o
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14.Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod

N

glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkow
Spotdzielni.

§ 88

. Walne Zgromadzenie moze skreslic z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczyé¢ ich

rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zamienia¢ kolejno$¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do organdow

Spotdzielni i odwotania cztonkoéw organdow Spoétdzielni. Na zadanie 1/5 liczby cztonkow obecnych
na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne, rowniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad.

§ 89
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.
Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.
Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do Sadu
Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze
prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia, albo wykreslenia cztonka przystuguje
wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.
Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi cztonek nieobecny
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciagu szesciu tygodni od dnia
powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia
cztonka o uchwale, termin sze$ciotygodniowy wskazany wyzej biegnie od dnia tego
zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w Statucie.

§90
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny, upowazniony
cztonek Rady.

. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie, co najmniej przewodniczacy i sekretarz.

Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja przewodniczacy i
sekretarz.

Rada Nadzorcza

§91
Rada Nadzorcza sktada sig z siedmiu cztonkow wybranych przez Walne Zgromadzenie na okres 3
lat.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano jej wyboru, do
Walnego Zgromadzenia odbywanego po 3 latach.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.
W skltad Rady Nadzorczej Spoétdzielni nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila
nawiazania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

Strona 270



Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk”

§ 92
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktora zostat wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscia 2/3 gtosdéw przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenie si¢ mandatu,
3) ustanie cztonkostwa w Spotdzielni.
2. Na migjsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, uprawniony organ statutowy na
najblizszym posiedzeniu dokonuje wyboru — do konca kadencji Rady Nadzorczej — innego cztonka
Rady Nadzorczej.

§93
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.
2. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) Uchwalanie planow gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalne;.
2) Nadzor i kontrola dziatalno$ci spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnig jej zadan gospodarczych,
ze szczegoOlnym uwzglednieniem przestrzegania przez spotdzielnig praw jej cztonkow,
€) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskow organdéw
Spotdzielni i jej cztonkow.
d) Wyrazanie zgody na zaciagnigcie przez Zarzad zobowiazania w wysokosci od 25.000 zt
do 250.000 zt na cele statutowe.

3) Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia zakladu
lub innej jednostki organizacyjnej.

4) Podejmowanie uchwal w sprawie przystegpowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich.

5) Zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni.

6) Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ zarzadu.

7) Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych.

8) Podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy Spotdzielnia a
czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnoSciach; do reprezentowania Spotdzielni
wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nia upowaznionych.

9) Wybdr biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego

10)Ustanawiania pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoétdzielni w Sadzie w
przypadku, gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

3. Ponadto - oprocz spraw wymienionych w ust. 2 - do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie regulaminu pracy zarzadu oraz innych regulaminéw wymienionych w Statucie,

2) uchwalanie zasad wynajmu lokali,

3) uchwalanie zasad zawierania umow o budowie lokali,

4) uchwalanie trybu rozliczen finansowych Spotdzielni z tytulu wkladéw, oraz trybu rozliczen
lokali nowo oddanych,

5) uchwalanie trybu realizacji inwestycji, rozliczania kosztéw budowy,

6) ustalanie planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi ich rozliczania oraz zasady
ustalania wszelkich optat,

7) uchwalanie zasad zwiazanych z budowa doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia
wlasnosci tych domoéw na rzecz cztonkéw oraz udzielania pomocy cztonkom w budowie przez
nich doméw,

8) uchwalanie zasad rozliczania zwiazanego z dodatkowym wyposazeniem lokalu,

9) ustalanie zakresu obowiazkéw Spotdzielni i cztonka dotyczacym napraw wewnatrz lokali,

10) uchwalanie zasad uzywania lokali,

11) uchwalanie wysokosci odsetek pobieranych przez Spéidzielnie w przypadkach, o ktérych
mowa w § 80 ust. 3,
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12) uchwalanie regulaminu porzadku domowego oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z cztonkami
zwalniajacymi lokale,

13) uchwalanie szczegdétowych zasad korzystania przez cztonkow z garazy, finansowania ich
budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

14) wybdr i odwolania czlonkdéw Zarzadu w tym prezesa i jego zastepcy zgodnie z art.49 § 1
ustawy Prawo Spoétdzielcze,

15) uchwalanie szczegdtowych zasad korzystania przez czlonkéw z ushug Swiadczonych przez
Spotdzielnig oraz rozliczen z tego tytutu,

16) uchwalanie szczegdtowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami Spétdzielni,

17) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ushug obcym wykonawcom,

18) uchwalanie regulaminu okreslajacego zasady udostepniania cztonkom dokumentow
Spotdzielni.

8§94
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na 2 miesiace.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;j.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady Nadzorczej
lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
W posiedzeniu Rady Nadzorczej i Komisji okres§lonych w § 95 Statutu moga uczestniczy¢ z
glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.
Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat zwykla wigkszoscia glosow, gdy w
posiedzeniu uczestnicza minimum 4 osoby.

§95
Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swojego grona komisje state lub czasowe. Rada Nadzorcza
powotuje sposrod swoich cztonkow Komisj¢ Rewizyjna. Rada ustala zakres dziatania Komisji.
Wewngtrzna struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegoétowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowanie uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okre$la Regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej i Komisjach Rady, jej Czlonkowie otrzymuja
wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen w wysokosci:
1) Przewodniczacy Rady 60%,
2) Z-ca Przewodniczacego Rady 40%,
3) pozostali Cztonkowie Rady 25%,
4) Cztonkowie Komisji Rewizyjnej 30% minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktébrym mowa w
ustawie z dn. 10.10.2002 r. o minimalnym wynagradzaniu za pracg (Dz. U. Nr 1679 ze
zmianami).

Zarzad

§ 96
Zarzad sktada si¢ z dwoch oséb wybranych przez Radg Nadzorcza.
Wyboru Prezesa i jego zastepcy sposrod czionkow Zarzadu zgodnie z ust. 1 dokonuje Rada
Nadzorcza.
Rada Nadzorcza moze odwota¢ czitonka Zarzadu. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ cztonka
Zarzadu, ktoremu nie udzielito absolutorium.
Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy na
podstawie umowy o pracg stosownie do wymogdéw kodeksu pracy.
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§ 97
1. Zarzad kieruje dziatalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub
Statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow do Spoétdzielni, zawierania uméw o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, zawierania umow o ustanowieniu
odrebnej wiasnosci lokalu oraz innych umow wynikajacych z prowadzonej dzialalno$ci na
podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno —
wychowawczej,

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planow i wykonywania zwiazanych
z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych oraz uchwalanie zasady optat za uzywanie lokali
zajmowanych na podstawie umowy najmu,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzenie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zaciaganie kredytow i innych zobowiazan,

8) udzielanie petnomocnictw,

9) wspotdziatanie z organami wladzy samorzadowej i administracji panstwowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

10) zaskarzanie uchwal Walnego Zgromadzenia.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 98
1. Czlonkowie Zarzadu skladaja corocznie o$wiadczenia majatkowe. Zasady, sposob i terminy
sktadania tych o§wiadczen okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
2. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Zarzadu i pracownikiem ksiggowosci Spotdzielni.

§99

1. Biezaca dziatalno$cia gospodarcza Spotdzielni moze kierowa¢ w ramach uchwat Zarzadu jeden z
cztonkow Zarzadu lub osoba powotana przez Zarzad po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej na
stanowisku kierownika (jego zastgpcy) tej dziatalnosci.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 kieruje biezaca dziatalnoscia gospodarcza Spoétdzielni w ramach
uchwat Zarzadu z wylaczeniem spraw wymienionych w § 97 ust. 2 pkt. 1, 2, 5, 6, 7 i 8 Statutu.

3. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w kazdej
sprawie dotyczacej biezacej dziatalno$ci.

8§ 100

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ skladaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik), z zastrzezeniem, o
ktérym mowa w ust. 2.

2. Oswiadczenie woli w wyniku, ktorego nastgpuje zobowiazanie Spotdzielni w wysokosci powyzej
25.000 zt Zarzad podejmuje po uprzednim uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, a w przypadku
zobowiazania w wysokosci powyzej 250.000 zt po uprzednim uzyskaniu zgody Walnego
Zgromadzenia.

§ 101

Strona 300



Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk”

=

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy
posiedzeniami, Zarzad wykonuje funkcje w ramach podziatu czynno$ci pomigdzy cztonkami
Zarzadu.

. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, trybu obradowania i podejmowania uchwat oraz

inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza.

Przepisy wspolne dla Rady i Zarzadu

8§ 102
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. Nie mozna by¢ jednocze$nie
czlonkiem Zarzadu i pelnomocnikiem.
Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoéldzielni za szkode wyrzadzona
dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spoétdzielni
chyba, ze nie ponosi winy.
Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.
Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga zajmowaé sig interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencii,
Rada Nadzorcza moze podja¢ decyzj¢ o zawieszeniu cztonka Rady w pelieniu czynno$ci. W takiej
sytuacji Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwolane w terminie sze$ciu tygodni od podjecia
uchwaty o zawieszeniu czlonka Rady w celu podjgcia uchwaty o uchyleniu zawieszenia, badz o
odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnoSci
gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnoSci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa.

Gospodarka Spoétdzielni

8103
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego.
Spotdzielnia tworzy fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,
6) inne fundusze celowe tworzone na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
Szczegbétowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust.1 okreslaja
regulaminy uchwalone przez Radg Nadzorcza.
Rada Nadzorcza moze okresla¢ w miarg potrzeby w regulaminach szczegotowe zasady gospodarki
Spotdzielni w ramach obowiazujacych przepisow.

§ 104

Zasady gospodarki okreslaja ponoszone koszty dziatalnosci.

Koszty dziatalnosci sa pokrywane przychodami operacyjnymi i finansowymi oraz moga by¢
pokrywane dotacjami wg odrgbnych przepisow prawnych i dobrowolnymi wplatami na rzecz
poprawy gospodarowania zasobami mieszkaniowymi.
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Spoétdzielnia rozlicza dziatalnos¢ bezwynikowo.

Niedobor okreslony w ust. 3 moze byé pokryty z funduszu zasobowego, wolnych Srodkéw
obrotowych, a nadto zgodnie z § 105 ust. 1 Statutu.

Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno§¢ wynikowa poza okre§long w ust 3. W takim przypadku
wynik na tej dzialalno$ci stanowi zysk lub stratg¢ bilansowa rozliczana wg zasad okre§lonych w
odrebnych przepisach. Podzial wyniku podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

§ 105
Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgSci przekraczajacej
fundusz zasobowy w nastegpnej kolejnosci z:
1) funduszu udziatlowego
2) funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych
3) zaktadowego funduszu §wiadczen socjalnych,
4) funduszu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
5) innych funduszy wtasnych Spoétdzielni.
Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spoldzielnig¢ a przychodami z optat, o ktorych mowa w § 78 Statutu, zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo$ci w roku nastgpnym.
Zarzad Spotdzielni prowadzi odregbnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztow,
2) ewidencj¢ wptywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomoscei.

§ 106
Spotdzielnia prowadzi ewidencje ksiggowa i sporzadza roczne sprawozdanie finansowe wg zasad
okreslonych w ustawie z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci.
Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega badaniu wg odrebnych przepisow przez
biegtego rewidenta.
Sprawozdanie roczne tacznie z rachunkiem wynikow powinno by¢ wytozone w lokalu Spotdzielni,
co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktéorym maja by¢ rozpatrzone.

Postanowienia koncowe

§ 107
Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszaja praw juz nabytych.
8108
Statut wraz ze zmianami obowiazuje od dnia zarejestrowania przez Sad w Krajowym Rejestrze
Sadowym.
8109
1. Spoldzielnia moze podzieli¢ si¢ na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia podjgtej zwykla
wigkszoscia glosow w ten sposdb, ze z jej wydzielonej czg$ci zostaje utworzona nowa (nowe)
spotdzielnia (spoldzielnie).
2. Uchwala o podziale Spoétdzielni powinna zawieraé:
1) oznaczenie dotychczasowej spotdzielni i powstajacej w wyniku podziatu,
2) liste cztonkow lub okreslenie grup cztonkdéw przechodzacych do powstajacej spotdzielni,
3) zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spotdzielni i planu podziatu sktadnikow
majatkowych oraz praw i zobowiazan,
4) date podziatu spotdzielni.
3. Czlonkowie Spotdzielni, ktérych prawa i obowiazki majatkowe sa zwiazane z wyodrgbniona

organizacyjnie jednostka Spoldzielni albo z czg§cia majatku Spoldzielni, ktéra nadaje si¢ do
takiego wyodrebnienia, moga na podstawie uchwaly podjetej wigkszoscia gtosow tych cztonkow
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wystapi¢ do Zarzadu Spoétdzielni z zadaniem zwotania Walnego Zgromadzenia w celu podjecia
uchwaty o podziale Spotdzielni w ten sposob, ze z tej jednostki organizacyjnej albo czg$ci majatku
zostanie utworzona nowa Spotdzielnia.

4. Sprawy podziatu Spotdzielni okreslaja przepisy ustawy — prawo spotdzielcze: art. art. 108 — 112 1
art. 108b § 1 — 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Zarejestrowany dnia 27.02.2008 r. — Postanowienie Sadu Rejonowego Gdansk — Potnoc w
Gdansku, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego .
Sygnatura sprawy: GD.VII1 NS-REJ.KRS/000264/08/756
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