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INFORMACJA

Zmiana zasad rozliczenia oplat za energig¢ cieplng:

1. Na Grupach Cztonkowskich jesienia 2005 roku i wiosng 2006 roku mieszkancy Spoétdzielni zgtosili wnioski
dotyczace nieprawidlowego rozliczania kosztow zuzywanej przez budynki energii cieplnej, w trakcie kontroli
zasad rozliczania Rada Nadzorcza potwierdzita zglaszane przez mieszkancow nieprawidtowosci, ktore polegaty
migdzy innymi na:

@ Rozliczaniu wedtug podzielnikow kosztow 100% zuzytej przez budynek energii cieplnej bez uwzglgdnienia
kosztow energii, ktéra nie opomiarowana ogrzewa nie tylko pomieszczenia ogdlnodostgpne (suszarnie, pralnie,
klatki schodowe), ale rowniez poprzez nie izolowane instalacje wewnetrzne ,,co” ogrzewa lokale mieszkalne
(piony ,,c0”), a poprzez ubytki izolacji w piwnicach i wegzlach cieplnych powoduje nieuzasadniony wzrost strat
ciepla (pomieszczenia te stanowia okoto 30% calkowitej powierzchni budynku dla budynku
czterokondygnacyjnego).

@ Zastosowaniu nieprawidlowych wspotczynnikéw korygujacych przy wymianie grzejnikow na nowe
(pomieszczenia zuzywaja podobna ilo$¢ energii cieplnej bez wzgledu na typ grzejnika iodparowanie po
zastosowaniu wspotczynnikow korekcyjnych powinno tez by¢ zblizone).

@ Niedoskonatosci podzielnika kosztow: obarczony jest duzym bledem odczytu, narazony jest na dzialanie
czynnikdw zewngetrznych, oraz btedy zwiazane z montazem na grzejniku (rézne powierzchnie styczne, bledy
dotyczace umiejscowienia), i z niska wiarygodnoscia zastosowanych wspotczynnikow przeliczeniowych z tytutu
lokalizacji pomieszczen w budynku oraz lokalizacji wzgledem potozenia geograficznego, nie jest urzadzeniem
pomiarowym (brak homologacji) a zgodnie z zalozeniami miat jedynie pomagac przy podziale kosztow ciepta
migdzy mieszkancoéw budynku.

@ Stosowaniu przez niektorych mieszkancow réznego rodzaju niedozwolonych czynnoéci majacych na celu
ograniczenie odparowania cieczy z podzielnika dla wykazania jak najmniejszego zuzycia energii cieplnej a tym
samym uzyskania minimalnych kosztow.

@ Ogromnych réznicach w ponoszeniu kosztow za ogrzewanie mieszkan za sezon grzewczy, oplaty za
identyczny metraz w tym samym budynku i pionie ksztaltowaly si¢ od 50,00zt do 2.000,00zt.

@ Zagrzybieniu mieszkan na skutek nadmiernego oszczedzania zuzycia energii cieplnej, nie wietrzenia
mieszkan, co powoduje degradacje substancji budynku z powodu utrzymywania zbyt niskich temperatur
(przemarzanie $cian - szkody nieodwracalne).

2. Nieprawidlowosci w rozliczeniach energii cieplnej za poprzednie sezony grzewcze zostaly zgtoszone do
prokuratury i prowadzone jest dochodzenie w sprawie.

3. Spotdzielnia nie jest ani producentem, ani dostawca energii cieplnej totez nie dolicza marzy do ceny za 1 GJ
rozliczanej energii cieplne;j.

4. Oplata za zuzyta energi¢ cieplna wyliczona w oparciu o wskazania licznika zamontowanego w kazdym
budynku dzielona jest pomigdzy mieszkancow tego budynku zgodnie z Regulamin wnoszenia i rozliczania optat
za media.



Optata za energi¢ cieplna zuzywana przez budynek administracyjny w Wejherowie iadministracje oraz
warsztaty w Redzie obciaza fundusz eksploatacyjny.

5. ZPCz w dniu 03.06.2006r. uwzgledniajac wnioski: mieszkancéw i Grup Cztonkowskich podjeto decyzje
0 zmianie sposobu rozliczania energii cieplnej w zasobach Spotdzielni oraz zobowiazato Radg Nadzorcza
i Zarzad do wdrozenia nowych zasad a nastgpnie do przedstawienia efektow wprowadzonych zmian na
najblizszym ZPCz (wiosna 20071).

6. Zarzad opracowal nowy Regulamin wnoszenia i rozliczania optat za media, Rada Nadzorcza przyje¢ta
regulamin i majac na wzgledzie dobro mieszkancéw zobowiazata Zarzad do rozliczenia sezonu grzewczego
2005/2006 wedtug zasad, ktore zalecito Zebranie Przedstawicieli Cztonkow tj:

€20% zuzytej energii cieplnej wykazanej na liczniku blokowym jest naliczane w jednakowej wysokosci dla
kazdego mieszkania w budynku. Wydzielenie tej czg$ci powoduje to, ze wszystkie mieszkania maja jednakowy
udzial w kosztach zuzycia energii cieplnej przez pomieszczenia ogoélnodostgpne (wspdlne dla budynku), na
ktore to zuzycie nie maja wpltywu.

@ 40% zuzytej energii cieplnej wykazanej na liczniku blokowym jest naliczane od powierzchni mieszkania.
Oplata od powierzchni mieszkania stanowi Y4 pozostalej czesci zuzytej energii przez budynek i wyliczona jest
proporcjonalnie do powierzchni mieszkania jednakowo dla wszystkich od m2, co gwarantuje utrzymanie
minimalnej temperatury w budynku. Koryguje btedy: podzielnika ciepta, odczytu, dziatania czynnikow
zewnetrznych, usytuowania podzielnika na grzejniku, niskiej wiarygodnosci zastosowanych wspotczynnikow
przeliczeniowych z tytutu lokalizacji pomieszczen w budynku. Zniecheca wilascicieli mieszkan do nie zawsze
zgodnego z prawem oszczgdzania na ilo$ci zuzytego ciepta kosztem wspotmieszkancow budynku.

940% zuzytej energii cieplnej wykazanej na liczniku blokowym jest naliczane wedlug wskazan podzielnikow
kosztow. Ta czg$¢ oplaty za cieplo naliczana wedlug wskazan podzielnikow kosztow daje szansg¢ mieszkancom
do uczciwego oszczgdzania. System sptaszczyl jedynie niczym nieuzasadnione réznice w oplatach za zuzyta
energig cieplna.

7. Zawory regulacyjne na grzejnikach u mieszkancow zostaly przy montazu ustawione na minimalna
temperature 16°C i oplombowane.

Na klatkach schodowych zgodnie z wczesniejsza decyzja ZPCz zawory regulacyjne na grzejnikach zostaty
ustawione na minimalna temperature 12°C.

W suszarniach powinna by¢ utrzymywana temperatura zgodna z projektem. Spéldzielnia zamontowata tam
w poprzednich latach zawory regulacyjne umozliwiajac mieszkahcom ograniczenie zuzycia energii przez te
pomieszczenia. W suszarniach i pralniach musi by¢ utrzymywana wlasciwa temperatura.

8. Trwaja prace nad udoskonaleniem Regulaminu wnoszenia irozliczania oplat za media w tym za energig
cieplna.

9. Ze wzgledu na to, ze budynki pod wzgledem ogrzewania stanowia cato$¢, nie mozna z budynku wydzieli¢
pojedynczego mieszkania i zastosowaé dla niego innych zasad rozliczen. Spétdzielnia szuka rozwiazania, ktore
pozwoli mieszkancom oszczgdza¢ na kosztach wynikajacych z zuzywanej energii cieplnej a zarazem pozwoli na
technicznie uzasadniony i sprawiedliwy podziat kosztu energii cieplnej pomig¢dzy poszczegdlne mieszkania.

10. Do zmiany zasad rozliczania energii cieplnej zobowiazal Spéldzielni¢ nie tylko wniosek ZPCz, ale réwniez
list polustracyjny KZRSM RP oraz trwajace dochodzenie w celu uniknigcia sankcji z tytutu dotychczasowych
nieprawidlowosci. Skala nieprawidtowosci i konsekwencje ewentualnych roszczen zmusily Spoéldzielni¢ do
wprowadzenia nowego systemu rozliczania energii cieplnej za sezon grzewczy 2005/2006.

11. Zwrdcono si¢ do ZRSM RP o wyjadnienie zglaszanych przez mieszkancéw watpliwosci dotyczacych
zastosowania ,,Regulaminu wnoszenia i rozliczania optat za media” do rozliczenia sezonu grzewczego
2005/2006. Od ZRSM RP uzyskano ponizsza odpowiedz:



ZWIAZEK REWIZYJNY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH R P

Warszawa, | grudnia 2006 roku

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,ENERGETYK"

Os. Przyjazni 6
84 - 200 WEJHEROWO

Odpowiadajac na pismo L.dz. 4750/2006 w sprawie zasad rozliczania kosztow ogrzewania wielolokalowych
budynkow spoldzielczych - Zwiazek Rewizyjny uprzejmie wyjasnia.

1. Z materiatdow przestanych nam przy korespondencji i z dodatkowych wyjasnien - wynika, Ze nie
nastapilo naruszenie prawa w rozliczeniu kosztow ogrzewania w sezonie grzewczym 2005/2006 dokonanych na
podstawie Uchwat Rady Nadzorczej Spotdzielni:

- Nr 228/2006 z dnia 7 sierpnia 2006r.,
- Nr 255/2006 z dnia 24 sierpnia 2006 1,

poniewaz wyjasnienia Spoldzielni wskazuja, ze rozliczenie tego sezonu bylo dokonane po ww. terminach, co nie
naruszato zasad dotychczas obowiazujacych w Spoétdzielni, ustanowionych § 2 p. 2 i p. 9 ,,Regulaminu wnoszenia
1 rozliczania optat za media" wprowadzonego w zycie Uchwata Nr 29/99 Rady Nadzorczej Spotdzielni.

2.Z korespondencji wynika, ze prawidlowe byly dzialania organéow statutowych Waszej Spoldzielni
dotyczace porzadkowania rozliczen z cztonkami za cieplo zuzywane na potrzeby centralnego ogrzewania
poszczegblnych lokali, majace na celu spehienie intencji zawartej we Wniosku Nr 5, okreslonym w liscie
polustracyjnym (str. 19) z dnia 22 lutego 2006 r naszego Zwiazku Rewizyjnego.

a) Stuszna jest naszym zdaniem decyzja Organu Spoétdzielni o stosowaniu do tych rozliczen w obrebie danego
budynku wytacznie jednego rodzaju urzadzen pomiarowych badz wskaznikowych (podzielnikowych).

W przypadku zastosowania w danym budynku przyrzadow pomiarowych (cieptomierzy) do przedmiotowych
rozliczen proponujemy rowniez uwzgledni¢ w regulaminie sprawe sposobu rozliczania ewentualnej roznicy
pomiedzy suma wskazan przyrzadow w poszczegdlnych lokalach a cieptomierzem glownym budynku. Jak wykazuje
praktyka, réznica ta wystgpuje niemal zawsze i nie jest to wylacznie skutek wykazania ciepta oddanego przez
instalacje wewnetrznag budynku miedzy cieptomierzem gléwnym a poszczegdlnymi cieptomierzami lokalowymi.
Roéznicg te¢ moze powodowac wiele okolicznosci, m.in. fakt, ze przeptywy czynnika grzewczego w instalacji c.o.
danego lokalu sa niekiedy ponizej progu rozruchu zainstalowanych tam cieptomierzy lokalowych (w takim przypadku
dostarczone do lokalu ciepto nie jest mierzone).

b) Aktualnie przyjety w Spoéldzielni sposob podzialu kosztéw dostawy ciepla przeznaczonego na
ogrzewanie nie jest sprzeczny z przepisami art. 45a ustawy Prawo energetyczne.

Jednoczeénie naszym zdaniem przyjety w Spoldzielni podzial kosztow ogrzewania na optlate stalg i
zmienng moze zminimalizowa¢ - majace niekiedy znaczny wplyw na rozliczanie tych kosztéw - skutki niektorych
zjawisk zachodzacych podczas ogrzewania budynku, w tym przenikanie ciepta pomigdzy lokalami przez przegrody

(Sciany) wewngtrzne budynku.
2 '.*ﬂ{w.:wsqz U ,
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Wejherowo dnia 18.12.2006r.

OPINIA PRAWNA

Odpowiadajaca na pytanie, czy Rada Nadzorcza nie naruszyta prawa podejmujac
uchwate nr 255/2006 z dnia 24.08.2006r., zobowiazujaca Zarzad do stosowania
do rozliczenia sezonu grzewczego 2005/2006 zasad okreslonych w Regulaminie
wnoszenia i rozliczania optat za media, zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza
uchwata nr 228/2006 z dnia 07.08.2006r.

Opiniujacemu przedtozono:

uchwate RN nr 228/2006,

uchwate RN nr 255/2006,

regulamin wnoszenia i rozliczania optat za media zatwierdzony uchwata 228/2006,
pismo z dnia 24.11.2006r. do Zwiazku Rewizyjnego RP w Warszawie,

odpowiedz Zwiazku Rewizyjnego RP w Warszawie z dnia 01.12.2006r,

statut SM ,,Energetyk”,

wniosek nr 5 ZPCz z dnia 03.06.2006r,

list polustracyjny Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP

z dnia 22.06.2006r.

e N A Al e

Ponadto opiniujacy dokonat analizy przepiséw ustawy z dnia 10.04.1997r. Prawo
energetyczne (jedn. tekst Dz.U. 2006 Nr 89 poz. 625), a w szczegdlnosci art. 45 a

zgodnie z ktérym: wlasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego (w tym przypadku
Spotdzielnia) dokonuje wyboru metody rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta na
poszczegodlne lokale mieszkalne i uzytkowe i wprowadza wybrana metode, w formie
wewngtrznego regulaminu rozliczen, podajac do wiadomosci uzytkownikom lokali

w terminie 14 dni od dnia jego wprowadzenia do stosowania.

Whioski:
Po przeanalizowaniu powyzszych okolicznosci faktyczno-prawnych stwierdzam, ze w tym
konkretnym stanie faktycznym i na podstawie w/opisanych dowodow przedtozonych

w niniejszej sprawie, Rada Nadzorcza SM ,,Energetyk” nie naruszyta prawa podejmujac
uchwate nr 255/2006.

Opinig sporzadzita i podpisata radca prawny: Gabriela Nowaczek



W Spoldzielni w ostatnim polroczu mialy miejsce nastgpujace zdarzenia:

15.
16.

17.

18.
19.
20.

21.
22.
23.
24,
25.

26.

27.
28.
29.

30.

. Zarejestrowano i wdrozono nowy Statut Spoéldzielni. Statut Spoldzielni bedzie dostgpny na stronie

internetowej oraz w wersji dokumentu w administracjach Spo6tdzielni.

Trwaja prace nad dalszym dostosowaniem Statutu do potrzeb mieszkancoéw i do obowiazujacego prawa.
Rada Nadzorcza i Zarzad realizujac wniosek ZPCz przygotowuja projekt podziatu Spétdzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej petnia dyzury w administracjach osiedli
i spotykaja si¢ z przedstawicielami mieszkancow oraz Radami Osiedli.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej aktualnie sprawdza dokumentacj¢ w dziale cztonkowsko
mieszkaniowym gdzie dotychczas stwierdzono wiele uchybien i nieprawidtowosci.

Pan Wactaw Abramowicz zlozyl rezygnacj¢ z pracy w Radzie Nadzorczej.

Wypowiedziano Zaktadowy Uktad Zbiorowy Pracy.

W zwiazku z wypowiedzeniem ZUZP opracowano projekt regulaminu wynagradzania.

Opracowano i wdrozono nowy schemat organizacyjny Spétdzielni.

. Obstugg prawna Spotdzielni przejal nowy Radca Prawny.

. Wymieniono 80% kadry administracyjnej Spotdzielni.

. Opracowano i wdrozono ,,Regulamin wnoszenia i rozliczania optat za media”.
13.
14.

Opracowano i wdrozono ,,Regulamin udzielania zaméwien na ustugi i dostawy”.

Opracowano ,,Regulamin i procedury windykacji naleznos$ci z tytutu optat za uzywanie lokali mieszkalnych
1 uzytkowych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Energetyk” W Wejherowie”, ktory zostanie wdrozony z dniem
01.01.2007 roku.

Opracowano i wdrozono zasady dokonywania zakupow materialow biurowych i srodkow czystosci.
Wprowadzono zmiany organizacyjne w funkcjonowaniu ksiggowosci w celu wyeliminowania wykrytych
nieprawidlowosci.

Od 01.01.2006r. koszty funduszu remontowego przypisywane sa do miejsca powstania (budynku), Rada
Nadzorcza prowadzi nadzor nad prawidlowa realizacja wczesniejszych zalecen RN i ZPCz dotyczacych
prowadzenia ksiggowosci.

Wprowadzono rejestry: czasu pracy konserwatorow, materialdw 1 narzedzi, wyjazdow pojazdow
stuzbowych.

Opracowano i wdrozono zasady kontroli pracy konserwatorow, rozliczenia czasu pracy i zuzycia materiatow
oraz paliw.

Ustalono podstawowe zakresy prac wykonywanych prze konserwatoroéw, sprzataczki i gospodarzy
budynkow oraz poprzez wywieszenie na tablicach podano je do wiadomosci mieszkancow.

Powotano Komisj¢ ds. geodezji i uwlaszczen.

Powotano Komisj¢ ds. przetargdw.

Powotano komisje ds. oceny stanu technicznego 1 przydatnosci badz likwidacji sprzgtu 1 wyposazenia.
Ustalono zasady prowadzenia spraw sadowych zwiazanych z popetnionymi wykroczeniami.

Systematycznie przygotowywane sa i dostarczane materialy zwigzane z popetnionymi wykroczeniami dla
Prokuratury i na Policje. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej sktadaja wyjasnienia i zeznania
w toczacych si¢ postgpowaniach Sadowych i dochodzeniach. Przygotowanie materialow, skladanie zeznan
i wyjasnien paralizuje wielokrotnie dziatalno$¢ Spoétdzielni, stwierdzono znaczne braki w dokumentacji
zrodtowej z poprzednich lat dziatalno$ci Spotdzielni.

W najblizszym czasie zostanie zakonczone postgpowanie karne w Prokuraturze Wojewoddzkiej w Gdansku
w sprawie naduzy¢ w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk” w Wejherowie przeciwko bytemu Zarzadowi
1 innym pracownikom Spotdzielni. Zostanie zalozona sprawa przeciwko w/w.

Odbytly si¢ dwie rozprawy w Sadzie Okregowym w sprawie SKOK-u.

Trwaja postgpowania cywilne w stosunku do uslugodawcoéw swiadczacych ustugi dla Spétdzielni.

Odbyly si¢ rozprawy w sadzie pracy z bylymi pracownikami, ktoére zakonczyty si¢ pozytywnie dla
Spoétdzielni.

Na wniosek Krajowego Rejestru Sadowego powtdrnie zostanie przeprowadzone badanie bilansu za 2002
rok oraz badanie bilansu za 2006 rok. Rada Nadzorcza wybrata audytora, ktory przeprowadzi powyzsze
badania bilansu Spoétdzielni.



31. W miesiacu listopadzie Panstwowa Inspekcja Pracy przeprowadzita kontrole Spoétdzielni, aktualnie Zarzad
przygotowuje Spotdzielnig do realizacji zalecen i nakazéw PIP.

32. Uzyskano porozumienie z wiladzami miasta Wejherowo w sprawie przebudowy 1 modernizacji
ul. Kusocinskiego.

33. Zawarto z miastem Wejherowo porozumienie w sprawie budowy placu zabaw na OS. Przyjazni.

34. Przygotowano i przekazano materialy dotyczace prowadzenia Ksigzek Obiektow Powiatowemu
Inspektorowi Nadzoru Budowlanego dzialajacemu na polecenie Prokuratury.

35. Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Leborku przeprowadzane sa dodatkowo
przeglady:

*Okresowy przeglad roczny i pigcioletni stanu technicznego budynkéw

*Przeglad szczelno$ci wewngtrznej instalacji gazowej

*Przeglad przewod6éw kominowych

*Przeglad wew. instalacji elektrycznej i odgromowe;j

36. Przeprowadzany jest przeglad pigcioletni zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego. Nieprzestrzeganie
w minionych latach w Spoéldzielni przepiséw Prawa Budowlanego poprzez brak realizacji przegladow
piecioletnich zaskutkowalo podczas aktualnie przeprowadzanego pigcioletniego przegladu wykryciem
znacznych zaniedban w zakresie prac dekarskich i dociepleniowych. Wykazane podczas pigcioletniego
przegladu usterki, wady i1 niedordbki prac dociepleniowych spowodowaly wezwanie firmy ELMOT do
usunigcia usterek i niedordbek, ktora dotad jeszcze nie wywiazala si¢ ze wszystkich roszczen Spotdzielni.

37.Okreslono i wdrozono zasady opomiarowania odbioréw wody na cele socjalne (w pralniach zostaty
opomiarowane miejsca odbioru wody, wymieniono lub zamontowano nowe liczniki, zlikwidowane zostaty
odbiory, dla ktorych nie bylo technicznych mozliwos$ci do olicznikowania).

38. Przystapiono do zinwentaryzowania dodatkowych powierzchni piwnicznych pod katem wlasciwego
przeliczenia powierzchni uzytkowej i odptatnos$ci za nie.

39. W wyniku przeprowadzenia szczegdlowego przegladu wszystkich placow zabaw z uwagi na zly stan
techniczny urzadzen zabawowych likwidacji ulegly wszystkie hustawki i wazki, ktére czgSciowo — na 9
placach zabaw zastapione zostaly nowymi urzadzeniami posiadajacymi dopuszczenie do uzytkowania.

40. Przystapiono do zakonczenia wymiany domofonoéw na zasadzie wspoétfinansowania przez mieszkancow.

41. Zakonczono i rozliczono prace zwiazane z wymiana drzwi wewngtrznych na klatkach schodowych.

42. Rozwiazano umowe dzierzawy z wlascicielem i zlikwidowano sklep migsny przy ul. Zeromskiego.

43. ZPCz w 2007 roku podejmie decyzje¢ w sprawie docieplen budynkéw oraz zasad wyboru budynkdéw, do
docieplenia. Stwierdzono, ze wydatki na docieplenia budynkow byly przekroczone o 450 tysigcy ztotych
w stosunku do wptywdw na fundusz. W kwietniu 2007 fundusz uzyska zerowe saldo.

44. Przystapiono do realizacji wnioskow Grup Czlonkowskich (zebran Cztonkoéw Spoétdzielni) i Zebrania
Przedstawicieli Cztonkow.

45. Zakupiono i wymieniono zawory odpowietrzajace wraz z zabezpieczeniem w postaci zaworu kulowego.

46. Przystapiono do realizacji prac dekarskich polegajacych na naprawie i wymianie opierzen w 2006 roku na
okoto 35 budynkach pozostate zostana zrealizowane w 2007 roku. Przystgpiono do wymiany poszycia
dachow na dwoch budynkach wymagajacych natychmiastowej interwencji.

47. Zakupiono kosze parkowe na $mieci, ktore aktualnie montowane sa przy budynkach.

48. Zakupiono dwa technicznie sprawne uzywane palniki na gwarancji dla kottowni w Gniewinie.

49. Postanowiono do konca 2006 roku wymieni¢ wszystkie okna na klatkach schodowych w zasobach
Spoétdzielni (umowa na 570.000.-zt.). Planowana jest rdwniez wymiana drzwi zewngtrznych oraz remont
wiatrotapow, w planach 2007 roku jest rowniez malowanie klatek schodowych w szczegdlnosci budynkow,
ktorym uptynat okres okreslony w Statucie.

50. W zwiazku z nieprawidlowo$ciami przy wymianie okien Zarzad Spoétdzielni natychmiast interweniuje
u wykonawcy, zle wykonane prace nie zostang odebrane (SM nie zaptaci za ustugg) dopoki wykonawca nie
wykona ich zgodnie ze sztuka budowlang i nie zlikwiduje usterek, nie wyklucza si¢ odstapienia od umowy.

51. Wybrano firmy geodezyjne w celu wykonania podziatow i polaczen gruntdéw pozostajacych w zasobach
Spotdzielni zgodnie z wnioskami mieszkancow.

52. Trwa realizacja umow dotyczacych podzialow nieruchomosci; w tej sprawie zostaty wydane postanowienia
w Wejherowie i Leborku oraz decyzje w Redzie. Aktualnie rozwigzywany jest problem zwigzany
z ujednoliceniem roznych okresow uzytkowania wieczystego gruntdw, co uniemozliwia dokonywanie
wpiséw do ksiag wieczystych. Po zakonczeniu procedur zwiazanych z przeksztalceniem wieczystego
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uzytkowania we wlasno$¢ nastapi ostateczne rozliczenie z mieszkancami z tytulu dokonywanych wptat na
wykup gruntow.

Rada Nadzorcza wraz z Zarzadem przeprowadzila windykacje dlugéw od dhluznikéw Spotdzielni.
Windykacja prowadzona jest na biezaco, raz w miesiagcu Rada Nadzorcza rozpatruje sprawy dtuznikow.
Spisywane sa porozumienia na ratalne splaty zadtluzen. W przypadkach braku mozliwo$ci porozumienia
uruchomiana jest egzekucja prawna. Aktualnie dlug mieszkancow wobec Spotdzielni wynosi okoto
920.000,-z1.

Sytuacja finansowa Spoldzielni jest stabilna. Zobowiazania spadaja w zwiazku, z czym Spotdzielnia
w 2007r. bedzie dysponowata wigkszymi $srodkami finansowymi, ktore zostana przeznaczone na cele
funduszu remontowego.

Obnizono optaty zwiazane z przystapieniem w poczet Cztonkoéw Spoétdzielni.

Obnizono optate za konserwacje domofondw rozpisujac przetarg i wybierajac nowego uslugodawce.
Ustalono, ze wysoko$¢ zaliczki na poczet optaty za energi¢ cieplna w 2007 roku bedzie naliczona na
podstawie rzeczywistej optaty za sezon 2005/2006 w zwiazku ze zmiana regulaminu.

Zlikwidowano fundusz na wymiang wodomierzy, nast¢gpna wymiana wykonana zostanie ze $rodkow
funduszu remontowego.

OPEC Wejherowo obnizyt optatg stata z tytutu dostarczania energii cieplne;.

Wiosna 2006 roku obnizono optate eksploatacyjng o 20gr. od m?.

Nie jest planowana podwyzka oplaty eksploatacyjnej i funduszu remontowego w 2007 roku.

Plan prac i wydatkow w 2007 roku zostanie przedstawiony mieszkancom w miesiacu lutym po
zatwierdzeniu go w styczniu przez Rade Nadzorcza.

W zwiazku z nie podaniem do dnia dzisiejszego przez dostawcoOw cen mediow wydruki z naliczeniami
uwzgledniajacymi nowe ceny zostang dostarczone mieszkancom w miesiacu styczniu, Spotdzielnia nie jest
strong przy ustalaniu powyzszych cen mediow.

Niestety nie udato si¢ w sposob profesjonalny uruchomi¢ strony internetowej, Zarzad Spotdzielni
Mieszkaniowej zobowiazuje sig, ze strona bgdzie prawidlowo funkcjonowala od stycznia 2007 roku.

W zwiazku z trudno$ciami wyniklymi z naborem nowych kadr (brak kandydatur do pracy
w Spoéldzielni, zta opinia o Spétdzielni po wydarzeniach z 2005 roku), ktopotami z zatrudnieniem
kompetentnych fachowcow znajacych si¢ na prawie (w tym Spoéldzielczym), i1 funkcjonowaniu
Spotdzielni, ktopotami z zatrudnieniem wykwalifikowanych administratoréw i1 konserwatoréw
Rada Nadzorcza i Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej prosi mieszkancow o wyrozumiato$ci
z powodu zdarzajacych si¢ utrudnien w obstudze mieszkancow.

Rada Nadzorcza i Zarzaqd Spotdzielni Mieszkaniowej
., Energetyk” w Wejherowie
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