PROTOKOL Nr 24/2007

Z. posiedzenia Rady Nadzorczej SM “Energetyk” w Wejherowie z dnia 24.09.2007 r.

Obecni:

1.

SNk

Marek Kotodziejski — Przewodniczacy
Dariusz Szczepinski — Z-ca Przewodniczacego
Anna Napidrkowska

Krystyna Holodowska

Ireneusz Krawiec

Piotr Graczyk

W posiedzeniu brali udzial:

1.
2.
3.

Andrzej Guziak — Prezes Zarzadu
Jarostaw Jedrzejewski — Z-ca Prezesa ds. Technicznych
Urszula Robak — Radca Prawny

Porzadek obrad:

1. Przyjecie porzadku obrad
2. Informacje Zarzadu o biezacej sytuacji w Spotdzielni.
3. Informacja Zarzadu o kosztach obstugi konserwatorskie;j.
4. Informacja Zarzadu o planach zbycia dziatek stanowiacych droge dojazdowa do siedziby
Spotdzielni (Wejherowo, ul. Przyjazni)
5. Omowienie przygotowa¢ do podzialu Spoéldzielni Mieszkaniowej “Energetyk”
w Wejherowie:
a) Koncepcja podzialu Spotdzielni Mieszkaniowej “Energetyk” w Wejherowie,
b) Projekt planu podzialu Spotdzielni Mieszkaniowej “Energetyk” w Wejherowie,
¢) koncepcja podziatu przygotowana przez Zarzadu,
d) informacja dla cztonkéw Spoétdzielni,
e) wplyw podziatu spétdzielni na toczace si¢ sprawy sadowe
6. Omowienie zmian w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej “Energetyk” w Wejherowie oraz
regulaminach.
7. Powotanie Cztonka Zarzadu.
8. Omowienie dziatah Komisji Rewizyjnej 1 Komisji Przetargowej od poprzedniego
posiedzenia Rady Nadzorcze;.
9. Omowienie i ustalenie biezacych zadan (do nastgpnego posiedzenia Rady Nadzorczej) dla
Komisji Rewizyjnej i Komisji Przetargowe;.
10. Przyjecie protokotow posiedzen Rady Nadzorczej nr 21/2007, 22/2007 1 23/2007.
11. Inne sprawy wniesione.
12. Zglaszanie propozycji spraw majacych by¢ tematem nastgpnego posiedzenia Rady
Nadzorcze;.
13. Zakonczenie posiedzenia.
Ad. 1
Wobec braku uwag do porzadku obrad przystapiono do glosowania za przyjgciem porzadku obrad.
Glosowanie:
Za: 6 (Kotodziejski, Szczepinski, Napiorkowska, Hotodowska, Krawiec, Graczyk)
Przeciw: 0
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Wstrzymat sig: 0

Porzadek obrad zostat przyjety jednoglosnie.

Ad. 2

Na pytanie Przewodniczacego na temat firmy Sanet, Pan Jedrzejewski odpowiedziat,
ze dostarczono juz rozliczenia C.O. dla wszystkich miejscowosci 1 w ciagu 2, 3 dni beda
roznoszone do lokatoréw. Pan Jedrzejewski dodat, Ze jest to ostatni rok wspolpracy z firma Sanet.
W chwili obecnej umowa nie przewiduje zadnych sankcji w zwiazku z brakiem dostarczenia
rozliczenia C.O.

Odnosnie wnioskéw o nabycie gruntéw, Pan Jedrzejewski poinformowal o kosztach wykupu
nieruchomosci, poinformowat roéwniez o postgpach prac w sprawie przepisywania dziatek
w ksiggach wieczystych. Pan Jedrzejewski poinformowal, ze wyliczajac pieniadze na wykup brano
pod uwage mniejsze powierzchnie niz w rzeczywistosci mieszkancy postanowili wykupic.
Nastepnie Pan Jedrzejewski poruszyl roéwniez kwestie zaptaty przez Spoétdzielni¢ podatku
od udzielonej bonifikaty.

Pan Kotodziejski poinformowal, Zze wazne jest, aby kwoty przewidziane wcze$niej na mieszkanie
nie wzrosty drastycznie.

Pan Jedrzejewski poinformowat, Zze kwota naliczona wynosi 383 tys., jest to warto$¢, w ktorej brane
sa rowniez pod uwage naliczenia osob, ktore nie ptaca czynszu.

Pan Prezes dodal, ze zgodnie z nowelizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych grunty,
na wykup ktérych udzielona zostata bonifikata musza by¢ przez Spotdzielnig wykupione.

Na pytanie Pana Szczepinskiego, ile na jednego lokatora wyniesie kwota wykupu gruntow, Pan
Jedrzejewski odpowiedzial, ze w momencie wykupu dla kazdego budynku naliczone zostana
rzeczywiste koszty wykupu 1 wowczas beda znane te koszty. Pan Jedrzejewski dodat, ze w sprawie
ewentualnego podatku od udzielonej bonifikaty zostanie skierowane zapytanie do Izby Skarbowe;.
Pani Mecenas stwierdzila, ze wedtug jej opinii Spétdzielnia nie bgdzie musiata ptacic¢ tego podatku.
Pan Szczepinski dodal, ze informacje o etapach wykupu powinny by¢ zamieszczone w internecie
1 na tablicach ogtoszen.

Pan Jedrzejewski przekazatl informacje na temat planowanych prac remontowych w zasobach
Spotdzielni. Poinformowat o wydatkach juz poniesionych w tym roku na remonty. Pan Jedrzejewski
dodat, ze zebral juz informacje o problemach i najwazniejszych potrzebach remontowych od
mieszkancow oraz od administracji. Pan Jedrzejewski poinformowat,
ze w momencie kiedy Rada Nadzorcza przyjmie przedstawiony przez niego plan bedzie mozna
dalej realizowa¢ prace remontowe.

Na pytanie Pana Krawca o remont dachow w Leborku Pan Prezes odpowiedzial, ze w przysztym
roku zostanie sporzadzony plan remontoéw, w ktorym ujety zostanie remont dachow w Leborku.

Pan Jedrzejewski poinformowat, ze w sprawie btednie wykonanych remontéw m. in. przez firme¢
Elmot, po wezwaniu do usunigcia usterek firma ta odméwita wykonania prac.

Pani Napiorkowska dodata, ze Spoidzielnia moze zwrodci¢ sie o wykonanie ekspertyzy przez
rzeczoznawcg¢ w sprawie nieprawidlowo wykonanych remontdw przez firm¢ Elmot, aby byla
dokumentacja w sprawach sadowych.

Pani Mecenas dodata, Ze nalezy precyzyjnie wyliczy¢ koszty napraw, wymieni¢ wszystkie wady
wykonania.

Pan Jedrzejewski poinformowal, ze po sporzadzeniu opinii przez bieglego Zarzad przystapi do
realizowania planu remontowego.

Przewodniczacy poinformowal, ze po raz kolejny Zarzad przedstawia sprawy dotyczace finansow
Spotdzielni do zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza, bez odpowiedniego wyprzedzenia.
Przewodniczacy dodal, ze przedstawienie takich spraw na samym posiedzeniu RN uniemozliwia
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zapoznanie si¢ z przedstawionym materiatem.

Pan Jedrzejewski wyjasnil, ze nie przedstawit tych materiatow wczesniej, gdyz nie mozna bylo
doliczy¢ si¢ kwoty na funduszu remontowym.

Przewodniczacy stwierdzil, ze Rada podejmie decyzje w tej sprawie na kolejnym posiedzeniu,
natomiast drobne, konieczne prace Zarzad wykona na tyle na ile pogoda na to pozwoli, pozostate
prace zostanag wykonane po zatwierdzeniu przez Radg planu remontowego.

Ad. 3

Pan Jedrzejewski przedstawil aktualne koszty zatrudnienia konserwatorow. Ogdlnie koszty wynosza
26.783,18 zl. Pan Jedrzejewski dodal, Ze podjat decyzjg o rotacji pracownikéw pomigdzy osiedlami,
aby kazdy pracownik znal wszystkie zasoby.

Pani Napiorkowska poinformowala, ze do porownania Zarzad powinien przedstawi¢ koszty
utrzymania konserwatorow sprzed grupowego zwolnienia.

Rada zwroécita si¢ do Zarzadu o przekazywanie materiatdow omawianych na posiedzeniach Rady
przynajmniej na 3 dni przed posiedzeniem.

Pan Jedrzejewski dodat, ze przy obecnej ilosci konserwatoréw konieczne bylo zatrudnienie firmy
zewngtrznej do petnienia dyzuru.

Rada zwrocita si¢ o przygotowanie na kolejne posiedzenie pisemnego zestawienia kosztow
zatrudnienia konserwatoréw 1 firmy zewngtrznej. Rada dodata, aby wszystkie informacje, ktore
mozna przedstawi¢ w formie tabelarycznej, przekazywa¢ Radzie wlasnie w takiej formie
1 przynajmniej na 3 dni przed posiedzeniem.

Ad. 4

W sprawie zbycia dzialek stanowiacych droge dojazdowa do siedziby spotdzielni Pan Jedrzejewski
przypomnial, Ze radna miasta wystapita z wnioskiem o wyjasnienie sprawy blaszanych garazy przy
Os. Przyjazni. W zwiazku z tym, Zze garaze ustawione sa przy przedmiotowej drodze, mozna
ta droge zby¢ miastu. Pan Jedrzejewski zaproponowal, aby wypowiedzie¢ umowy najemcom garazy
1 wowczas miasto bedzie moglto zawrze¢ nowe umowy albo w miejscu tych garazy wybudowaé
miejsca parkingowe.

Pan Kotodziejski przypomniat, ze mieszkancy chca wykupic¢ teren, na ktorym postawione sa garaze.
Pani Mecenas poinformowata, Ze nalezy wustali¢ status wszystkich drég spdtdzielni
nie bedacych drogami osiedlowymi.

Ad. S

Zarzad przekazatl Cztonkom Rady swoja koncepcj¢ podziatu. Przewodniczacy poprosil, aby uwagi
do tej koncepcji zgtasza¢ do konca tygodnia.

e) wplyw podziatu spétdzielni na toczace si¢ sprawy sadowe

Pani Mecenas poinformowata, ze trzeba okresli¢ sprawy sadowe, jakie w tej chwili spotdzielnia juz
prowadzi, a jakie trzeba zalozy¢, jednak wymaga to przejrzenia wszystkich spraw. Pani Mecenas
dodata, Ze przygotuje te materiaty, ale w tej chwili zajgta jest przygotowywaniem statutu.

Na pytanie Pana Szczepinskiego czy co do zasady podziat ma wpltyw na rozstrzyganie spraw
sadowych, Pani Mecenas odpowiedziala, ze podzial nie bgdzie mial na to wptywu, a wszystkie
spoldzielnie beda odpowiadaty solidarnie.

Na pytanie Pana Kotodziejskiego, Pani Mecenas odpowiedziata, ze w sprawie zajgcia przez
komornika pewnych kwot dotyczacych sprawy z powodztwa SKOK-u, nie mozna niczego zarzuci¢
komornikowi, gdyz dzialal on na podstawie nakazu opatrzonego klauzula wykonalno$ci. Pani
Mecenas dodata, ze sprawa aktualnie si¢ toczy, a w niedlugim czasie ma zapas¢ wyrok wobec czego
dopoki nie bedzie w tej sprawie wyroku, nie bedzie zwracala si¢ do SKOK-u o zwrot zajetych kwot.

Protokot nr 24/2007 Rady Nadzorczej SM “Energetyk” w Wejherowie z dnia 24.09.2007r



Pani Mecenas dodata, ze na dzien podzialu Spoldzielni nalezy sporzadzi¢ wykaz toczacych
si¢ spraw, po ich zinwentaryzowaniu i ewentualnie utworzy¢ rezerweg na poszczegolne sprawy,
w zaleznosci od stanu sprawy.

Pan Jedrzejewski poinformowal, ze zgodnie z raportem biegtego nalezy wytoczy¢ wszystkie sprawy
sadowe, aby unikna¢ przedawnienia.

Pani Mecenas dodata, ze w sprawach, w ktorych uptynie okres przedawnienia, trzeba begdzie
wykazaé niegospodarnos$¢ osob, pracownikow, ktdrzy nie wytoczyli powddztwa.

d) informacja dla mieszkancow

Rada stwierdzita, ze informacja dotyczaca podzialu spotdzielni powinna znalez¢ si¢ w internecie,
a najbardziej istotne kwestie poda¢ mieszkancom w formie jednostronnej informacji.

Pani Holodowska dodala, ze mozna przeprowadzi¢ referendum w sprawie podzialu wsrod
mieszkancow, po uprzednim ich u§wiadomieniu o wadach i zaletach podziatu.

Pan Jedrzejewski dodal, ze Zarzad sporzadzi spostrzezenia odno$nie skutkow podziatu. Pani
Mecenas dodala, Zze nalezy doktadnie mieszkancom wyjasni¢ co to jest podzial, a co uwlaszczenie
1 przewidzie¢ skutki.

Przewodniczacy stwierdzil, ze nalezy poinformowaé¢ mieszkancoéw, ze na najblizszych grupach
cztonkowskich beda omawiane sprawy dotyczace podziatu, wobec czego wskazana bylaby wysoka
frekwencja.

Ad.7

Glosowanie za przyjeciem sktadu Komisji Skrutacyjnej
Ireneusz Krawiec 1 Dariusz Szczepinski

Za: 4 (Kotodziejski, Holodowska, Napidérkowska, Graczyk)
Przeciw: 0

Wstrzymat sig: 2 (Krawiec, Szczepinski)
W sktad komisji skrutacyjnej weszli

Pan Ireneusz Krawiec
Pan Dariusz Szczepinski

UCHWALA Nr 150/2007

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ..Energetyk”
w Wejherowie z dnia 24.09.2007r.

Rada Nadzorcza SM ,,Energetyk” w Wejherowie deleguje na okres od dnia 24.09.2007r do dnia
28.10.2007r Pania Janing Pancewicz zamieszkata w Redzie przy ul. Lakowej 31/35 do pehienia
funkcji Czlonka Zarzadu w SM ,,Energetyk” w Wejherowie.

L.p Nazwisko i imi¢ Za Przeciw Wstrzymal si¢ Podpis
1 Graczyk Piotr X X X
2 Hotodowska Krystyna X X X

Protokot nr 24/2007 Rady Nadzorczej SM “Energetyk” w Wejherowie z dnia 24.09.2007r



3  Kotodziejski Marek X X X

4  Krawiec Ireneusz X X X

5  Napiérkowska Anna X X X

6  Pancewicz Janina X X X

7  Szczepinski Dariusz X X X

X RAZEM 6 0 0
Ad. 8

a) Komisja przetargowa zakonczyla przeglad zgloszonych przez Prezesa ds. Technicznych usterek

b) Komisja Rewizyjna przeprowadzita kontrolg protokolarza i uchwat Zarzadu.

Pani Hotodowska przedstawita nieprawidtowosci wykryte podczas kontroli, odczytala wnioski
1 wynik z kontroli listy ptac pracownikow. Pan Graczyk dodal, ze podczas kontroli ptac okazato sig,
Ze nowi pracownicy przyjmowani sg na lepszych warunkach ptac niz pozostali.

Przewodniczacy dodal, ze to Zarzad decyduje o wysoko$ci wynagrodzenia pracownikow, jednak
Rada moze kontrolowa¢ czy jest ono zgodne z aktualnie obowiazujacym regulaminem. Wobec
powyzszego nalezy skontrolowa¢ zgodno$¢ wysokosci plac z aktualnie obowiazujacym
w Spotdzielni regulaminem wynagradzania.

Pani Hotodowska poinformowata, ze brata udzial w posiedzeniu Rady Osiedla oraz przekazata
whnioski z przedmiotowego posiedzenia.

Ad. 9
Do momentu uchwalenia przez Rade Nadzorcza planu wydatkow, prace komisji przetargowe;j
sa wstrzymane.

Whniosek nr 27/2007

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej “Energetyk”
w Wejherowie 7 dnia 24.09.2007r

Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk” w Wejherowie wnioskuje do
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk” w Wejherowie o udostepnienie Komisji
Rewizyjne;j:

1. calej dokumentacji zwigzanej z prowadzeniem prac w sprawie wykupu gruntow od dnia

01.01.2006 r. do chwili obecnej — w tym korespondencji wychodzacej oraz wptywajacej do

SM ,,Energetyk”,

2. umow zawieranych z firmami zewngtrznymi od dnia 01.01.2006 r. do chwili obecne;.

Termin przygotowania dokumentacji — 22.10.2007 r.

Glosowanie za przyjeciem wniosku:
Za: 6 (Kotlodziejski, Szczepinski, Holodowska, Napiorkowska, Graczyk, Krawiec)
Przeciw: 0

Wstrzymat sie: 0

Ad. 10

UCHWALA Nr 151/2007
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Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ..Energetyk”
w Wejherowie z dnia 24.09.2007r.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk” w Wejherowie przyjmuje protokot

nr 21/2007 z dnia 25.06.2007 r.

L.p Nazwisko i imi¢ Za Przeciw Wstrzymal si¢ Podpis
1  Graczyk Piotr 1 X X
2 Hotodowska Krystyna 1 X X
3 Kotodziejski Marek 1 X X
4  Krawiec Ireneusz 1 X X
5  Napidrkowska Anna 1 X X
6  Pancewicz Janina X X X nieobecna
7  Szczepinski Dariusz 1 X X
X RAZEM 6 0 0
UCHWALA Nr 152/2007

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ..Energetyk”
w Wejherowie z dnia 24.09.2007r.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk” w Wejherowie przyjmuje protokot

nr 22/2007 z dnia 27.07.2007 r.

L.p Nazwisko i imi¢ Za Przeciw Wstrzymal si¢ Podpis
1  Graczyk Piotr 1 X X
2 Holodowska Krystyna 1 X X
3  Kotodziejski Marek 1 X X
4  Krawiec Ireneusz 1 X X
5  Napidrkowska Anna X X 1
6  Pancewicz Janina X X X nieobecna
7  Szczepinski Dariusz 1 X X
X RAZEM 5 0 1

UCHWALA Nr 153/2007

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ..Energetyk”
w Wejherowie z dnia 24.09.2007r.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk” w Wejherowie przyjmuje protokot

nr 23/2007 z dnia 27.08.2007 r.
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L.p Nazwisko i imi¢ Za Przeciw Wstrzymal si¢ Podpis
1 Graczyk Piotr 1 X X
2 Hotodowska Krystyna 1 X X
3  Kolodziejski Marek 1 X X
4  Krawiec Ireneusz 1 X X
5  Napiérkowska Anna X X 1
6  Pancewicz Janina X X X nieobecna
7  Szczepinski Dariusz 1 X X
X RAZEM 5 0 1
Ad. 11
Whniosek nr 28/2007

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej “Energetyk”
w Wejherowie z dnia 24.09.2007r

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk” w Wejherowie zwraca sig z prosba
o sporzadzenie pisemnej opinii, z podaniem podstawy prawnej (przepisOw prawa i/lub orzecznictwa
sadowego), na temat:
1. dopuszczalnosci zatrudnienia na stanowisku p.o. Prezesa Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej na podstawie umowy cywilno-prawnej
2. dopuszczalnosci zawarcia umowy cywilno-prawnej z p.o. Prezesa Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej, ktorej przedmiot nie jest zgodny z zakresem obowiazkow wynikajacych
z petnionej funkcji.
W przypadku stwierdzenia bledow w sposobie zawarcia umowy lub w jej tresci prosimy

o okreslenie czynnos$ci prawnych koniecznych do podjgcia przez Rade Nadzorcza.

Zalaczniki:
1. Umowa z dnia 09.05.2007 r.
2. Uchwata nr 100/2007 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Energetyk”
w Wejherowie z dnia 14.05.2007r.
3. Uchwata nr 108/2007 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk”
w Wejherowie z dnia 21.05.2007r.

Glosowanie za przyjeciem wniosku:
Za: 6 (Kotodziejski, Szczepinski, Hotodowska, Napiorkowska, Graczyk, Krawiec)
Przeciw: 0

Wstrzymat sie: 0
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Ad. 13

Zakonczenie posiedzenia.

Protokotowata Matgorzata Panek.
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