Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,ENERGETYK”

os. Przyjazni 6; 84-200 Wejherowo 4

tel : (0-58) 672 28 49, fax : (0-58) 672 28 66 SPOLDZIELNIA
Godziny przyjec¢ interesantow MIESZKANIOWA
Poniedziatki: 89— 17%

Witorek — czwartek:  7%°— 15%

ENERGETYK
Konto bankowe:

PKO BP o/ Wejherowo : H
09 1020 1912 0000 9402 0009 4011 w We]heI‘OWIe

Administracje:

Wejherowo tel :  (0-58) 672 28 45 www.smenergetyk.home.pl
Lebork tel : (0-59) 862 75 15
Reda tel / fax : (0-58) 678 35 26

Wejherowo, 22.01.2007r.
Rada Nadzorcza
SM ,, Energetyk”
w Wejherowie

Spehiajac tres¢ uchwaty RN nr 85/2006 z 12.04.06r. Zarzad sktada sprawozdanie za IV kw. 2006 roku.
1.1. Zarzad SM ,, Energetyk” w okresie 01.10.2006 — 31.12.2006 dzialajacy w skladzie:

Prezes Barbara Stachelek

Z-ca Prezesa ds. finansowych Edmund Arendt

Z-ca Prezesa ds. eksploatacji  Maciej Skalik

Zwotal 15 roboczych posiedzen, na ktorych podjat 69 uchwat w tym:

40 - uchwat dotyczacych spraw cztonkowskich,

13 - uchwat dotyczacych zadluzen, oraz uchwaty:

Nr 207/2006 z 04.10.2006 - zobowiazanie sekcji plac do przeliczenia za rok 2006 wyptat wszystkich pracownikow,
ktorzy z roznych tytutdéw nie przepracowali pelnego miesiaca ze wzgledu na wykryte nieprawidtowo$ci wyliczania
czasu pracy,

Nr 208/2006 z 04.10.2006 - podjecie decyzji o zakupienie programu ptacowo — kadrowego SYMFONIA ze wzgledu
na nieczytelny i czasochlonny dotychczas uzywany program obstugujacy kadry i place,

Nr 220/206 z 19.10.2006 - przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na spétdzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego o pow. uzytkowej 60,01m* potozonego na parterze
w budynku przy ul. Lakowej XX/X w Redzie,

Nr 234/2006 z 27.10.2006 - umozliwienie pracownikom wyboru wolnego dnia 31.10.2006r. lub 02.11.2006r.
W zamian za ustawowo wolny od pracy dzien — 11 listopada przypadajacy w sobote,

Nr 241/2006 z 09.11.2006 - powotlanie komisji w celu spisania, odbicia i opisania wszystkich faksymile Pana
Strzelczaka,

Nr 242/2006 z 15.11.2006 - podjecie decyzji w sprawie mieszkania Nr XX w budynku nr X przy ulicy Kusocinskiego,
Nr 244/2006 z 17.11.2006 - nie wyrazenie zgody na likwidacje grzejnika w kuchni, w lokalu XX/X w Redzie przy
ul. Lakowe;j,

Nr 251/2006 z 17.11.2006 - uchylenie uchwaty nr 241/2006 z 09.11.2006 ze wzglgedu na zmiang sktadu komisji
i powolanie nowej komisji,

Nr 263/2006 z 07.12.2006 - powotanie komisji likwidacyjnej w sprawie starego sprze¢tu komputerowego,

Nr 266/2006 z 12.12.2006 - podjecie decyzji w sprawie przeznaczenia czeéci $rodkow z ZFSS na bony towarowe dla
pracownikéw, emerytoOw i rencistow,

Nr 274/2006 z 29.12.2006 - powotanie komisji socjalnej do jednorazowego rozpatrzenia wnioskow o udzielenie
pomocy ze $rodkéw ZFSS w zakresie dofinansowania wypoczynku,

Nr 275/2006 z 29.12.2006 - przeksztalcenie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr X w budynku XX przy ul. Lakowej w Redzie.

1.2. W okresie IV kwartalu zrealizowane zostaly nastepujace zadania:

a) Wobec zglaszanych przez mieszkancéw watpliwosci, co do zastosowania do rozliczenia energii cieplnej za sezon
grzewczy 2005/2006 Regulaminu wnoszenia irozliczania optat za media zatwierdzonego uchwatami Rady
Nadzorczej Nr 228/2006 oraz Nr 255/2006 Zarzad uzyskat opini¢ Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych
RP oraz Radcy Prawnego potwierdzajaca, iz zgodne z prawem byly dzialania statutowych organow Spotdzielni.

b) Na podstawie umowy zawartej w dniu 25.08.2006r z firma HOLT-KOMPLEX z Orla zamontowane zostaty
w zasobach Spotdzielni urzadzenia zabawowe w ilosci 9 kompletow, zostaly réwniez wypelnione zadania
reklamacyjne w zakresie tancuchéw do hustawek.
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c) W wyniku ogoélnego niezadowolenia mieszkancow z obstugi firmy PORTER, po przygotowaniu dokumentacji
przetargowej w zakresie Specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia rozpisany zostal konkurs ofert. Komisja
przetargowa jako najkorzystniejsza uznata ofert¢ firmy USLUGI TELE I RADIOMECHANIKI Przemystaw
Czurynski z Wejherowa z ktora zostaty podpisane dwie umowy: 12 miesigczna na konserwacj¢ za ceng 1,50zt brutto
miesigcznie od jednego lokalu oraz 6 miesigczna na wymiang domofonow.
Na podstawie umowy zawartej w dniu 01.09.2006r z firma Ustugi Tele i Radiomechaniki Przemystaw Czurynski
z Wejherowa montowane sa sukcesywnie — w miar¢ dofinansowywania ustugi przez mieszkancow nowe domofony
cyfrowe. Aktualnie przygotowywany jest harmonogram na podstawie, ktorego odbywac si¢ bedzie montaz
domofonoéw w roku 2007.
d) Na podstawie umowy zawartej w dniu 20.10.2006r pomigdzy Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Energetyk” a firma
BOB-ROLLO z Rumi wykonany zostal plac manewrowy na osiedlu Kusocinskiego w Wejherowie w zakresie
okreslonym w Projekcie budowlanym przebudowy drogi (inwestycji U.M. Wejherowa) stanowiacym zalacznik nr 1
do Zawiadomienia ABS5-1-7352/107/06 o przyjeciu do wiadomos$ci zgtoszonych robdét budowlanych oraz na
warunkach wyszczegolnionych w SIWZ stanowiacych integralna cze$¢ niniejszej umowy. Koszt prac wyniost brutto
22.565,12zt. Powyzsza kwota miesci si¢ w limicie okre§lonym kwotg 22.668,40z1 w ramach zgody na partycypacje
w kosztach przedsigwzigcia U.M. pod nazwa: ,Modernizacja skrzyzowania ulic Chopina, Partyzantow
i Kusocinskiego” wyrazonej przez Rade Nadzorcza poprzez podjecie Uchwaty Nr 152/2006 z dnia 28.07.2006.
W ramach wzajemnej wspotpracy Urzad Miasta pomogl Spotdzielni w urzadzeniu miejsc postojowych dla osobowych
samochodow przy nowo wybudowanym wijezdzie poprzez wyrOwnanie terenu oraz nawiezienie i ubicie frezow
bitumicznych tworzac utwardzona nawierzchnig.
e) Przeprowadzany przeglad pigcioletni oraz wiele zgloszen mieszkancow Spoétdzielni wykazaty zty stan techniczny
stolarki okiennej na klatkach schodowych totez z uwagi na ten fakt jednym z wazniejszych prac do wykonania uznana
zostala wymiana tej stolarki.
Zgodnie z zapisem ust.5 pkt. 5.5 ,Regulaminu udzielania przez SM ,,Energetyk” zamowien na ustugi, dostawy
i roboty budowlane” Zarzad zwro6cit si¢ z prosba do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na:
- zastosowanie uproszczonej procedury przeprowadzenia przetargu w formie konkursu ofert na wymiang stolarki
okiennej na klatkach schodowych w zasobach Spotdzielni,
- zwigkszenie limitu okreslajacego warto$¢ zamowienia do kwoty 681.000,00zt stanowiacej szacunkowa wyceng
W/W prac.
Rada Nadzorcza Uchwatami: Nr 293/2006 z dnia 09.10.2006 i Nr 302/2006, z dnia 16.10.2006 wyrazita zgode na
powyzsze odstepstwa.
Zostata przygotowana dokumentacja przetargowa w zakresie Specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia wraz
z zalozeniami technicznymi oraz ogo6lnych warunkéw umownych.
W wyniku przeprowadzonego konkursu ofert Komisja przetargowa, jako najkorzystniejsza uznata ofertg firmy P.P.U.
H. Euro-Standard z Redy o wartosci ryczaltowej 567.988,62zt brutto z terminem realizacji 31.12.2006r.
Zarzad podpisujac z firma P.P.U.H. Euro-Standard w dniu 10.11.2006r umowe¢ na wymiang stolarki okiennej na
klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych w Wejherowie, Redzie, Leborku 1 Gniewinie uwzglednit wydhuzony
czas trwania procedury przetargowej i ustalit termin realizacji zamdowienia na dzien 06.01.2007.
Zastrzezenia, co do prowadzonych prac Spoltdzielnia zglaszata telefonicznie Wykonawcy juz na pierwszym etapie
(montaz na ulicy Kusocinskiego).
W dniu 02.12.2006 po interwencji Cztonka RN prace prowadzone przez firmg Euro-Standard zostaty wstrzymane do
dnia 05.12.2006 w ktorym odbylo si¢ spotkanie majace na celu wyeliminowanie zauwazonych nieprawidtowosci przy
realizacji umowy w zakresie montazu i obrébek okien. Zarzad Spotdzielni na tym spotkaniu zobowiazat Wykonawce
migdzy innymi do:
- mocowania stolarki okiennej za pomoca dybli w ilosci, co najmniej po 2 sztuki na wysokosci i szerokos$ci
z kazdej strony,
- dostarczenia zaktadowej instrukcji montazu stolarki,
- wywozu zdemontowanych okien w dniu demontazu,
- oraz w celu ustalenia zasad przyjmowanych szerokosci szczelin pomigdzy oSciezem a o$cieznica okna
wyznaczyl na dzien 06.12.2006 termin wizji lokalnej na dwodch budynkach, ocieplonym i niedocieplonym,
w ktorych zamontowane zostaty okna.
W dniu 06.12.2006r przeprowadzona zostata wizja lokalna a w spisanej notatce okreslone zostaty zasady montazu
okien. Po zgloszeniu przez Wykonawce zamiaru ponownego wszczgcia montazu okien z dniem 14.12.2006
iw zwiazku z przeprowadzona przez Spoétdzielni¢ kontrola realizacji prac montazowych Zarzad pismem z dnia
13.12.2006 nie zezwolil na wznowienie montazu okien do czasu odbioru prac poprawkowych polegajacych na:
- wlhasciwym montazu okien przy pomocy dybli,
- usunigciu drewnianych klinéw i ponownym, zgodnym ze sztuka budowlang obrobieniu okien.
Do ponownego spotkania przedstawicieli Spotdzielni i firmy Euro-Standard doszto w dniu 19.12.2006r, na ktérym
przedstawione zostaly wzajemne stanowiska stron.
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Firma Euro-Standard stwierdzila, ze wstrzymanie przez Spoéidzielni¢ robot montazowych bylo nieuprawnione
1 niczym nieuzasadnione, poniewaz roboty nie zostaty ani zakonczone ani zgloszone do odbioru, ponadto z uwagi na
powstanie opdznienia z powyzszej przyczyny oczekuje wydluzenia terminu umownego i1 okreslenia w tej sprawie
swego stanowiska jeszcze w tym samym dniu.
Zdaniem Spoéldzielni wstrzymanie robot bylo uzasadnione poprzez fakt niezgodnego ze sztuka budowlana
prowadzenia robot montazowych, natomiast okre$lenie stanowiska, co do dalszej realizacji umowy moglo nastapi¢ po
dokonaniu sprawdzenia usunigcia przez firme Euro-Standard zgloszonych nieprawidtowosci.
W tym samym dniu firma Euro-Standard w przestanym faksie zazadata natychmiastowego zwotania posiedzenia RN.
W dniu 20.12.2006 Zarzad w pisSmie lLdz. 5189 po dokonaniu przegladu wykonanych prac montazowych
poinformowat firm¢ Euro-Standard o odstapieniu od umowy z winy Wykonawcy i wezwat do sporzadzenia protokotu
robot w toku w celu dokonania rozliczenia zawartej w dniu 10.11.2006r umowy.
W kwestii zadania zwolania posiedzenia Rady Nadzorczej Zarzad poinformowal Firme¢ Euro-Standard, ze zwotanie
Rady Nadzorczej uznaje za bezzasadne, gdyz realizacja zawartej umowy lezy w kompetencji Zarzadu.
W kolejnej korespondencji 1.dz. 5305 z dnia 28.12.2006r dotyczacej odstapienia od umowy Zarzad zazadat obnizenia
wynagrodzenia umownego za wykonane roboty o 20% oraz odszkodowania w formie kar umownych w zwiazku
z odstapieniem od umowy z winy Wykonawcy w wysokosci 10% zgodnie z zapisami zawartej umowy.
f) Realizacja prac geodezyjnych w ramach umoéw zawartych z firmami:

- Ustugi Geodezyjno-Kartograficzne SIGMA S.C. z Lgborka,

- Ustugi Geodezyjno-Kartograficzne Wiadystaw Klawikowski w Wejherowie,

- Ustugi Geodezyjne SKALAR Waldemar Wrzesniewski w Redzie, przedstawia si¢ nastgpujaco:
Ushugi Geodezyjno-Kartograficzne SIGMA S.C. w Leborku
a) W zakresie uzyskania decyzji o samodzielnos$ci lokali: jedyna przeszkoda do zlozenia wniosku o uzyskanie decyzji
pozostaje kwestia nieuregulowanych stanéw prawnych powierzchni wspélnych. Zarzad kolejny raz wyznaczyt
ostateczny termin do ztozenia wniosku o wykup dodatkowych powierzchni wspolnych (strych lub klatka schodowa)
przyjmujac datg 31.01.2007r.
b) Postanowieniem MZGK/TK/N/5548/P/10/2006/4848 z dnia 07.12.2006 U.M. uzgodnit projekt podziatu dziatek
nr 153/32 1 153/30 w zakresie dostgpu dziatek powstalych w wyniku podziatu do ukladu komunikacyjnego drog
publicznych miasta Leborka.
¢) Na ztozone do Urzedu Miasta wnioski o wydanie wstepnego projektu podzialu oraz decyzji o podziale dziatek
153/30, 153/31, 153/32 obregb 11 w Leborku postanowieniem AR(B) 73-27-1/16/2007 z dnia 04.01.2007r UM
stwierdzit zgodno$¢ proponowanego podziatu nieruchomosci z obowiazujacymi przepisami.
Ushlugi Geodezyjno-Kartograficzne Wiadystaw Klawikowski w Wejherowie
a) Na zlozone przez Zarzad do UM Wejherowa wnioski o wydanie wstgpnego projektu podziatu dla dzialek
potozonych w obrgbach 7, 9, 10, 16; postanowieniami z dnia 17.11.2006r U.M. stwierdzit zgodno$¢ proponowanego
podziatu nieruchomosci z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa.
b) Dla wprowadzenia zmian w ksiggach wieczystych niezbednym bylo zlecenie do Referatu Ewidencji Gruntow
Starostwa Powiatowego wykonania wypisow z rejestru gruntdw i wyrysow z mapy ewidencyjnej.
c¢) Pismem 4958 z dnia 06.12.2006 Zarzad wystapil do Starostwa w Wejherowie o ujednolicenie terminu uzytkowania
wieczystego gruntéw stanowiacych wilasno§¢ Skarbu Panstwa a pozostajacych w wieczystym uzytkowaniu
Spotdzielni z uwagi na konieczno$¢ ujawnienia wprowadzanych zmian w ksiggach wieczystych.
Dodatkowym problemem dla przeprowadzenia procedury ujednolicenia wieczystego uzytkowania bylo wystapienie
do ksiag wieczystych o wprowadzenie zmiany zwigzanej ze sprostowaniem nazwy Spotdzielni w jednej z ksiag
wieczystych.
d) Przed uzyskaniem decyzji o podziale dodatkowo podjgte zostaty dziatania Zarzadu polegajace na ztozeniu wniosku
do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na wydzielenie z dziatki 454/56 czgsci poszerzonej betonowej jezdni —
modernizowany wjazd z progiem zwalniajacym oraz cze¢$ci pod zatoke przystankowa i §ciezke rowerowa wg projektu
zagospodarowania terenu pasa drogowego; pozostala czgs¢ dziatki 456/56 podzielona jest (migdzy budynkami 1, 3, 5,
7, 9) zgodnie z wnioskiem.
Uchwata nr 305/2006 z dnia 16.10.2006 Rada Nadzorcza wyrazita zgode na powyzsze wydzielenie.
e) Na zlozone przez Zarzad do UM Wejherowa wnioski o wydanie decyzji zatwierdzajacej projekt podziatu dziatek
potozonych w obregbach 7, 9, 10, 16 UM w dniu 08.01.2007r wydat decyzje zatwierdzajace podziat nieruchomosci
polozonych w Wejherowie w w/w obrgbach.
Dla dziatek zwiazanych z adresami Zeromskiego 12 i 14 oraz Narutowicza 21 i 23 ze wzgledu na parking, zatoczke
i chodnik, ktore dotycza kilku ksiag wieczystych decyzje o podziale zostanag wydane przez U.M. po potaczeniu
dziatek.
Ushugi Geodezyjne SKALAR Waldemar Wrzesniewski w Redzie
a) W zwiazku z wnioskiem Zarzadu ztozonym w dniu 08.09.2006r do Urzedu Miasta o przesunigcie terminu
7z 31.12.2006r na 31.06.2007r na nabycie na wlasno$¢ wieczystego uzytkowania przy zastosowaniu bonifikaty



ustalonej uchwata Rady Miasta Redy na ostatnim posiedzeniu starego sktadu Rady Miasta w miesigcu pazdzierniku
2006r podjeta zostata uchwata przedtuzajaca termin na dzien 31.12.2007r.

b) Na ztozony przez Zarzad do UM Redy wniosek o wydanie wstepnego projektu podziatu dla dziatek potozonych
w obrgbach 1; postanowieniami z dnia 19.10.2006r U.M. stwierdzit zgodno$¢ proponowanego podziatu
nieruchomosci z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Redy.

¢) Dla wprowadzenia zmian w ksiggach wieczystych niezbednym bylo zlecenie do Referatu Ewidencji Gruntow
Starostwa Powiatowego wykonania wypiséw z rejestru gruntdw i wyrysow z mapy ewidencyjnej.

d) Zarzad ponadto wystapit do Sadu Rejonowego Wydziatu Ksiag Wieczystych o dokonanie odpisu z ksiag
wieczystych na dziatki, ktore ulegaja podziatowi.

e) Na zlozony przez Zarzad do UM Redy wniosek o wydanie decyzji zatwierdzajacej projekt podziatu dziatek
polozonych w obrgbie 1 UM w dniu 22.11.2006r wydat decyzje zatwierdzajace podzial nieruchomosci potozonych
w Redzie w obrebie Reda 1 w rejonie ulicy Lakowej i Spokojnej.

Po uprawomocnieniu si¢ decyzji o podziale w Wydziale Ewidencji Gruntow Starostwa Powiatowego zlozony zostat
operat podzialowy w celu wprowadzenie zmian do operatu ewidencji gruntow powstatych w wyniku polaczenia.
Ztozone w Sadzie Rejonowym Wydziale Ksiag Wieczystych wnioski o przeniesienie dziatek (odlaczenie lub
przylaczenie do istniejacych ksiag wieczystych) dotyczace Redy i Wejherowa nie sa terminowo realizowane
(opdznienie sigga dwoch miesigcy) z uwagi na awari¢ systemu komputerowego, ktora wstrzymata prace w Ksiggach
na okres paru tygodni.

f) Wybrana na podstawie rozpisanego konkursu ofert firma budowlana BODO ze Stupska zgodnie z zawartymi
umowanmi:

- z dnia 29.09.2006r na wymiang rynien i pasow nadrynnowych na dachach 26 budynkéw w Redzie
1 Wejherowie na kwotg 228.853,64z1 brutto,

- z dnia 24.11.2006r na wymian¢ rynien i paséw nadrynnowych dodatkowych dachéw na trzech budynkach
w Redzie na kwote 23.535,97z1 brutto,

- z dnia 11.12.2006r na jednokrotne krycie papa termozgrzewalna potaci dachowych na budynkach
zlokalizowanych przy ulicy Necla 4 w Wejherowie itakowa 41 w Redzie na kwotg 38.252,40zt brutto
zrealizowata wymienione powyzej prace.

W kwestii umowy z dnia 29.09.2006r na wymiang rynien i paséw nadrynnowych; na zgloszenie do odbioru prac
stanowiacych przedmiot umowy, w dniu 28.11.2006r wszczgte zostaty procedury odbiorowe, co potwierdza spisany
w tym dniu protokoét. Jednak z uwagi na wykazane usterki i niedorobki odbiér zostal wstrzymany do czasu ich
usunigcia.

Ustalane terminy odbioru robdt dotyczacych wymiany rynien i paséw nadrynnowych oraz realizowanych na
podstawie umowy z dnia 11.12.2006r byly wielokrotnie zmieniane z uwagi na niekorzystne warunki atmosferyczne.
Podpisanie przez Zarzad uméw z dnia 24.11.2006r i z dnia 11.12.2006r ze wzglgdu na obowiazujace procedury
przetargowe poprzedzone zostato zlozonymi do Rady Nadzorczej wnioskami o wyrazenie zgody na odstgpstwo od
postanowien Regulaminu udzielania zamoéwien zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza Uchwata nr 123/2006
7 26.06.06 w zakresie:

- zwigkszenia zakresu umownego robot o kolejne budynki, ktorych realizacja uzalezniona bgdzie od warunkow
pogodowych,

- zwigkszenia limitu okre§lajacego warto$¢ dodatkowego zakresu prac naprawczych dachéw do kwoty
70.000,00zt ktéra wynika z kalkulacji szczegdtowych ktore wykonawca dotaczyt do oferty, a nastepnie
w zakresie:

- wykorzystania z przyznanego limitu w kwocie 70.000,00zt kwoty w wysokosci 46.500,00zt na wykonanie
jednokrotnego pokrycia papa termozgrzewalna dachow budynkéw nr 4 przy ul. Necla w Wejherowie i nr 41
przy Lakowej w Redzie.

Rada Nadzorcza Uchwatami: Nr 324 /2006 z dnia 13.11.2006 i Nr 336 /2006, z dnia 04.12.2006 wyrazita zgode¢ na

powyzsze odstepstwa.

g) W dniu 23.10.2006r pomigdzy Gming Miasta Wejherowa a Spoétdzielnia Mieszkaniowa Energetyk zawarte zostato
Porozumienie Nr P-17/WIGK i 0S8/2006 przedmiotem, ktorego bylo okreslenie zasad wspolpracy w zakresie
urzadzenia i eksploatacji miejsc sportu i rekreacji dla dzieci i mtodziezy na Osiedlu Przyjazni w Wejherowie.

h) Wobec nasilajacych si¢ zgloszen mieszkancow informujacych o postgpujacym zawilgoceniu $cian i sufitow
w zasobach w Redzie i Wejherowie przystapiono do dzialania w zakresie przygotowania do wylonienia wykonawcy
robot w zakresie uzupelniania ubytkdw masy uszczelniajacej na taczeniach prefabrykowanych plyt $ciennych
narazonych na dziatanie niekorzystnych warunkow atmosferycznych.

W dniu 14.10.2006 Zarzad ztozyt wniosek do Rady Nadzorczej w sprawie wysokosci limitu okreslajacego wartosé
zamowienia w zakresie olkitowania.

Zgodnie z zapisem ust.5 pkt. 5.5 ,Regulaminu udzielania przez SM ,,Energetyk” zamowien na ustugi, dostawy
i roboty budowlane” Zarzad zwroécit si¢ z prosba o wyrazenie zgody na odstgpstwo od postanowien regulaminu
dotyczace:
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- zastosowania uproszczonych procedur - konkursu ofert do przetargu na wykonanie prac zwiazanych
z uzupetnieniem ubytkéw masy uszczelniajacej laczenia prefabrykowanych ptyt Sciennych w budynkach
Spotdzielni,

- zwigkszenia limitu okreslajacego warto$¢ zamowienia do kwoty 104.000,00zt stanowiacej szacunkowa wyceng
W/W prac.

Whiosek zostal przyjety przez Rade Nadzorcza Uchwatla Nr 299/2006 z dnia 16.10.2006r.

W dniu 10.11.2006r z firma ALPIN, oferentem, ktérego ofertg, jako najkorzystniejsza wybrata komisja konkursowa
zostatla zawarta umowa na uzupehlianie ubytkéw masy uszczelniajacej na taczeniach prefabrykowanych ptyt
$ciennych w zakresie wynikajacym ze zgloszen administracji.

Do konca roku wykonane zostaly prace na 4 budynkach. Pozostaty zakres zgodnie z umowa bedzie realizowany
w okresie unormowanych warunkéw pogodowych.

1) Wezwana do usunigcia zinwentaryzowanych przez Spoéldzielnie usterek i niedorobek w zakresie realizacji umowy
na prace dociepleniowe firma ELMOT przystapita do wykonywania drobnych napraw. Nastgpnie nie widzac potrzeby
zgloszenia odbioru wykonanych prac polegajacych na usuwaniu wykazanych przez Spoétdzielni¢ usterek opuscita
zasoby Spoldzielni. W zwiazku z zaistniala sytuacja Zarzad pismem l.dz. 4470 z dnia 10.11.2006r wezwat firmg
ELMOT do stosowania obowiazujacych procedur odbiorowych ido pokrycia kosztow wynikajacych
z niewykonanych w ramach zawartej umowy prac na taczna kwote 49.604,82zt.

Pelnomocnik firmy ELMOT w przestanej korespondencji — pismo z dnia 20.12.2006r zakwestionowatl Zzadania
Spotdzielni. Aktualnie sprawa jest rozpatrywana przez naszego Radcg Prawnego.

j) Przygotowane i dostarczone do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Leborku dziatajacego na
polecenie Prokuratury Ksiazki Obiektu wraz z niezbednymi materiatami dotyczacymi przeprowadzanych przegladow
rocznych i innych protokotéw zostaly Spoldzielni zwrocone wraz z decyzja administracyjna, ktora Spoétdzielnia
zobowiazana zostata w terminie do konca roku 2006 do ponownego wykonania przegladu instalacji gazowej. Ze
wzgledu na brak uprawnien kontrolno pomiarowych pracownikow Spotdzielni pomiary wykonata firma zewngtrzna.
Dokumentacja w zakresie Ksiazek Obiektow i innych niezbgdnych materiatéw zlozona z analogicznych przyczyn
u Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Wejherowie nadal pozostaje w tym Urzedzie.

k) Zarzad Spotdzielni w miesigcu grudniu w zwiazku z zakonczeniem okresu trwania umow o $wiadczenie ushig
telekomunikacyjnych dla 5 numeréow zawartych z PTC Sp. z o. o. postanowil zmieni¢ operatora sieci nie zmieniajac
numerow telefonéw i przenies¢ je do Plus GSM, ktory to operator zaproponowat najkorzystniejsze warunki obstugi.
Zgodnie z oferta Plus GSM Zarzad Spétdzielni zdecydowat sig:

dla jednego numeru na taryfe biznes klasa 100, dla pozostatych numeréw na taryfe biznes klasa 50, dla wszystkich
numeroéw na naliczanie sekundowe, oraz na bonifikatg 20% wigcej i na polaczenia z wybranymi numerami Plus GSM
i sieci stacjonarnych.

1) W zwiazku z obowiazkiem wynikajacym z art. 155 Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami dotyczacym
udostgpniania przez spotdzielnie mieszkaniowe danych o nieruchomosciach Zarzad w dniu 21.10.2006r. zlozyt
wniosek do Rady Nadzorczej, w ktorym zaproponowal nastepujace zasady udostepniania danych:

- udostegpnianie danych o nieruchomosciach nastgpowac bedzie na pisemny wniosek rzeczoznawcy,

- informacje o nieruchomosciach to dane wynikajace z tresci aktu notarialnego dotyczace: ulicy i numeru
budynku, ilo$ci kondygnacji, pigtra, na ktérym znajduje si¢ lokal, powierzchni lokalu, ceny z umowy
sprzedazy,

- wysokos¢ stawki za udostgpnianie danych okresla si¢ kwota netto w wysokosci 30,0zt za 1 strong A-4,

- informacje udzielane beda w terminie 14 dni od daty ztozenia wniosku.

Whiosek zostat przyjety przez Rade Nadzorcza Uchwata Nr 318/2006 z dnia 30.10.2006r

m) W zwiazku z podjeta przez Rade Nadzorcza Uchwata Nr 333/2006 z dnia 27.11.2006r ktéra Zarzad zostal
zobowiazany do natychmiastowego usunigcia nieprawidtowosci w prowadzeniu spraw cztonkowsko-mieszkaniowych
wykrytych podczas kontroli przeprowadzanej przez Komisje Rewizyjna Rady Nadzorczej, w Sekcji Cztonkowsko —
Mieszkaniowej rozpoczety zostat proces naprawczy:

- prowadzony od 2003r rejestr kupna, sprzedazy, zamian i darowizn jest uzupetiany o akty notarialne i umowy
od momentu powstania Spotdzielni,

- zalozony rejestr wydawanych przez Dziat Cztonkowski zaswiadczen (o cztonkostwie, o posiadaniu prawa do
lokalu, informacje do ksiag wieczystych) jest uzupetiany o zaswiadczenia wydawane od momentu powstania
Spotdzielni,

- uzupetnienie dokumentacji czlonkowsko mieszkaniowej o informacje z administracji i sekcji czynszow
wymaga rozlozenia w czasie z uwagi na wiele niejasnosci, ktorych wyjasnienie bgdzie mozliwe po zakonczeniu
absencji chorobowej 0sob za to odpowiedzialnych,

- w trakcie uzupehiania sa inne brakujace dokumenty i podpisy aktualnych cztonkéw,

- teczki cztonkowskie uzupelnione zostaly o protokoly i rozliczenia mieszkan po eksmisji - mieszkania
sprzedawane przez Spotdzielnig,

- wprowadzane sg do bazy danych numery cztonkowskie.
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n) Na zlozong przez Spoldzielnig ofertg pracy dotyczaca obstugi sekretariatu wraz z obstuga strony internetowej, jaka
Spotdzielnia ztozyla wczesna jesienia 2006r odpowiedziat wykltadowca informatyki. Byl on zainteresowany
utworzeniem dla Spoétdzielni strony internetowej i po wstgpnych uzgodnieniach przystapit do jej tworzenia.
Kilkakrotnie z przyczyn niezaleznych od Spoldzielni kontakt z tworca strony urywat sig, co spowodowato znaczne
wydtuzenie ustalonego na wykonanie strony czasu.

Problemy z tworzona strona nadal istnialy a polegaty na braku dostgpu do polskojezycznych komend i opiséw a takze
na tym, aby zastosowany zostal edytor, ktoéry umozliwilby nie tylko wpisywanie tekstu, lecz rowniez tworzenie tabel
i wklejanie wigkszej ilosci zdjec.

Wobec powyzszych trudnosci Zarzad podjat decyzje o rezygnacji z prowadzonych prac i rozpisaniu konkursu ofert
w celu zlecenia utworzenia strony internetowej profesjonalnej firmie.

Do Spoéldzielni wptynely cztery oferty z Trojmiasta 1 okolic. Najkorzystniejsza oferte ztozyta firma SEN HORST,
z ktoéra zostata zawarta umowa na wynegocjowana kwote 1.400,00zt plus VAT.

1.3. Zarzad jest w trakcie realizacji nastgpujacych zadan:

a) W kwestii umowy z dnia 10.11.2006r zawartej przez Spotdzielni¢ z firma Euro-Standard na wymiang stolarki
okiennej na klatkach schodowych w dniu 10.01.2007 odbyto si¢ spotkanie przedstawicieli firmy Euro-Standard
z przedstawicielami Spotdzielni w celu ustalenia zasad rozliczenia wykonanych robot.

W wyniku przeprowadzonych negocjacji ustalone zostaly nastepujace zasady: za wadliwe wykonanie czgSci
przedmiotu umowy z wynagrodzenia potracone zostaje 20% warto$ci wykonanych roboét. Propozycje porozumienia
wraz z rozliczeniem robot przygotowata firma Euro-Standard i przedstawila Spoétdzielni. Wobec faktu, ze tres¢
porozumienia byla sprzeczna z poczynionymi ustaleniami Zarzad po konsultacji z Radca Prawnym w dniu 19.01.2007
przestat swoja propozycj¢ porozumienia, odsytajac jednoczesnie bez uregulowania faktury.

b) Wobec odstapienia od umowy z firma Euro-Standard Zarzad z ponownym zapytaniem ofertowym wystapit do
uczestnika poprzednio przeprowadzonego konkursu ofert firmy Bracia Bertrand z Luzina.

c¢) Kontynuowane sa nadal przeglady pigcioletnie obiektow.

1.4. Zarzad nie zakonczyl w IV kwartale nastgpujacych zadan:

- nie zostala zrealizowana Uchwala Zarzadu Nr 126/A/06 zobowiazujaca do opomiarowania w zasobach
administracji Redy i Wejherowa miejsc odbioru wody Iub likwidacji odbioréw, dla ktoérych nie bylo
technicznych mozliwosci ich olicznikowania w zakresie administracji w Redzie,

- niezakonczona i nierozliczona zostata prowadzona w zasobach Spotdzielni w III kwartale wymiana zawordéw
odpowietrzajacych na instalacji wewngtrznej ¢.0. wraz z montazem zaworow kulowych odcinajacych,

- niezakonczony zostal w calosci montaz cieptomierzy w budynku 29A w Redzie (opomiarowano licznikami
ciepla tylko cze$¢ mieszkalna),

- nie zrealizowano prac zwigzanych z montazem koszy parkowych w administracji Reda,

- niezakonczona zostata realizacja umoéw na podzialy geodezyjne ze wzgledu na nieprzewidziane trudnosci
uzyskania decyzji administracyjnych w zwiazku z awaria systemu komputerowego w Ksiggach Wieczystych,

- z uwagi na odstapienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy niezrealizowana zostata umowa
na montaz stolarki okiennej na klatkach schodowych.

2.1. W sadach toczy si¢ 10 spraw, z czego 4 sprawy wytoczyla Spoldzielnia, pozostale tocza si¢ przeciwko
Spéldzielni z tytutu:

- 0 ustalenie, ze cztonkowi Spotdzielni przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu; wyrok z dnia
11.10.2006r oddalajacy apelacjg; jest zapowiedz kasacji,

- o zaplatg za wymiang okien; wyrok z dnia 23.06.2006r zasadzajacy od Spotdzielni kwote 7.496,00zt; w dniu
04.09.2006r ztozona zostala apelacja; czekamy na wyznaczenie przez Sad terminu rozprawy,

- 0 zaptate 467.000,00zt za naktady poniesione na obiekt handlowy; -wyrok z dnia 14.07.2006r zasadzajacy od
Spotdzielni tylko kwote 2.648,86zt; wg informacji uzyskanej z Sadu droga telefoniczna zlozona jest apelacja,
ktora jeszcze nie zostata przestana do Spoétdzielni,

- SKOK przeciwko Spétdzielni z tytutu porgczenia pozyczki; termin rozprawy 02.02.2007r,

- przeciwko Spotdzielni o odwotanie w Sadzie Pracy; termin rozprawy 09.02.2007,

- ELMOT przeciwko Spotdzielni o zaptatg 218.188,46zt; wyrok Sadu z 30.11.2006r oddalajacy powddztwo;
ELMOT ztozyt wniosek o uzasadnienie wyroku, co jest zapowiedzia apelacji; uzasadnienia wyroku jeszcze Sad
nie sporzadzit.

2.2. Windykacja

Opracowany zostal projekt Regulaminu i procedur windykacji naleznosci z tytulu optat za uzywanie lokali
mieszkalnych i uzytkowych.

Projekt Regulaminu po wprowadzeniu uzupehlien i poprawek zostal przyjety przez Rade Nadzorcza Uchwata
Nr 339/2006 z dnia 18.12.2006r. Regulamin obowiazywa¢ zaczat od dnia 01.01.2007r.

Wiele zapisow Regulaminu stosowanych bylo w ramach dotychczas obowiazujacych procedur; dotyczy to
nastgpujacych dziatan windykacyjnych:



- raz w miesiacu sporzadzany byl wydruk dluznikoéw, w ktérym zgromadzeni sa wszyscy dtuznicy Spotdzielni,
poddawany analizie oraz aktualizowany,

- na wniosek dluznika sporzadzane byly projekty porozumien czy ugdd w sprawie ratalnej sptaty naleznosci,

- przed posiedzeniami Organow Spotdzielni przygotowywane byty dla Zarzadu i Rady Nadzorczej materiaty do
rozm6w dyscyplinujacych z indywidualnymi dtuznikami”,

- Zarzad kierowal do Rady Nadzorczej wnioski o wykluczenie uzytkownikéw lokali okreslanych mianem
dtuznikéw z grona czlonkoéw Spoétdzielni, ktdre rozpatrywane byly na wyznaczonym na ten cel posiedzeniu
Rady Nadzorczej, o czym w terminie ustawowym Zarzad zobowiazany byl powiadomi¢ zainteresowanych”,

- raz w miesigcu wysylane byly do dluznikéw upomnienia z pieczecia prewencyjnag KRD (od miesiaca wrze$nia
do grudnia 2006r wystano 336 takich upomnien),

- raz w miesiacu wysytane byly do dtuznikow, ktérzy mimo otrzymania upomnienia z informacja o mozliwosci
wpisu do KRD nie sptacili zadtuzenia wezwania przedsadowe (od miesiaca wrzesnia do grudnia 2006r. wystano
302 takie wezwania),

- kierowane byly do wtasciwego Sadu w sprawie nieuregulowanych dtugdéw, pozwy przeciwko dtuznikom w celu
wydania nakazu zaptaty w postgpowaniu upominawczym (w listopadzie skierowano 32 pozwy przeciwko
dhuznikom),

- po uzyskaniu tytulu wykonawczego sporzadzane byly wnioski do komornika o wszczecie egzekucji w celu
wyegzekwowania dlugu.

W ramach wdrozenia w zycie Regulaminu i procedur windykacji naleznosci z tytulu oplat za uzywanie lokali
mieszkalnych i uzytkowych poczynione zostaty nastgpujace kroki:

- przygotowanych zostato 6 wnioskéw o wpis dtuznikow do Krajowego Rejestru Diugdéw, 10 wnioskéw nalezy
uzupeti¢ o numer ewidencyjny PESEL w zwiazku z powyzszym wystano pisma do mieszkancow z prosba
0 podanie powyzszego numeru,

- do kolejnych 10 0s6b przygotowane zostaty do wystania upomnienia z pieczgcia prewencyjna KRD oraz pisma
o dostarczenie numeru ewidencyjnego PESEL,

- przygotowane rowniez zostaty kolejne pozwy przeciwko dluznikom w celu wydania nakazu zaplaty
W postgpowaniu upominawczym.

2.3. Sprawy finansowe
a) Informacja o stanie funduszy:

- remontowego - po odjeciu wartosci zadluzenia, na dzien 31.12.2006r. pozostaje do wykorzystania warto$¢
ca 1.746.000,00z1,

- dociepleniowego - wg stanu na dzien 31.12.2006r pozostaje na minusie kwota ca 128.700,00z1,

- celowego na wykup gruntéw — na dzien 31.12.2006 dysponowa¢ powinnismy kwota ca 383.200,00z1.

b) Zarzad zobowigzany postanowieniem Sadu Rejonowego w Gdansku VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, ktore wptyneto do Spoétdzielni 10.11.2006r do ztozenia wyjasnien czy sprawozdania finansowe za
lata 2002 — 2004 zostaty poddane ponownemu badaniu przez bieglego rewidenta oraz zobowiazany Uchwala Rady
Nadzorczej Nr 329/2006 z dnia 16.11.06r rozpisat konkurs ofert na badanie bilansu przez audytora za lata 2002
12006.

Z wybranym przez Rade Nadzorcza Uchwata Nr 335/2006 z dnia 04.12.2006r Audytorem - Biuro Ekspertyz, Analiz
i Badania Bilansow ALRAD z Sopotu Zarzad zawart w dniu 14.12.2006r dwie umowy: na badanie sprawozdania
finansowego za rok 2002 i 2006.

Aktualnie prowadzona jest korespondencja Spoétdzielni z Sadem Rejonowym VIII Wydzialem Gospodarczym
Krajowego Rejestru Sadowego w kwestii odrzucenia przez Sad Rejonowy wniosku Spotdzielni o przedluzenie
terminu wykonania zobowiazania polegajacego migdzy innymi na wskazaniu terminu przeprowadzenia badania
bilansu, poniewaz termin ten wskaza¢ mogt wybrany przez Rade Nadzorcza audytor.

2.4. Sprawy organizacyjne

Zarzad zobowiazany art.21d ust.2 ustawy z dnia 6 marca 1981 o Panstwowej Inspekcji Pracy = w zwiazku z kontrola
przeprowadzona w Spoéldzielni w miesiacu listopadzie 2006r przez Panstwowa Inspekcje Pracy z Oddziatu
w Wejherowie (kontrolujacymi byli: Karolina Grzadziela i Grzegorz Tarczynski) poczynil nast¢pujace starania:

- przedstawit Zakladowej Organizacji Zwiazkowej na wyznaczonym spotkaniu w dniu 03.01.2007r projekt
zmiany regulaminu pracy w § 14 ust. 1; § 30 ust. 13; § 46 ust.3,

- uznat dzien 03.01.2007r, jako termin rozpoczg¢cia negocjacji z Zaktadowa Organizacja Zwiazkowa,

- przygotowal projekt zmian do schematu organizacyjnego Spoldzielni w zakresie wprowadzenia
dwuzmianowego systemu pracy konserwatorow i zatrudnienia na umowg zlecenia majstra koordynatora,
co umozliwi wypelienie zalecen PIP dotyczacych: przestrzegania 11 godzinnego wypoczynku; udzielania
za nadgodziny w pierwszej kolejnosci dnia wolnego; likwidacji dyzurow konserwatorow.

Zmiany do regulaminu w formie wniosku zostaly przedstawione Radzie Nadzorczej, ktora zmiany przyjeta Uchwata
Nr 001/2007 z dnia 08.01.2007r



zalecit pracownikowi sekcji kadr kontrolg nad prawidtowym rozliczaniem czasu pracy w nadgodzinach w taki
sposob, aby w pierwszej kolejnos$ci za prac¢ w nadgodzinach udziela¢ dnia wolnego,

zobowiazal sekcje ptac, aby do konca I kwartatu 2007r zostaly przeliczone wynagrodzenia za nadgodziny za
lata 2004, 2005, 2006, a nastepnie w przypadku wykazania bledow w naliczaniu tego wynagrodzenia, co byloby
ewidentna szkoda wyrzadzona pracownikom Spotdzielni postanowil wezwac osobg winna zaniedbania do
wyrownania szkody do wysokos$ci 3- miesigcznego wynagrodzenia.

2.5. Realizacja wnioskéw z Grup Czlonkowskich przyjetych przez Z P Cz z 03.06.2006r

Rozliczenie mediéw — c.o. oraz cieptej i zimnej wody w rozbiciu na poszczegolne bloki.

Whniosek realizowany.

Czgs¢ funduszu remontowego ok. 30% pozostata na dany budynek — jest to motywacja do dbania i pilnowania
mienia Spotdzielni.

Wniosek wymaga ustalenia i zatwierdzenia procedur dla jego uruchomienia.

Przeprowadzenie analizy zuzycia wody i ciepta ze szczegdlnym sprawdzeniem mieszkan, w ktorych zuzycie
jest podejrzanie niskie oraz mieszkan osob zatrudnionych i bedacych we wiadzach w SME, zwiazanych z firma
cieptownicza i1 rozliczajaca ciepto oraz zwigzanych z Urzedem Miasta. Wyniki udostgpni¢ cztonkom
spotdzielni.

Whiosek przygotowywany do realizacji.

Montaz licznikow wody na kranach w piwnicy oraz wszystkich innych dostgpnych przez np. pracownikow
w administracji i innych (firma docieplajaca budynki itp.).

Whiosek w trakcie realizacji.

Zobowiaza¢ Zarzad SM “Energetyk” i ZPCz o zlozenie wniosku do Rady Miasta w Redzie o zwigkszenie
bonifikaty z 80% na 90% i przesunigcie terminu jej obowigzywania do 30.06.2007 r. przy wykupie gruntow.
Whniosek zrealizowany w czesci dotyczqcej przesuniecia terminu na wykup gruntu.

Przeanalizowanie celowosci kosztéw zatrudnienia serwisow do kottow c.0. co miesiac.

Wymog utrzymania serwisu kottow w Gniewinie wynika z przepisow Urzedu Dozoru Technicznego.
Przedstawienie warunkow i kosztow przylaczenia budynkéw SM Osiedle Gniewino do planowanej budowy
kottowni przez UG Gniewino.

Spotkanie z Wojtem Gniewina nie przyniosto Zadnych rezultatow, poniewaz Gmina zamierzata zmieni¢
dotychczasowq koncepcje zasilania w cieplo, lecz wszystko byfo jeszcze w fazie eksperymentow a ponadto
z podjeciem decyzji Gmina i tak czekala na wynik wyborow.

Zobowiazanie Zarzadu SM o dazenie do obnizenia kosztow utrzymania kottowni w Gniewinie.

W ramach obnizenia kosztow utrzymania kotlowni w Gniewinie zostaly wymienione palniki w kotlach
poprawiajqc znacznie ich sprawnoS¢. Administracja zobowiqzana zostata do wyliczenia na ile poprawa
wydajnosci poprzez wymiane palnikow wplyneta na mniejsze zuzycie paliwa a co za tym idzie na zmniejszenie
kosztow.

Wymiana pokry¢ dachowych $mietnikow.

Do realizacji.

Wyjasni¢ sprawe obciazen kotlow c.o. dotyczacych odpisow amortyzacyjnych

Wyjasnienie dotyczqce odpisow amortyzacyjnych bedzie tematem najblizszych posiedzen R.N.

Poprawa, jakosci sprzatania.

W celu poprawy, jakosci sprzqtania przygotowane zostaly szczegotowe zakresy gospodarzy domow
i rozwieszone na tablicach klatek schodowych, co powinno zmobilizowaé zaloge do wypetniania okreslonych
w tych zakresach czynnosci.

Egzekwowac zakaz wyprowadzania psow przy blokach ul. Narutowicza 11 3.

Administracja nie dysponuje na dzien dzisiejszy zadnymi narzedziami, ktore wymoglyby na mieszkancach
respektowanie zakazow poza wywieszaniem informacji przypominajqcej o zakazie.

Przywroci¢ oswietlenie przed srodkowa klatka schodowa bloku Narutowicza 1.

W realizacji.

Postawi¢ znak drogowy “zakaz wjazdu” (nie dotyczy mieszkancow), aby parking przyblokowy nie zmieniat si¢
w przyko$cielny — ul. Narutowicza 11 3.

Do realizacji.

Przenie$¢ wyzej lampy umieszczone na bloku przy ul. Necla 2 — obecnie o$wietlaja daszki nad wej$ciami do
klatek.

W trakcie realizacji.

Przetozy¢ opaske wokoét budynku Ofiar Piasnicy 30. Przetozy¢ i poszerzy¢ chodnik od czota budynku.

Do realizacji.

Odzyska¢ grunt i zagospodarowac plac zabaw i tereny przy bloku nr 3 i 1 ul. Kolataja oraz bloku nr 5
ul. Zeromskiego.

Niezakonczona sprawa w sqdzie.



- Zwolni¢ pracownikow zwiazanych z ekipa p. Killman, p. Strzelczaka, p. Uzdrowskie;.

Przepisy Prawa pracy nie przewidujq podstaw do zwolnienia z podanego powodu, jezeli nikomu nie zostata
udowodniona wina.

- Przynajmniej raz w roku pracownik SM “Energetyk” ma spisa¢ w 100% stan licznikow zuzycia wody.
Przyczyni si¢ to w duzej mierze do wyeliminowania czg$ci nieprawidlowos$ci w podawaniu stanow przez
samych lokatorow.

Do realizacji.

- Zmiana sposobu rozliczenia zuzycia wody — kazdy budynek wg swojego licznika oraz rozliczanie wody
pobieranej w pralni przez osoby z niej korzystajace. Kazdy bedzie baczniej zwracal uwage, jak korzystaja
sasiedzi ze wspodlnej wody.

Zasady juz stosowane, wobec czego wniosek zrealizowany.

- Natychmiastowa likwidacja zaworow czerpalnych wyprowadzonych na zewnatrz budynkow, t.z. bezmys$lne
podlewanie ogrodkéw przydomowych bez zadnego umiaru przez niektorych lokatoréw.

Whniosek w ramach administracji Wejherowa zrealizowany, w ramach administracji Reda w realizacji.

- ZPC upowaznia Rad¢ do wyboru bieglego rewidenta.

Whniosek zrealizowany.

- Wykona¢ przeglad budynkéw docieplonych pod wzgledem opierzen dokonaé stosownych napraw
zabezpieczajacych budynki przed uszkodzeniem elewacji przez czynniki zewngtrzne.
Whiosek zrealizowany.

- Przynajmniej raz w roku stan licznikoéw zuzycia wody ma by¢ spisany przez pracownika Spoldzielni a przy tej
okazji pracownik sprawdzi stan techniczny licznikéw — czy nie byto przy nim manipulacji.
Do realizacji.

- Wymiana domofonéw tam, gdzie nie spelniaja podstawowych standardow (duza awaryjno$¢ ze wzgledu na
wieloletnie uzytkowanie) dotyczy to szczegélnie ul. Kusocinskiego oraz wnosi o negocjacje z firmag
konserwujaca domofony o obnizenie stawki i ustalenie zakresu prac, lub wybra¢ inna firm¢ w drodze przetargu
Whiosek zrealizowany.

- Opracowanie regulaminu wykorzystania funduszu remontowego oraz zmniejszy¢ stawki funduszu
remontowego wobec braku planu wykorzystania funduszu remontowego na 2006r.

Whniosek w trakcie realizacji w zakresie tworzenia planu wykorzystania funduszu remontowego, stawka
eksploatacyjna o 20 gr. zostata zmniejszona w I potroczu 2006 roku.

- Zobowiazujacy Zarzad do wypowiedzenia umowy z Firma dociepleniowa i telewizja Chopin.

Whiosek czesciowo w realizacji; w rozpoznaniu u Radcy Prawnego znajduje sie dokumentacja dotyczqca
umownych zobowiqzan firmy ELMOT; Z firmq Chopin Spodtdzielnia rozwiqze umowe po podpisaniu przez
indywidualnych odbiorcow, ktorych pozostato okoto 100 0sob umow na dostarczenie sygnatu telewizyjnego.
Od miesiqca marca w wydrukach czynszowych nie bedzie juz oplat za sygnat telewizyjny.

- Dopuszczenie innych operatorow kablowek do dostarczenia sygnatu telewizyjnego, telefonicznego, Internetu.
Spoldzielnia nie sprzeciwia sie takiemu zjawisku pod warunkiem wypelnienia przez te firmy procedur
obowiqzujqcych w Spotdzielni.

- Rozliczenie ciepta w bloku w Redzie przy ul. Lakowej 29A w mieszkaniach gdzie zuzycie jest razaco niskie wg
metrazu mieszkania za ostatni sezon grzewczy.

Whiosek zrealizowany.

- Sporzadzenie wykazu ushug konserwatorskich, ktore naleza si¢ Czlonkom Spoéidzielni w ramach optaty

eksploatacyjnej i remontowe;.
Whiosek zrealizowany.

- Zobowiaza¢ Zarzad do jak najszybszego przygotowania uchwaly uwtaszczeniowej dla Leborka.
Whiosek w trakcie realizacji.

- ZPCz zobowiazuje Rade¢ do zapisu w ,,Regulaminie wnoszenia i rozliczenia optat za media” zasady rozliczania
optat za ogrzewanie c.o. wg zasady:

20% koszty wspoélne rozliczane na lokal mieszkalny,
40% optaty naliczane od powierzchni mieszkania,
40% optaty naliczane z podzielnikéw kosztow ciepta.
Whiosek zrealizowany.

Sprawozdanie opracowane przez Prezesa w dniu 22.01.2007r zostalo zatwierdzone przez Zarzad uchwata nr 17/2007
z dnia 22.01.2007.



INFORMACJA O STANIE FUNDUSZY DO WYKORZYSTANIA

1.

FUNDUSZ REMONTOWY
Stan na dzien 01.01.2006r. 1.981.000,00 zt
Naliczenia 2006r. 1.440.000.00 zt
Fundusz remontowy do dyspozycji (suma +) 3.421.000,00 zt
WYKORZYSTANIE 2006r.
wynagrodzenia z narzutami 245.000,00 zt
Wydatki remontowe — wykonanie 2006r 480.000,00 zt
Zadhuzenie 950.000.00 zt
(suma -) 1.675.000,00zt
Pozostaje do wykorzystania na 31.12.2006r. 1.746.000,00 zt
Naliczenia 2007r. 1.440.000,00 zt
Wyptacalnos¢ 80% +1.152.000,00 zt
Do wykorzystania fundusz remontowy na 31.12.2007r. 2.898.000,00 zt
Zobowigzania umowne —1.027.000,00 zt
Wynagrodzenia z narzutami —245.000,00 zt
(suma +) 1.626.000,00 zt
FUNDUSZ DOCIEPLENIOWY
Stan na 01.01.2006r. —559.000,00 zt
Naliczenia 2006r. 440.000,00 zt
Stan na 01.01.2007r. (przewidywalny) —119.000,00 zt
Naliczenia 2007r. (przewidywalne) 430.000,00 zt
Do wykorzystania fundusz dociepleniowy
na dzien 31.12.2007r (suma +) 311.000,00 zt

LACZNIE FUNDUSZ REMONTOWY
I DOCIEPLENIOWY DO WYKORZYSTANIA 1.937.000,00 zt

REZERWA NA DROBNE REMONTY I
NIEPRZEWIDZIANE AWARIE 200.000,00 zt

SRODKI FUNDUSZU REMONTOWEGO I

DOCIEPLENIOWEGO DO WYKORZYSTANIA 1.737.000,00 zt

WYJASNIENIA:

Zobowiazania umowne

- dachy: 229.000,00 zt
62.000,00 zt

- okna wykonane 136.000,00 zt

- okna do wykonania (szacunek) 600.000,00 zt

1.027.000,00 zt

Z-ca Prezesa
dg F na -~
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INFORMACJE RADY NADZORCZEJ

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk” w Wejherowie po zapoznaniu si¢ z planami
wydatkoéw 1 materiatami przedstawionymi przez Zarzad Spoétdzielni oraz po uwzglednieniu prac wykonanych w 2006
roku, ale jeszcze niezaplaconych ze wzgledu na brak srodkow finansowych na realizacje wszystkich potrzeb
zawartych w planie wydatkow z funduszu remontowego podjeta decyzje o przyjeciu planu wydatkéw w 2007 roku
uwzgledniajac rezerwe finansowa powstala na koniec 2006 roku oraz przewidywane wplaty na fundusz remontowy do
konca 2007 roku.

W 2007 roku fundusz remontowy przeznaczono na prace wymagajace natychmiastowej realizacji. Kwotg
200.000,-z1 pozostawiono nie zaplanowana z przeznaczeniem no biezace naprawy i usuwanie usterek.

W przypadku odzyskania §rodkéw finansowych od mieszkancow (windykacja), od SKOK-u i pochodzacych
z ewentualnych roszczen w stosunku do ustugodawcéw, srodki te zostana przeznaczone na dodatkowe cele wskazane
w propozycjach Zarzadu i zgltaszanych przez mieszkancow.

UCHWALA Nr 020/2007
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej .,Energetyk”
w Wejherowie z dnia 05.02.2007r.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk” w Wejherowie przyjmuje plan wydatkow z
funduszu remontowego na 2007 rok.

Postanowiono wydatkowa¢ $rodki z funduszu remontowego na najpilniejsze potrzeby Spoétdzielni w celu
zabezpieczenia zasobow przed postgpujaca degradacja budynkow i lokali mieszkalnych.

W zwiazku z brakiem $rodkéw finansowych wybrano do realizacji w 2007 roku pozycje 5, 6, 10, 11, 13, 14
1 16 z zataczonego do uchwaly zestawienia potrzeb remontowych. Postanowiono w 2007 roku wykonaé pozycje 5
zapotrzebowania w 60%.

Ewentualne $rodki pozyskane w trakcie roku z windykacji zostang przeznaczone na wykonanie dodatkowych
prac remontowych w oparciu o powyzsze zestawienie.

UCHWALA Nr 021/2007
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk”
w Wejherowie z dnia 12.02.2007r.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk” w Wejherowie wyraza zgode na zwigkszenie
wydatkow remontowych w pozycji 5 zatwierdzonego planu w zakresie wymiany koszy i rur spustowych do kwoty
430.000,00zt, w zwiazku z faktem, ze po dokonaniu przegladu stanu technicznego koszy i rur spustowych wynika, iz
niezbgdna jest wymiana koszy i rur w wigkszym zakresie.

Rada Nadzorcza zobowiazuje Zarzad do pozyskania pokrycia brakujacej kwoty poprzez windykacj¢ dtugoéw
1 oszczednosci na pozostatych wydatkach remontowych.

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk” w Wejherowie podjela decyzje o zmianach

w Zarzadzie Spéltdzielni:

1. Odwotata z dniem 20.01.2007 r. Pana Macieja Skalika ze stanowiska Zastepcy Prezesa ds. Eksploatacji Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk” w Wejherowie.

2. Oddelegowata na okres od dnia 30.01.2007 r. do dnia 31.05.2007 r. Czlonka Rady Nadzorczej Pana Ryszarda
Szulgo do pehienia funkcji Cztonka Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk” w Wejherowie.

3. Powotata z dniem 06.02.2007 r. Pana Wiestawa Bogdana Horaka na stanowisko Spolecznego Czlonka Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk” w Wejherowie.

4. Pan Edmund Arendt dwukrotnie ztozyt rezygnacje ze stanowiska Zastgpcy Prezesa ds. Finansowych Zarzadu
Spoéltdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk” w Wejherowie.

PRZEWODNICZACY

 ENERGETYK"\ > , Raap Ngdzorcze) "
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POTRZEBY REMONTOWE DLA ZABSOBOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ENERGETYK styczen 2007r.
g 5 Wartos¢ robot [zt brutto] PRZYJETO DO

Lp. Rodzaj robét Wejherowo | Reda | Lebork |Gniewino| >"™2  |REALIZACJ
1 Malowanie  KlateK  Schodowycn  (drZwi do  pIwnicy,

bialkowanie scian, ciagi komunikacyjne i pomieszczenia 575 700,00| 694 700,00( 188 000,00| 38 400,00| 1 496 800,00

wspolne w piwnicach). 0,00
2 |Wymiana drzwi zewnetrznych w wiatrotapach 482 400,00| 561 200,00| 167 500,00| 48 800,00f 1 259 900,00 0,00
3 |Remont wiatrotapow 396 370,00 417 135,00/ 111 345,00| 34 320,00 959 170,00 0,00
4 Naprawd POUESTIOW PrZed Wiatrofapartim Wraz Z Wyriarig,

wycieraczek (w wybranych lokalizacjach) 5 000,00f 7500,00] 2500,00] 1 000,00 16 000,00 0,00
5 |Wymiana koszy i rur spustowych 280 014,00| 351 918,00 0,00 0,00| 631 932,00 430 000,00
6 |Naprawa pokrycia daszkow nad loggiami, obrobek

komindéw oraz remont czap kominowych. 150 600,00 180 500,00 0,00] 15 200,00| 346 300,00 347 000,00
7 |Docieplenie cokotow budynkow docieplonych oraz naprawa i

uzupetnienie opaskek wokét budynkéw. 348 106,53 179 946,85| 59 398,71| 47 187,33| 634 639,42 0,00
g |Naprawa elementow konstrukcyjnych loggii i wykonanie

opierzen loggii 535 556,65] 646 230,05 5 040,00| 39 670,60| 1 226 497,30 0,00
g |Usprawnienle dziafania wentylacjl grawltacyjnej na ostatnich

kondygnacjach 48 200,00{ 56 800,00 0,00/ 3 200,00f 108 200,00 0,00
10 |Jednokrotne krycie dachow papa termozgrzewalnga w

wybranych budynkach. 35 400,00 79 550,00 0,00| 28 000,00| 142 950,00 143 000,00
11 |Kontynuacja remontu dachéw - wymiana rynien i

paséw nadrynnowych oraz obrébek ogniomuréow. 86 250,00] 131 640,001250 000,00{ 4 000,00| 471 890,00 472 000,00
12 |Renowacja elewacji budynkow na os. Kusocinskiego poprzez

mycie, hydrofobizacje i malowanie 1 458 983,68 0,00 0,00 0,00{ 1 458 983,68 0,00
13

Wymiana rozdzielnic elektrycznych na klatkach schodowych 39 000,00] 54 600,00 11 700,00| 5200,00] 110 500,00 110 500,00
14 |Montaz zawordw na cyrkulacji cieptej wody uzytkowe;j. 60 498,60 74 076,74| 19 350,43| 6 236,21| 160 161,98 160 000,00
15 |Wymiana zaworéw podpionowych na instalacji C.0. 132 947,50| 176 015,00{ 39 322,50| 13 107,50| 361 392,50 0,00
16 |Inne drobne remonty i nieprzewidziane awarie 200 000,00 200 000,00 200 000,00

UWAGI SUMA: 9 s85 316,88 1 862 500,00

Wyttuszczong czcionkg wyroznione zostaty prace kKtorych
wykonanie z uwagl na stan techniczny obiektow jest
bezwzglednie konieczne.

Prace te wycenione zostaly na kwote:

Wycena prac remontowych dokonanna zostata na
podstawie: k

1 593 072,00 zt brutto

— zagregowanych cen jednostkowych robét remontowych BISTYP

— wycen pochodzgcych z zapytan ofertowych
— szacunkdw poréwnawczych
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