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Sprawozdanie z dzialalnosci Komisji Rewizyjnej
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk'" w Wejherowie
za okres od 12.06.2006 r. do 31.12.2006 r.

Komisja Rewizyjna powotana zostata Uchwata Rady Nadzorczej Nr 107/2006 w dniu 12.06.2006 r.
Dziatalno$¢ Komisji Rewizyjnej okres$la par. 94 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk”
w Wejherowie oraz Regulamin Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej SM ,,Energetyk” w Wejherowie.

Sklad Komisji Rewizyjnej:

1. Adrian Markowski — Przewodniczacy KR

2. Piotr Graczyk — Z-ca Przewodniczacego KR
3. Ryszard Szulgo  — Czlonek KR

W dniu 04.09.2006 r. nastapita zmiana w skladzie Komisji.

Pan Ryszard Szulgo zrezygnowal z powodu braku mozliwosci pogodzenia pracy zawodowe]
z obowigzkami Cztonka KR.

W zwiazku z tym na Czlonka Komisji Rewizyjnej Rada Nadzorcza powotata Krystyne Hotodowska.

Komisja Rewizyjna dziatata w oparciu o Plan Pracy Komisji Rewizyjnej.
W ramach Planu Pracy KR wyznaczono do realizacji zadania dlugoterminowe oraz biezace.

W zakresie zadan biezacych zrealizowano:

Kontrol¢ dokumentacji w Dziale Czlonkowsko - Mieszkaniowym pod katem prawidlowosci jej
prowadzenia.
Komisja odbyta 24 posiedzenia, skontrolowano wszystkie teczki cztonkowskie, ktore znajdowaty si¢
w tym czasie w pomieszczeniu.
Stwierdzono bardzo wiele nieprawidlowosci w prowadzeniu dokumentacji, za ktére jednoosobowo
byla odpowiedzialna pracownica Dzialu Czlonkowsko — Mieszkaniowego X. XXXXXXX,
zatrudniona jako specjalistka d/s cztonkowsko - mieszkaniowych.

Wymienione ponizej nieprawidtowosci powtarzaja si¢ wielokrotnie, a mianowicie:

Brak rejestru umow kupna i sprzedazy mieszkan.

Brak rejestru aktow notarialnych dla uméw kupna i sprzedazy mieszkan.

Brak rejestru zaswiadczen wydanych w celach zwiazanych z hipotecznym obciazeniem mieszkan.

Brak rejestru wydawania innych zaswiadczen 1 dokumentow.

Brak zestawienia dokumentéw, ktore powinny znajdowaé sig¢ w teczkach cztonkowskich

mieszkancow (brak stosownego wzorca).

Brak w teczkach cztonkowskich mieszkancow dokumentéw potwierdzajacych dokonanie wptat

wktadow budowlanych, optat cztonkowskich, optat rejestrowych.

7. Brak w teczkach mieszkancow dokumentdéw potwierdzajacych dokonanie wptaty z tytutu nabycia
mieszkan.

8. W nielicznych teczkach stwierdzono brak aktow notarialnych na podstawie, ktorych od 2001 roku
powinny by¢ zawierane umowy kupna i sprzedazy mieszkan.
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Po 2001 r. akceptowano zawieranie uméw cywilnych migdzy kupujacymi i1 sprzedajacymi
(umowy z mocy obowiazujacego prawa niewazne).

Po 2001 roku Spoétdzielnia zawierala umowy cywilne z kupujacymi i sprzedajacymi mieszkania
(umowy z mocy obowiazujacego prawa niewazne).

W niektérych teczkach cztonkowskich mieszkancow znajduja si¢ niepotwierdzone przez
mieszkancow decyzje przydziatu lokali.

W niektorych teczkach cztonkowskich mieszkancéw znajduja si¢ nieodebrane decyzje przydziatu
lokali (w przypadku zaginigcia w/w mieszkaniec moze straci¢ prawo do lokalu, gdyz nie posiada
dokumentu stwierdzajacego przydzielenie i nabycie mieszkania oraz prawa do zamieszkiwania).
Brak podpiséw uprawnionych pracownikéw na wnioskach o przydzial mieszkan stwierdzajacych
prawidlowo$¢ ztozonych wnioskow.

Brak podpisow cztonkéw Zarzadu Spotdzielni na formularzach o przydziale lokali mieszkancom.
Brak podpisow mieszkancow na formularzach o przydziale lokali.

Brak podpiséw mieszkancow na deklaracjach cztonkowskich o przystapieniu w poczet Cztonkow
Spotdzielni.

Brak podpisow cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni na deklaracjach cztonkowskich o przyjeciu
mieszkanca w poczet Cztonkow Spoétdzielni.

Brak w teczkach cztonkowskich Uchwal Zarzadu, Rady Nadzorczej, ZPCz wykluczajacych
i przywracajacych cztonkostwo oraz uchylajacych Uchwaty o wykluczeniu (liczne przypadki).
Brak dokumentoéw potwierdzajacych inne uzgodnienia migdzy spoldzielnia a mieszkancami np.
wyrazen zgody na korzystanie z dodatkowej powierzchni uzytkowej, na Kkorzystanie
z dodatkowych pomieszczen piwnicznych lub ich zamiany, na wymiang okien, grzejnikow lub ich
likwidacje, przestawianie lub likwidacje $cian dziatowych, umow na wynajem garazy itp.

Brak w teczkach czlonkowskich korespondencji zwiazanej z egzekucja dlugow od mieszkancow
1 inne;j.

. Brak wyceny mieszkan w przypadkach sprzedazy mieszkan przez Spotdzielnig.
. W niektérych teczkach mieszkancow znajduja si¢ niewystane pisma adresowane do nich.
23.

Dokumenty nie sq wpigte chronologicznie, w niektorych teczkach sa wlozone luzem, co grozi
zaginigciem w/w.

Stwierdzono stosowanie metody przekazywania mieszkan do zbycia przez Spotdzielnig,
z zastosowaniem wyptaty wktadu budowlanego bylemu lokatorowi (prawdopodobnie ze srodkéw
Spotdzielni) przed jego rzeczywista sprzedaza nowemu lokatorowi. Mieszkania takie
sprzedawano bez wlasciwe] wyceny w budzacych watpliwosci okolicznos$ciach i terminach.

W imieniu Spotdzielni okreslone mieszkania w punkcie 24 sprzedawali Czlonkowie Zarzadu na
podstawie umow cywilnych, mimo iz od 2001 roku obowiazuje zasada sprzedazy za pomoca aktu
notarialnego.

W  przy$pieszonym trybie Zarzad (poza planowymi posiedzeniami Zarzadu) bez wiedzy
1 stosowne] decyzji Rady Nadzorczej lub ZPCz ponownie przyjmowal w poczet czionkow
mieszkancow wykluczonych przez RN majacych zadtuzenie, wyroki o egzekucje, sadowe nakazy
eksmisji umozliwiajac im sprzedaz lokali.

Komisja Rewizyjna stwierdzita brak kilku teczek cztonkowskich. Do momentu sporzadzania
sprawozdania odnaleziono czg$¢ teczek w archiwum, w dalszym ciagu brakuje trzech teczek.

W nielicznych teczkach znajduja si¢ dowody wptaty wktadu budowlanego na inne osoby niz te,
ktore otrzymaty przydziat lokalu (zdarzaty si¢ przypadki uzycia korektora i sfalszowania w ten
sposob nazwiska osoby oraz daty wplaty wkiadu).

W teczce jednego z mieszkancoéw stwierdzono niewpicty dokument dotyczacy wyptaty naleznosci
z tytulu zakupu mieszkania.

W pomieszczeniu socjalnym pracownikéw obshugi znaleziono wpigty w segregator (segregator
OPEC z odczytami z poprzednich lat) dokument dotyczacy eksmisji dluznika, kierowany do
Spotdzielni przez Komornika Sadowego ze Stupska.

Dodatkowo stwierdzono, ze pracownica Dzialu Czlonkowsko — Mieszkaniowego po powotaniu
przez Rade Nadzorcza na Cztonka Zarzadu probowata naprawi¢ lub zatrze¢ S$lady po
nieprawidlowosciach, jakie miaty miejsce w dziale czlonkowsko - mieszkaniowym, czego
ewidentnym dowodem sa jej dziatania od miesiaca pazdziernika 2005 roku w celu uwolnienia
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z zajgcia sadowego na wniosek prokuratury mieszkania po Cztonku Zarzadu, ktore to obciazone
byto zastawem hipotecznym oraz sprzedawane byto przez Spoétdzielnie niezgodnie z prawem, bez
powiadomienia nabywcy o zastawie hipotecznym (bez sprawdzenia ksiag) i bez zawierania
umowy notarialne;j.

Komisja Rewizyjna dokonata kontroli teczek cztonkowskich znajdujacych si¢ w archiwach.
Stwierdzono w biezacym archiwum zabezpieczonym przed dostgpem os6b nieupowaznionych, ze
teczki cztonkowskie wrzucone sa do kartonu, nie sa opisane, ani zewidencjonowane. Karton jest
otwarty.

Teczki znajdujace si¢ w archiwum podstawowym lezaty luzem na podtodze — niezabezpieczone.
Stwierdzono brak odpowiedzialnosci bytego pracownika Dziatu Czlonkowsko — Mieszkaniowego.

W celu uzupehienia i uaktualnienia dokumentéw cztonkowskich niezbedne jest zapraszanie
mieszkancoOw na spotkanie w Spoldzielni w zwiazku z koniecznoscia uzupetnienia dokumentacji
i ztozenia podpisow pod stosownymi dokumentami, wydania ich mieszkancom, sprawdzenia ksiag
wieczystych w celu wyeliminowania przypadkéw podobnych do ,mieszkania” Cztonka bylego
Zarzadu oraz wykrycia ewentualnych innych zobowiazan Spoétdzielni, ktore zostaty zatajone przez
Zarzad odwotany we wrzesniu 2005 r. oraz nieujawnione przez pracownikow Spoétdzielni.

I1. Kontrola Rejestru Czlonkéw SM ,,Energetyk” w Wejherowie
Bledy w dokumentacji:

1. Brak dat przystgpowania cztonkéw do Spotdzielni (czeste przypadki).

2. Stwierdzono zamiang mieszkania miedzy spotdzielniami, lecz nie wymieniono jakimi.

3. Brak informacji o sprzedazy mieszkan przez niektoérych cztonkéw (mimo, Ze takie zdarzenia
miaty miejsce).

4. Cecha charakterystyczna dotyczaca rdéwniez tych dokumentéw sa przypadki stosowania
korektora, zaklejania kartkami poprzednich zapisow.

I. Kontrola Uchwal Zarzadu (odwolanego we wrzesniu 2005 r.)
1. Stwierdzono przypadki umorzen nalezno$ci mieszkancom nie podajac przyczyny ani kwoty w/w
2. Ustalano znaczne wysokosci pogotowia kasowego:
a) Uchwata 3/93 — 100 miln zt.
b) Uchwata 5/99 — 30 tys. zt (poprzedni zapis zamazano).
c) Uchwata 18/97 — 60 tys. zt.
d) Uchwata 108/99 — 200 tys. zt.
e) Uchwata 71/2000 r. — 300 tys. zl.
1. Wielokrotnie podejmowano decyzje o por¢czaniu kredytu dla jednej z wejherowskich firm:
a) Uchwata 9/99 z21.01.99 r. — 71 tys. zt.
b) Uchwata 58/99 z 09.07.99 r. — porgczenie na kwotg 100 tys. zt.
c) Uchwata 85/02 — zobowiazania kredytowe dla tej samej firmy — 80 tys. zl.
d) Uchwata 67/2000 z 07.12.2000 r. — upowaznienie dla firmy do zaciagnigcia kredytu
w wysokosci 100 tys. na 36 miesigcy.
e) Uchwata 50/99 — Zarzad podjal decyzje o sprzedazy i przepisaniu numeru telefonu
Cztonkowi bytego Zarzadu za 100 zt.
f) Uchwata 47/2003 r. z 21.05.03 r. — poreczenie kredytu bez podania kwoty.
g) Uchwata 47/2002 (sfatszowana) porgczenia kredytu na kwotg 167 tys. z dn. 21.05.02 1.

Komisja Rewizyjna postanowita sprawdzi¢ dwa dokumenty, budzace duze watpliwosci.
Sprawa dotyczy Uchwat Zarzadu 47/2002 1 47/2003.
1. 1. Uchwala 47/2002 r. Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk” w Wejherowie z dnia
21.05.2003 r., na ktérej skreslono rok 2003, nastgpnie wpisano dlugopisem 2002 r.
Przy numerze Uchwaly Zarzadu 47/2002 zamazano korektorem poprzednia datg, nastgpnie
wpisano dlugopisem rok 2002 (pod zmieniona data umieszczony jest podpis pracownika
Spotdzielni).
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W/w Uchwata dotyczy podjecia decyzji o udzieleniu porgczenia kredytowego wymienianej
wczesniej firmie na zaciagnigcie kredytu w wysokosci 167.600,-zt w Urzedzie Pracy.

Pod trescia Uchwaty znajduja si¢ imienne pieczatki wraz z nieczytelnymi podpisami dwoch
Cztonkow Zarzadu.

Opisana uchwata zostata sfalszowana. Dowodem, Ze taki fakt miat miejsce, jest Protokot nr 19
z posiedzenia Zarzadu Spoétdzielni z dnia 06.08.2002 r. zawierajacy Uchwatg 47/2002, ktora
dotyczy skreslenia z rejestru cztonkéw Spotdzielni mieszkanca z dniem 06.08.2002 r. Pod
Uchwata 47/2002 (o skresleniu z cztonkostwa) znajduje si¢ pieczatka Zarzadu i dwa nieczytelne

podpisy.

2. Uchwata 47/2003 r. Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,Energetyk” w Wejherowie

721.05.2003 r.
Tres$¢ tej Uchwaty jest identyczna jak poprzedniej, dotyczy rowniez podjecia decyzji o porgczeniu
kredytu tej samej firmie na zaciagnigcie kredytu w wysokosci 167.600,-zt w Urzedzie Pracy na
okres 48 miesigcy.
Pod Uchwata 47/2003 znajduje si¢ pieczatka Zarzadu i dwa nieczytelne podpisy.
Komisja Rewizyjna stwierdzita, ze 21.05.2003 r. (wedlug protokétu Zarzadu nr 11 odbylo sig
posiedzenie Zarzadu, ale nie podj¢to na nim Uchwaty 47/2003.
Komisja Rewizyjna stanowczo twierdzi, ze uchwaty Zarzadu Spotdzielni:
47/2002 z 21.05.2002 r. (skreslono rok 2003 dopisano dtugopisem 2002 rok, na ktorej zmazano
korektorem date przy numerze uchwaty) oraz
47/2003 z 21.05.2003 r. (nieprawdziwa data) zostaly sfalszowane.
Stwierdzono, ze w protokdtach Zarzadu brakuje Uchwat: 47/2003; 48/2003 oraz 49/2003;

II. Kontrola Protokotéow Zarzadu (do IX 2005 r.)

I11.

Iv.

3.

4.
5.

Protokét nr 29/2000 r. — Zarzad wyrazil zgodg na porgczenie kredytu w wysokosci 100 tys. zi
wejherowskiej firmie.

Protokot nr 12/94 — Zarzad przydzielil mieszkanie Cztonkowi Zarzadu.

Protokot nr 2/2003 — wybrano firm¢ do robdt malarskich (prywatnie zie¢ cztonka Zarzadu) za
kwote 71.99, 65 zt netto.

Protokot nr 3/2004 r. z 21.01.04 — Zarzad postanowit udzieli¢ poreczenia kredytu na kwote
80.000,- 7t tej samej firmie.

Stwierdzono braki numeréw uchwat.

Protokély zawieraja glownie uchwaly dotyczace porgczenia licznych kredytow, spraw
cztonkowskich, brakuje waznych uchwat w sprawach gospodarczo — finansowych,
remontowych, przegladow budynkéw oraz innych.

Komisja na podstawie przeprowadzonych kontroli stwierdza, ze Organy Spotdzielni sprzed
27.09.2005 r. nie byly zainteresowane sytuacja gospodarczo — finansowa, lecz zajmowaly si¢
sprawami mniej waznymi, tamiac przy tym prawo, doprowadzajac Spdtdzielni¢ do tragicznej
sytuacji.

10. Protokot nr 19/2002 z 06.08.2002r. zawiera uchwate 47/2002 dotyczaca skreslenia z Rejestru

Cztonkow, a nie uchwalg o poreczeniu kredytu.

Nie zrealizowano:

Komisja Rewizyjna podczas kontroli napotkala na trudnos$ci zwiazane ze sprawdzeniem teczek
cztonkowskich pod wzgledem finansowym z powodu dlugotrwatej absencji chorobowej
pracownikow dziatu ksiggowego oraz czgstymi zmianami na tym stanowisku.

W trakcie realizacji:

M

Kontrola Uchwat Zarzadu od 01.09.2005 r do 31.12.2006 r.

Kontrola Protokotow Zarzadu od 01.09.2005 r do 31.12.2006 r.

Zawieranych umow z ustugodawcami po 01.09.2005 r.

Aktualnie czynnych umow z uslugodawcami.

Zobowiazanie niektorych cztonkéw Spoéldzielni do dostarczenia dokumentacji zwiazanej
z zajmowanym lokalem.
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6. Wyjasnienie sprawy zwiazanej z kupnem mieszkania przy prawdopodobnym jednoczesnym
wyptaceniu okreslonej kwoty kupujacemu mieszkanie.

Komisja Rewizyjna réwnolegle wykonywata w omawianym okresie inne biezace kontrole na zlecenie
Rady Nadzorcze;.

Komisja Rewizyjna po dokonanych kontrolach opracowywata wnioski oraz informacje dla Rady
Nadzorczej. Rada Nadzorcza po przeglosowaniu kierowata do Zarzadu wnioski pokontrolne w celu ich

realizacji.

Sporzadzita:
Krystyna Hotodowska

Sprawdzil pod wzgledem formalnym:
Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Bernard Wiodarczyk
Komisja Rewizyjna:
1. Adrian Markowski ~ — Przewodniczacy KR

2. Piotr Graczyk — Z-ca Przewodniczacego KR

3. Krystyna Holodowska — Czlonek KR
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