SPRAWOZDANIE ZARZADU

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
+ENERGETYK"”
W WEJHEROWIE

ZA OKRES OD STYCZNIA DO GRUDNIA 2006 ROKU

MATERIAE NA GRUPY CZEONKOWSKIE I DLA PRZEDSTAWICIELI NA
ZEBRANIE PRZEDSTAWICIELI CZEONKOW

Niniejsze Sprawozdanie w czesci dotyczacej roku 2006 stanowic¢ bedzie podstawe do
podjecia uchwat przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw w zakresie zatwierdzenia
sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ENERGETYK oraz udzielenia
absolutorium cztonkom Zarzadu za w/w okres.

Informacje o pierwszych miesigcach biezacego roku umozliwig cztonkom Spdétdzielni,
oraz Przedstawicielom biezaca ocene¢ aktualnego stanu organizacyjnego i finansowego
Spoétdzielni .
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WSTEP

Sprawozdanie dotyczace stanu organizacyjnego i finansowego SM ENERGETYK w 2006r
przedstawia Zarzad w skltadzie:

Prezes Zarzadu - Barbara Stachelek
Czlonek Zarzadu - Ryszard Szulgo ( oddelegowany z Rady Nadzorczej)
Czlonek Zarzadu - Wiestaw Horak

Wobec nie zlozenia przez Zarzad sprawozdania za I kwartat 2006r informacje za ten okres
dziatalno$ci Zarzadu Spotdzielni pochodza  z materialéw sprawozdawczych Rady
Nadzorczej. Budzi¢ to moze zastrzezenia ze wzgledu na znikomag szczegolowos¢ tego
materialu, totez prosimy o wyrozumialo$¢ w jego ocenie.

Materialy sprawozdawcze zostaly ujete w nastepujacych dziatach:

L. Zarzad Spotdzielni ijego funkcjonowanie
IL. Zasoby Spotdzielni Mieszkaniowej

III.  Gospodarka mieszkaniowa
IV.  Finanse Spoéldzielni
V. Zatrudnienie i problemy kadrowe

VI.  Sprawy biezace:
1. Problematyka eksploatacyjno remontowa
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2. Problematyka uwtaszczeniowa
3. Problematyka podziatowa
VII. Realizacja wnioskéw ZPCz

Dzial 1

Zarzad Spoldzielni:
W okresie sprawozdawczym od stycznia do grudnia 2006r Spoétdzielnie Mieszkaniowa
,Energetyk” reprezentowaly Zarzady w nastepujacych skiadach:

1/ w okresie od 01.01.2006r do 06.04.2006

Prezes Zarzadu — Maciej Skalik - powolany w dniu 26.10.2005r.
- odwolany w dniu 06.04.2005r

Z-ca Prezesa - Barbara Kulwinska - powotana w dniu 27.09.2005r.
- odwotana w dniu 27.02.2006r.

Czlonek Zarzadu - Edmund Arendt - powotany w dniu 19.11.2005r.

2/ w okresie od 07.04.2006 r. do 26.06.2006 r.

Prezes Zarzadu - Andrzej Kuczynski - powotany w dniu 07.04..2006r
- odwolany w dniu 12..06.2006r

Z-ca Prezesa — Barbara Stachelek - powotana w dniu 07.04.2006r
- odwotana w dniu 13.06.2006r
Czlonek Zarzadu - Edmund  Arendt - powotany w dniu 19.11.2005r
- odwolany w dniu 26.06.2006r
Czlonek Zarzadu - Maciej Skalik - powotany w dniu  19.06.2006r

odwolany w dniu  26.06.2006r
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2/ w okresie od 26.06.2006 r. do 31.12.2006 r.
Prezes Zarzadu - Barbara Stachelek - powotana w dniu 13.06.2006r

Z-ca Prezesa - Edmund Arendt - powotany w dniu 26.06.2006r
- odwotany w dniu 28.02.2007r

Z-ca Prezesa - Maciej Skalik - powolany w dniu 26.06.2006r
- odwotany w dniu 20.01.2007r

W okresie od 01.01.2006r. do dnia 31.12.2006r. Zarzad zwotat 47 roboczych posiedzen, na
ktorych podjat 275 uchwatl zwigzanych z biezaca dzialalnoscia Spdtdzielni z czego:
- 112 uchwat dotyczylo spraw cztonkowskich
- 110 uchwat dotyczyto zadtuzen
- 53 uchwaly dotyczyly spraw pozostatych,.
*spraw finansowo — ksiegowych
*spraw uwlaszczenia mieszkan
* spraw gruntow
* spraw organizacyjno-administracyjnych

Czlonkowie Zarzadu brali udziat :
- w posiedzeniach Rady Nadzorczej, ktérych to posiedzen odbyto sie 45

- w spotkaniach Grup Cztonkowskich wiosna 2006r
- w spotkaniach z Radami Osiedli, a takze w dyzurach w poszczegdlnych
administracjach, ktérych tematem byto omawianie biezacych spraw.

Zarzad przeprowadzal spotkania z:
- Organami samorzadowymi miasta Redy, miasta Wejherowa i gminy

Wejherowo i Gniewino , oraz Starostwa w Wejherowie

- Firmami geodezyjnymi miast Wejherowa, Redy i Leborka

- Przedstawicielami Banku PKO BP w Wejherowie (w ktorym Spotdzielnia posiada
konta)

- Prokuratorem, Komornikiem, Policja w Wejherowie i w Gdansku.

Przeprowadzane byly kontrole:

- Badanie sprawozdania finansowego za 2002r na polecenie KRS dziatajacego na
wniosek Prokuratury

- Kontrola Panstwowej Inspekcji Pracy

- Biezaca kontrola Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
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Dzial 1II

Zasoby Spoéldzielni Mieszkaniowej

W 2006r. struktura zasobow w Spdtdzielni w poszczegdlnych osiedla nie zmienita sieg i tak

l.p. Wyszczegdlnienie llos¢  Ilos¢ mieszkan Powierzchnia lokali m2
budynké
wu yaxo mieszkalne niemieszkalne
1 Gniewino 3 48 2.712,0 -

Administracja (podlega bezposrednio
pod. Adm. Wejherowo; kontakt przez
pracownika gospodarczego w miejscu )

2  Lebork 7 223 12.719,49 36,29
Administracja ( mieSci sie w
pomieszczeniu piwnicznym osiedla )

3  Wejherowo 24 718 38.857,08
budynek Zarzqdu 623,05
4  Reda 36 858 47.692,37 148,6
Administracja 202,22
5 Ogoétem 70 1847 101.980,95 1.010,16
Dzial III

Gospodarka mieszkaniowa

Oprocz biezacej obstugi mieszkancow (cztonkéw) naszej Spotdzielni omawiane byty takze
tematy:

1. wdrazanie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w zakresie:
- przygotowania projektu zmian do statutu
- przygotowania projektow zmian gruntowych na podstawie wnioskéw mieszkancow
(faczeniai podziaty )
- przygotowania materiatow do wniosku dla uzyskania decyzji o samodzielnosci lokali
w Leborku
- przygotowania do wykupu praw wlasnosci nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami mieszkalnymi, bedacymi w wieczystym uzytkowaniu Spétdzielni

2. windykacja naleznosci

W zasobach Spoétdzielni znajduje sie
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- 1786 mieszkan o charakterze spotdzielczym wilasnosciowym
- 0 mieszkan o charakterze wlasnosciowo- kredytowym
- 55 mieszkan o charakterze lokatorskim
- 7 mieszkan na zasadach najmu.
W okresie sprawozdawczym zatatwiono sprawy zwiazane z:

- sprzedaza mieszkan: 89
- darowizng mieszkan: 5
- zamiang mieszkan ( wlasno$ciowych ) : 0
- zamiang mieszkan ( lokatorskich ) : 0
- postepowaniem spadkowym: 5

Czlonkowie Spoétdzielni

a) Spotdzielnia w chwili obecnej posiada 2069 cztonkow Spdétdzielni z tego
- w Wejherowie 801
- w Redzie 1004
- w Gniewinie 50
- w Leborku 214
b) Mieszkancéw, ktorzy nabyli lokale mieszkalne aktem notarialnym w naszych zasobach w
w 2006 r., a ktérzy nie ztozyli deklaracji czlonkowskiej jest: 86 osob.
¢) W zwiazku z uchylaniem si¢ mieszkancéw od istotnych zobowiazan wobec Spoétdzielni (tj.
ptaceniem biezacych naleznosci czynszowych ) wykluczonych zostato: 55 oséb
d) W zwigzku z uregulowaniem zalegtosci wobec Spoétdzielni przywrdcono cztonkostwo: 10
osobom
e) Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu wykreslita z rejestru cztonkdw 18 0séb w zwigzku
ze zbyciem ( sprzedazg ) spdétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

Ilo$¢ czlonkéw w Spoldzielni w poszczegélnych latach:

Lp. Nadzien Gniewino Lebork Reda Wejherowo Ogotem

1 01.01.2001 60 252 1133 933 2378
2 01.01.2002 60 256 1141 938 2395
3 01.01.2003 60 256 1135 924 2375
4 01.01.2004 61 257 1130 907 2355
5 01.01.2005 61 256 1111 897 2325
6 01.01.2006 60 253 1095 882 2290
7 01.01.2007 50 214 1004 801 2069
Windykacja
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Uregulowanie spraw formalnych poprzez utworzenie i wprowadzenie w zycie regulaminu i
procedur windykagji z tytutu optat za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych umozliwi
zwigkszy¢ $ciagalno$¢ zadtuzenia.

a) Dziatania windykacyjne polegajace na wysylaniu do mieszkanicéw upomnien oraz wezwan

do zaptaty prowadzone sa raz w miesigcu. Do mieszkanicow wysylane sa dwa rodzaje

wezwan:

upomnienie z pieczecia informujaca o wpisie do KRD nieregulowanych zobowigzan
pisma wysylane do mieszkanicow, ktérzy nie podpisali porozumienia w sprawie
ratalnej sptaty zobowiazan — kwota zadtuzenia powyzej 500zt

pisma wysylane do mieszkancéw, ktérzy podpisali porozumienie w sprawie ratalnej
splaty zobowigzan, ale nie wywiazuja si¢ z podpisanego zobowiazania

wezwanie przedsagdowe wysytane do mieszkancow, ktérzy pomimo otrzymania
upomnienia z informacja o wpisie do KRD nieregulowanych zobowigzan nie
uregulowali zadtuZenia — kwota zadtuzenia powyzej 1000zt

b) W sprawie nieregulowanych dlugéw kierowane sa do Sadu pozwy w celu wydania nakazu

zaplaty w postepowaniu upominawczym.

dotyczy mieszkancéw do ktorych wystano zaréwno upomnienie z informacja o wpisie
do KRD oraz wezwanie przedsadowe (od momentu dostarczenia wezwania
przedsadowego mineto minimum 30 dni)

dotyczy mieszkanicéw ktorzy nie podpisali porozumienia dotyczacego ratalnej sptaty
zadluzenia, lub mimo podpisania takiego porozumienia nie wywiazujq sie z
zobowigzan

u ktorych kwota zadtuzenia przekracza 1000zt
Nakazy zaptaty z klauzula wykonalnosci przekazuje si¢ do komornika wraz z wnioskiem
o wszczecie egzekucji w celu wyegzekwowania zasadzonych nakazem naleznosci.

W okresie 01.01.2006 do 30.12.2006r. wystano

1
2
3.
4
5

586 upomnien
457 wezwan przedsadowych

32 skierowano do sadu o zaplate
31 uzyskano wyrokéw o zapftate
0 skierowano do komornika

Dzial IV

Finanse Spodldzielni

Sprawozdanie finansowe — bilans za 2006r. stanowi zatacznik nr ..... do Sprawozdania.

Czynsze
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Zmiany czynszowe:

- obnizona zostala stawka eksploatacyjna do 1,20 zt

- inne zmiany , ktére miaty miejsce w roku sprawozdawczym wynikaty ze zmian cen ciepta,
gazu i energii elektrycznej, wody, podatku od nieruchomosci, telewizji kablowej oraz
Wywozu nieczystosci.

Zadluzenia czynszowe na 31.12.2006r.

W minionym roku zadtuzenie Spétdzielni z tyt. biezacych optat WynOSﬁO 950 000,00 z1 z
tego:
1. 520 1-miesiecznych tj. kwota 110 855,00

2. 143 2 -miesiecznych tj. kwota 92 928,00
3. 122 3 -miesiecy tj. kwota 288 667,00
4. powyzej tj. kwota ca 457 550,00

Dzial V

Zatrudnienie i problemy kadrowe

a) Na koniec roku 2006r stan zatrudnienia pracownikdéw pozostajacych w stosunku pracy w
Spoldzielni przedstawiat sie¢ nastepujaco:

- zarzad: 1 etat
- pracownicy biurowi : 11 etatow (w tym administratorzy )
- pracownicy na stanowiskach kierowniczych ( Gl. Ksiggowa )
1 etat
- pracownicy gospodarczy: 17,1 etatu
- konserwatorzy: 9,25 etatu

Ponadto zostaly zawarte dwie mowy cywilno — prawne na obstuge prawna i bhp

b) Do 15 wrzednia 2006r. czesciowq obstuge dziatu ksiegowosci w zakresie FK oraz kasy
Spoétdzielni prowadzilo Biuro Rachunkowe z Wejherowa ; po tym terminie obstuge
ksiegowosci przejeli nowo zatrudnieni pracownicy Spétdzielni

C) Sytuacja kadrowa Spoétdzielni jest wyjatkowo skomplikowana i stanowi powazny problem
dla utrzymania nalezytej obstugi mieszkanicow.

Problem stanowia generalnie dlugotrwale absencje i wakaty, ale nie tylko one wywieraja
destrukcyjne dziatanie na prace Zarzadu.

Czas wykazat jak stuszne byly zmiany wprowadzone do schematu organizacyjnego w
miesigcu czerwcu 2006, tak w kwestii wlasnej ksiegowosci jak i stanowiska ds. kadr i ptac.
Brak wtlasnej ksiegowosci w swietle wykazanych przez Giéwna Ksiegowq nieprawidltowosci
jak réwniez zalecen pokontrolnych PIP generowalby dalsze nieprawidtowosci.

Bardzo trudnymi byly decyzje kadrowe, szczegolnie wtedy gdy z waznych powodow w
trybie natychmiastowym odsuwany byl od pracy pracownik, ktéry prowadzit istotne dla
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Spotdzielni sprawy. W taki sposdb bez wlasciwej obstugi zostata sekcja czlonkowsko -
mieszkaniowa. W poczatkowym okresie zastepstwo w dziale czlonkowskim w formie
umowy zlecenia przyjety Panie obstugujace czynsze i rozliczenia, w zakresie wystawiania
zaswiadczenn i rejestrowania dokumentacji. Sprawy problematyczne i zwigzane z
procedurami zmierzajacymi w kierunku uwlaszczen trafity do Prezesa.
Zlozona przez osobe legitymujaca sie licencja Zarzadcy Nieruchomosci oferta pracy
umozliwila dokonanie zmian polegajacych na oddelegowaniu na okres 3 miesiecy
pracownika z sekcji rozliczen do sekcji cztonkowsko - mieszkaniowej i zatrudnieniu w
rozliczeniach na okres prébny Zarzadce Nieruchomosci.
Sekcja cztonkowska do dzisiaj nie posiada docelowej obsady w zwiazku z czym wymaga
wyjatkowego nadzoru Prezesa w porozumieniu z Radca Prawnym.
Wprowadzone w czerwcu 2006 zmiany do schematu organizacyjnego dotyczyly réwniez
likwidacji samodzielnego stanowiska ds. plac w celu utworzenia stanowiska ds. kadr, ptac i
organizagji.
Pozyskiwanie ofert pracy na poszukiwane stanowiska odbywato si¢ w rézny sposob:

— ogloszenia w prasie

— zapytania kierowane do UP

— rozpowszechnianie informacji wérdd innych spodtdzielni, pracownikéw, czlonkow

spoldzielni i znajomych w kontaktach bezposrednich i przez Internet.

Z Urzedu Pracy pozyskaliSmy pod koniec sierpnia 2006 pracownika na stanowisko ds. kadr,
plac i organizagji.

Umowy z nowo zatrudnionymi pracownikami zawierane byly najpierw na okres prébny a
nastepnie w wigkszosci na czas okreslony , do konca 2007r.

Klopoty kadrowe to rowniez absencje chorobowe. Na czas wielomiesiecznej choroby
administratorow z Redy i Wejherowa dla utrzymania biezacej obstugi mieszkancéw zostaty
podpisane umowy zastepstwa z osobami bez technicznego przygotowania zawodowego,
ktorych praca takze przeplatana byta zwolnieniami lekarskimi. Jedna z tych uméw ulegta
rozwigzaniu z chwilg powrotu do pracy administratora. Z koricem pazdziernika zaczeto sie
zwolnienie chorobowe pracownika z czynszéw, wobec czego na to stanowisko oddelegowana
zostala przebywajaca w okresie probnym osoba obstugujaca sekretariat, natomiast na obstuge
sekretariatu podpisana zostata umowa zlecenia.

Po dwdch miesigcach okresu probnego zrezygnowata z pelnienia obowiazkéw Gl. Ksiegowa,
ktora przejeta ksieggowos¢ od Biura Rachunkowego i rownolegle z PIP zauwazyla
nieprawidtowosci w wyliczaniu ptac oraz wskazata na brak uzgodnien czynszéw z FK
prowadzonym przez Biuro Rachunkowe.

Po umieszczeniu ogloszenia w prasie na stanowisko Gtéwnej Ksiegowej splyneto kilka ofert
pracy z ktorych wybrana zostata oferta obecnie zatrudnionej Gt. Ksiegowej, ktéra dodatkowo
w okresie absencji pracownika ds. kadr i plac pelnita zastepstwo w tym dziale.

Wobec braku stalej obstugi wymienionych powyzej stanowisk oraz bezsilnosci
spowodowanej brakiem reakcji na interwencje Spotdzielni dotyczace absencji chorobowych u
Orzecznika ZUS i w Izbie Lekarskiej niezmiernie odpowiedzialne i czasochlonne staje sige
zarzadzanie taka kadra, w szczegolnosci w sytuacji gdy:

- dochodzi do wypowiedzenia zakladowego ukladu zbiorowego pracy

- tworzony jest regulamin wynagradzania

- kontrole rozpoczyna PIP

- dokonywane sg przeksztatcenia lokatorskiego prawa do lokalu na wtasnosciowe
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- trwajq procedury zmierzajace w kierunku uwlaszczen

- prowadzone sa sprawy w Sadzie Pracy

- uruchamiany jest proces windykacji

W celu przyblizenia wielko$ci problemu zwigzanego z absencja chorobowa pracownikow
biurowych przytoczona zostaje nastgepujaca statystyka wg stanu na potowe marca 2007r

- administratorka Wejherowo - 2006r — 182 dni; 2007r — 31 dni i nadal

- administratorka Reda - 2006r - 182 dni; 2007r.- 55 dni

wygasniecie umowy z tytutu wyczerpania okresu

zasitkowego
- obstuga czynszéw - 2006r - 65 dni 2007r.- 74 dni i nadal
- obstuga rozliczen - - 2007r — 31 dni i nadal
- zastepstwo obstugi cztonk. - - 2007r — 23 dni
- obstuga kadr - - 2007r — 14 dni

w okresie chorobowego zwolnienie dyscyplinarne

Dzial VI

Sprawy biezace:

1. Problematyka eksploatacyjno- remontowa
1.1. Informacje ogoélne
Zgodnie z przyjetym w miesigcu lutym 2006r planem przychodow i wydatkow na 2006r :
- wplywy z naliczenia czynszowego i innych srodkow( lokale i tereny: najem i

dzierzawa ) przewidziane zostalty w wysokosci : 1750 000,00z1
- na fundusz remontowy przewidziano wptywy w wysokosci: 1575 000,00zt
Lacznie: 3 325 000,00zt

Wykorzystanie funduszu remontowego za rok 2006 wyniosto ca:

480 000,00z1.

Dziatalno$¢ eksploatacyjno - remontowa prowadzona byta poprzez dziatania sitami wiasnymi
(konserwatorzy zatrudnienie w SM) w zakresie usuwania zglaszanych usterek, likwidacji niewielkich
awarii oraz wykonywania drobnych napraw i remontéw, oraz zlecanie prac firmom
specjalistycznym (w zakresie:przeglgdow gazowych, kominiarskich, —elektrycznych,  docieplan,
olkitowania, wymiany drzwi, prac dekarskich itp. )

Roboty zlecane firmom z zewnatrz:

- dekarskie: Firma BODO Bernard Modrzejewski ze Stupska
okitowanie : Firma ALPIN Przemystaw Lozinski z Gdyni

- wymiana urzadzen zabawowych: Firma HOLZ-KOMPLEX z Orla

konserwacja i wymiana domofonéw: Uslugi tele i radiomechaniki Przemystaw
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Czurynski z Wejherowa

- wymiana stolarki okiennej: PPUH EURO-STANDARD z Redy
- wykonanie placu manewrowego: Firma BOB-ROLLO z Rumii
- ustugi geodezyjne: Firma SIGMA z Leborka
Firma SKALAR z Redy

Firma Wtadystaw Klawikowski

Przeprowadzone zostaly roczne przeglady

1. Elementéw budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne:
— Wejherowo: ul. Narutowicza 23, ul. Ofiar Piasnicy 30, ul. Narutowicza 3,
ul.Zeromskiego 12, ul Kusociniskiego 13, Os. Przyjazni 5
— Reda: ul. Lakowa 47, ul. L.akowa 43, Lakowa 45, . L.akowa 37, Lakowa 39
— Lebork: ul. Marusarzéwny 1, Marusarzéwny 3, Marusarzowny 5, Marusarzow-
ny 6, Marusarzowny 8, Kusocinskiego 19, Teligi 20
Przeglad wykonala inz. Barbara Stachelek nr upr. 426/82

2. Instalacji gazowej
- Wejherowo, luty — marzec 2006r. przeprowadzony przez pracownikow
Spotdzielni
— Gniewino, marzec 2006r. przeprowadzony przez pracownikéw Spotdzielni
— Reda, luty 2006r. przeprowadzony przez pracownikow Spétdzielni
- Lebork, grudzien 2006r. przeprowadzita firma ,, PROXIM — WYBRZEZE”

3. Przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych)

-  Wejherowo, luty — marzec 2006r., przeglad wykonat Zaklad Ustug Kominiar-
skich Andrzej Grzenkowicz

- Gniewino, luty — marzec 2006r., przeglad wykonal Zaktad Ustug Kominiar-
skich Andrzej Grzenkowicz

- Reda, styczen — marzec 2006r., przeglad wykonat Zaktad Ustlug Kominiarskich
Andrzej Grzenkowicz

— Lebork, kwiecienn 2006r., przeglad wykonal Zaktad Ustug Kominiarskich An-
drzej Grzenkowicz

W ramach piecioletnich przegladéw sprawdzono:

4. Stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej catego obiektu budowlanego, este-
tyki obiektu oraz jego otoczenia:
- Wejherowo: ul. Narutowicza 23, ul. Ofiar Piasnicy 30, ul. Narutowicza 3, ul.
Zeromskiego 12, ul Kusociniskiego 13, Os. Przyjazni 5
— Reda: ul. Lakowa 47, ul. Lakowa 43, L.akowa 45, . L.agkowa 37, Lakowa 39
- Lebork: ul. Marusarzéwny 1, Marusarzéwny 3, Marusarzowny 5, Marusarzow-
ny 6, Marusarzéwny 8, Kusocinskiego 19, Teligi 20
Przeglad wykonatla inz. Barbara Stachelek nr upr. 426/82
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1.2. Realizacja zadan w I kwartale 2006

a) Dokonana zostala wymiana wodomierzy w lokalach mieszkalnych Spoétdzielni.
Umowe na zakup i montaz wodomierzy Zarzad podpisat z firma TECHEM.

b) W ramach zawartej w 2005r z firmg BEM umowy na wymiane stolarki drzwiowej
wewnetrznych drzwi w wiatrolapach dwukrotnie bezskutecznie przystepowano do
odbioru zamontowanych drzwi.

Od pozytywnego odbioru uzaleznione bylo podjecie decyzji w sprawie dalszej realizacji
umowy, w ktorej terminem zakonczenia prac byla data 30.12.2005r.

c) W celu sprawdzenia w ramach rocznych przegladdéw stanu technicznego przewodow
kominowych spalinowych i wentylacyjnych oraz prawidlowosci podtaczenia urzadzen
grzewczych i wentylacyjnych zostala zawarta umowa z Zakladem Ustug Kominiarskich
,Kominiarz” Andrzej Grzenkowicz z Kielpina.

d) W celu usuniecia przeciekéw na dwdch budynkach nr 191 nr 31 przy ulicy Lakowej w
Redzie z firma PROXIM-WYBRZEZE zostala zawarta umowa na wykonanie ustug
dekarskich.

1.3. Realizacja zadan w II kwartale 2006

a) przygotowany zostal projekt regulaminu zamdwien na roboty i ustugi, ktéry po
przedstawieniu RN i dokonaniu poprawek zostat przez RN zatwierdzony na posiedzeniu
w dniu 19.06.2006
b) przygotowane zostaly materialy dla potrzeb Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego w Wejherowie dzialajacego na polecenie Prokuratury w zakresie
prowadzenia Ksiazek obiektu,
c) zakonczone zostaty rozliczenia medidéw ( rozliczenie bezwynikowe ):

- rozliczenie ciepta wykazalo réznice pomiedzy kosztami wynikajacymi z pobranych
zaliczek i kosztami zuzycia ciepta na kwote ca 207 000,00zt

- rozliczenie wody wykazalo réznice pomiedzy kosztami wynikajacymi z odczytu
gtéwnego licznika i licznikdw w mieszkaniach na kwote ca 24 000,00zt

d) przygotowany zostal projekt w formie jednolitego tekstu zmian do regulaminu
rozliczania medidw.
e) rozliczona zostata realizacja wymiany drzwi

- na podstawie zawartej w dniu 06.01.2005 r. umowy firma ,BEM” zobowiazata sig¢
dokona¢ wymiany 204 szt. wewnetrznych drzwi w zasobach Spoéldzielni za cene
ustalona umowie na Iaczna kwote ca 458 640,00zt w Wejherowie, Redzie, Leborku i
Gniewinie. Odbiory realizowane w 2005r wg  spisanych protokotow byty
bezusterkowe.
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Dopiero protokoly z odbioréw przeprowadzanych w 2006r wskazywaty usterki i
niedordbki.

-z uwagi na niezadowalajaca jako$¢ drzwi wstrzymane zostaly ptatnosci do czasu
podpisania porozumienia z ktorego tresci wynikato Ze:

*w ramach rekompensaty za wady powloki malarskiej wystepujace w
wymienionych drzwiach Wykonawca dostarczy 12 kompletéw paneli stalowych o w
terminie do 7 lipca 20061

*w zwiazku z wprowadzona bez uzgodnienia z Zamawiajacym zmiana czeSci
przedmiotu umowy w zakresie zastosowania w dolnych czesciach skrzydel zamiast
paneli szkla bezpiecznego Wykonawca w terminie do 7 lipca dokona inwentaryzacji
tych drzwi i wystawi fakture korygujaca uwzgledniajac réznice w cenie paneli i szkla.

*Wykonawca w terminie do 05.07.2006 udokumentuje zgodnie z zapisem ust.
5.2. Zatacznika nr 1 do umowy ilos¢ przekazanych do administracji Spotdzielni
zdemontowanych drzwi ze wzgledu na wystepujace roznice w ilosci drzwi
wymienionych i wywiezionych na ztomowisko.

Do czasu wyjasnienia tej kwestii wstrzymane zostanie ostateczne rozliczenie umowy.

W kwestii drzwi zdemontowanych — zlomu, Zarzad zgodnie z zawarta umowa rozliczyt
Wykonawce z brakujacego ztomu .

1.4. Realizacja zadan w III kwartale 2006

a) Opracowany zostat projekt Regulaminu wnoszenia i rozliczania optat za media w
ktérym wprowadzone zmiany wynikaly przede wszystkim z podjetych przez Rade
Nadzorcza Uchwat oraz z przyjetych przez ZPCz Wnioskow.

Projekt regulaminu po wprowadzeniu kilku poprawek zostal przyjety prze Rade
Nadzorcza Uchwata Nr 228/2006 z dnia 7.08.2006r a nastepnie Uchwatami Nr 255/2006,
289/2006 i 301/2006  dodatkowo uszczegotowione zostaly zapisy dotyczace zasad
rozliczania ciepta. W konsekwencji wprowadzonych zmian bilans rozliczenia ciepla z
lokatorami zamknat si¢ kwota do zwrotu w wysokosci 110 000,00 ztotych

b) W wyniku przeprowadzonych przez Administratoréw na polecenie Zarzadu
szczegdtowych kontroli placow zabaw w zasobach Spoldzielni pod katem oceny stanu
technicznego urzadzen zabawowych podjeta zostata decyzja o likwidacji wszystkich
urzadzen zagrazajacych bezpieczenstwu.

W wyniku zastosowania zaakceptowanych przez Rade Nadzorcza uproszczonych
procedur przetargowych w formie konkursu ofert na dostawe i montaz urzadzen
zabawowych w ilosci 9 kompletéw i wartos¢ nie przekraczajaca limitu okreslonego w
regulaminie rozpisano przetarg.

Komisja przetargowa jako najkorzystniejsza uznata oferte firmy HOLT-KOMPLEX z Orla
, z ktora zostata zawarta umowa na kwote ryczattowa w wysokosci 15 500,00 zt brutto.

c¢) W konsekwencji unormowania Uchwata Zarzadu nr 125/A z 30.06.2006r. spraw
zwigzanych z wymiana domofondéw realizowanych od 2005r bez podstaw prawnych
przez firme¢ PORTER Zarzad uzyskujac od Rady Nadzorczej akceptacje na uproszczone
procedury przetargowe w zakresie przeprowadzenia konkursu ofert oraz zwiekszenia
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limitu po wyborze przez Komisje przetargowa firmy USLUGI TELE I
RADIOMECHANIKI Przemystaw Czurynski z Wejherowa podpisat dwie umowy: 12
miesieczna na konserwacje za cene 1,50 zt brutto miesiecznie od jednego lokalu oraz na
wymiang domofonow .

d) Nie przestrzeganie w minionych latach w Spoétdzielni przepiséw Prawa Budowlanego
poprzez brak realizacji przegladéw piecioletnich zaskutkowato podczas aktualnie prze-
prowadzanego piecioletniego przegladu wykryciem znacznych zaniedban w zakresie
prac dekarskich i dociepleniowych.
Szybka likwidacja skutkow tych zaniedban to zastosowanie najprostszych procedur
przetargowych w celu umozliwienia wykonania prac naprawczych jeszcze w biezacym
roku ,totez Zarzad zwrdcit sie z prosba o wyrazenie zgody na odstepstwo od postanowien
regulaminu dotyczace:
- zastosowania uproszczonych procedur - konkursu ofert do przetargu na wykonanie prac
naprawczych dachéw w zasobach Spoétdzielni w Leborku Redzie i Wejherowie, w
zakresie remontu dachdw mansardowych w Leborku oraz wymiany rynien i pasow
nadrynnowych w Redzie i Wejherowie
- zwiekszenia limitu okreslajacego wartos¢ zamdowienia
- Rada Nadzorcza Uchwatami Nr 230/2006, Nr 231/2006, Nr 232/2006 z dnia 21 sierpnia
2006 wyrazila zgode na powyzsze odstepstwa
W  wyniku przeprowadzonego konkursu ofert Komisja przetargowa jako
najkorzystniejszq uznata oferte firmy BODO Bernard Modrzejewski ze Stupska ztozona
na wykonanie prac dekarskich w Wejherowie o wartosci ryczattowej 228 853,64 zt z
terminem realizacji 15.11.2006r.
Zarzad podpisujac umowe wynegocjowat inne zasady realizacji zamowienia polegajace na
tym, ze okreslony oferta zakres zostat roztozony na budynki wymagajace natychmiastowej
interwencji nie tylko w Wejherowie ale réwniez w Redzie

e) Wykazane podczas pigcioletniego przegladu usterki, wady i niedordbki prac do-
ciepleniowych przyczynily si¢ do wezwania firmy ELMOT do usunigcia zinwentaryzo-
wanych przez Spotdzielnie usterek i niedordbek.

Aktualnie realizowane sa przez firme¢ ELMOT prace naprawcze i trwa korespondencja
na temat zakresu prac.

f) w ramach realizacji Uchwaly Zarzadu Nr 126/A/06 na osiedlu w Wejherowie w
pralniach zostaly opomiarowane miejsca odbioru wody ( wymieniono lub zamontowano
nowe liczniki ), zlikwidowane zostaly odbiory dla ktérych nie bylo technicznych
mozliwosci do olicznikowania ( w zataczeniu wykaz lokalizacji )

g) dla potrzeb Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Leborku dziatajacego
na polecenie Prokuratury przygotowane =zostaly i dostarczone niezbedne materialy
dotyczace prowadzenia Ksigzek Obiektow

h) Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Leborku Nr 7143-19/06/KM
Zarzad zobowiazany zostal do przeprowadzenia brakujacych przegladow:
- okresowego przegladu rocznego i piecioletniego stanu technicznego budynkéw
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- przegladu szczelnosci wewnetrznej instalacji gazowej

- przegladu przewodow kominowych

- przegladu wew. Instalacji elektrycznej i odgromowej
Czes¢ z tych przegladow byla przeprowadzone w I potowie roku, pozostate dotyczace
przegladu gazowego i budowlanego sa zakonczone, obecnie kompletowana jest
niezbedna dokumentacja .

i) Zarzad zaakceptowal wybor dostawcy koszy parkowych na $mieci dokonany przez
Komisje przetargowa na kwote ca 10 000,00z; zlecenie na dostawe ulokowane zostalo w
w firmie PPPM POMET ; cena jednostkowa to 135 z1/ szt. plus transport 1400,00 zt brutto

j) Rozpoczeta zostala wymiana zaworéw odpowietrzajacych z zaworem odcinajacym
k) W zasobach w Leborku zakonczyt sie przeglad urzadzen elektrycznych i szaf
bezpiecznikowych na klatkach budynkow

1.4. Realizacja zadan w IV kwartale 2006

a) Wobec zglaszanych przez mieszkanicow watpliwosci co do zastosowania do
rozliczenia energii cieplnej za sezon grzewczy 2005/2006 Regulaminu wnoszenia i
rozliczania optat za media zatwierdzonego uchwatami Rady Nadzorczej Nr 228/2006 oraz
Nr 255/2006 Zarzad uzyskal opinie¢ Zwiazku Rewizyjnego Spodtdzielni Mieszkaniowych
RP oraz Radcy Prawnego potwierdzajaca, iz zgodne z prawem byty dziatania statutowych
organow Spotdzielni

b) Na podstawie umowy zawartej w dniu 25.08.2006r z firmg HOLT-KOMPLEX z
Orla zamontowane zostaly w zasobach Spoétdzielni urzadzenia zabawowe w ilosci 9 kpl,
zostaty rowniez wypetnione zadania reklamacyjne w zakresie faricuchéw do hustawek

¢) W wyniku ogdlnego niezadowolenia mieszkancéw z obstugi firmy PORTER , po
przygotowaniu dokumentacji przetargowej w zakresie Specyfikacji istotnych warunkéw
zamOwienia rozpisany zostal konkurs ofert . Komisja przetargowa jako najkorzystniejsza
uznala oferte firmy USLUGI TELE I RADIOMECHANIKI Przemystaw Czurynski z
Wejherowa z ktora zostaly podpisane dwie umowy: na konserwacje za cene 1,50 zt brutto
miesigcznie od jednego lokalu oraz wymiane domofondéw .

Na podstawie umowy zawartej w dniu 01.09.2006r z firma Ustugi Tele i Radiomechaniki
Przemystaw Czurynski z Wejherowa montowane sa sukcesywnie — w miare
dofinansowywania ustugi przez mieszkaricow nowe domofony cyfrowe. Aktualnie
przygotowywany jest harmonogram na podstawie ktérego odbywac sie bedzie montaz
domofonéw w roku 2007.

d) Na podstawie umowy zawartej w dniu 20.10.2006r pomiedzy Spoétdzielnia Miesz-
kaniowga ,Energetyk” a firmg BOB-ROLLO z Rumi wykonany zostal plac manewrowy na
osiedlu Kusociniskiego w Wejherowie w zakresie okreslonym w Projekcie budowlanym
przebudowy drogi ( inwestycji U.M. Wejherowa ). Koszt prac wyniost brutto 22 565,12z1.
Powyzsza kwota miesSci sie¢ w limicie okreslonym kwotg 22.668,40zt w ramach zgody na
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partycypacje w kosztach przedsiewzigecia U.M. pod nazwa: ,, Modernizacja skrzyzowania
ulic Chopina, Partyzantéw i Kusocinskiego” wyrazonej przez Rade Nadzorcza poprzez
podjecie Uchwaty Nr 152/2006 z dnia 28.07.2006.

W ramach wzajemnej wspotpracy Urzad Miasta pomogt Spoétdzielni w urzadzeniu miejsc
postojowych dla osobowych samochodéw przy nowo wybudowanym wjezdzie poprzez
wyrdéwnanie terenu oraz nawiezienie i ubicie frezow bitumicznych tworzac utwardzona
nawierzchnie .

e) Przeprowadzany przeglad piecioletni oraz wiele zgloszeri mieszkanicoéw Spotdzielni
wykazaty zty stan techniczny stolarki okiennej na klatkach schodowych totez z uwagi na
ten fakt jednym z wazniejszych prac do wykonania uznana zostata wymiana tej stolarki.
Zarzad zwrdcit sie¢ z prosba do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na zastosowanie
uproszczonej procedury przeprowadzenia przetargu w formie konkursu ofert oraz
zwigkszenie limitu okreslajacego warto$¢ zamowienia.
Rada Nadzorcza Uchwatami : Nr 293 /2006 z dnia 09.10.2006 i Nr 302 /2006, z dnia
16.10.2006 wyrazita zgode na powyzsze odstepstwa.
W wyniku przeprowadzonego konkursu ofert Komisja przetargowa jako najkorzystniejsza
uznata oferte firmy P.P.U. H. Euro-Standard z Redy o wartosci ryczaltowej 567 988,62 zt
brutto z terminem realizacji 31.12.2006r.
Zarzad podpisal umowe na wymiane stolarki okiennej na klatkach schodowych budynkow
mieszkalnych w Wejherowie, Redzie, Leborku i Gniewinie z firma P.P.U.H. Euro-Standard
w dniu 10.11.2006r
Zastrzezenia co do prowadzonych prac Spétdzielnia zglaszata telefonicznie Wykonawcy
juz na pierwszym etapie ( montaz na Kusocinskiego )
W dniu 02.12.2006 po interwengji czlonka RN prace prowadzone przez firme Euro-
Standard zostaty wstrzymane do dnia 05.12.2006 w ktérym odbylo sie spotkanie majace na
celu wyeliminowanie zauwazonych nieprawidlowosci przy realizacji umowy w zakresie
montazu i obrobek okien.
W dniu 06.12.2006r przeprowadzona zostata wizja lokalna a w spisanej notatce okreslone
zostaly zasady montazu okien .
Po zgloszeniu przez Wykonawce zamiaru ponownego wszczecia montazu okien z dniem
14.12.2006 i w zwiazku z przeprowadzona przez Spoldzielnie kontrolg realizacji prac
montazowych Zarzad pismem z dnia 13.12.2006 nie zezwolil na wznowienie montazu
okien do czasu odbioru prac poprawkowych polegajacych na
- wlasciwym montazu okien przy pomocy dybli
- usunieciu drewnianych klinéw i ponownym, zgodnym ze sztuka budowlana
obrobieniu okien
Do ponownego spotkania przedstawicieli Spétdzielni i firmy Euro-Standard doszlio w
dniu 19.12.2006r, na ktérym przedstawione zostat y wzajemne stanowiska stron.
Firma Euro-Standard stwierdzita, Ze wstrzymanie przez Spotdzielnie robét montazowych
bylo nieuprawnione i niczym nieuzasadnione poniewaz roboty nie zostaly ani
zakoniczone ani zgloszone do odbioru, ponadto z uwagi na powstanie opdznienia z
powyzszej przyczyny oczekuje wydluzenia terminu umownego i okreslenia w tej
sprawie swego stanowiska jeszcze w tym samym dniu .
Zdaniem Spétdzielni wstrzymanie robot bylo uzasadnione poprzez fakt niezgodnego ze
sztuka budowlana prowadzenia robét montazowych, natomiast okreslenie stanowiska co
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do dalszej realizacji umowy moglo nastapi¢ po dokonaniu sprawdzenia usunigcia przez
firme Euro-Standard zgloszonych nieprawidlowosci.

W tym samym dniu firma Euro-Standard w przestanym faksie zazadala
natychmiastowego zwotania posiedzenia Rady Nadzorcze;j.

W dniu 20.12.2006 Zarzad w pismie 1.dz. 5189 po dokonaniu przegladu wykonanych prac
montazowych poinformowal firme Euro-Standard o odstapieniu od umowy z winy
Wykonawcy i wezwal do sporzadzenia protokotu robét w toku w celu dokonania
rozliczenia zawartej w dniu 10.11.2006r umowy.

W kwestii zadania zwotania posiedzenia Rady Nadzorczej Zarzad poinformowat Firme
Euro-Standard, Zze zwolanie Rady Nadzorczej uznaje za bezzasadne, gdyz realizacja
zawartej umowy lezy w kompetencji Zarzadu.

W kolejnej korespondencji 1.dz. 5305 z dnia 28.12.2006r dotyczacej odstapienia od umowy
Zarzad zazadal obnizenia wynagrodzenia umownego za wykonane roboty o 20% oraz
odszkodowania w formie kar umownych w zwiazku z odstagpieniem od umowy z winy
Wykonawcy w wysokosci 10% zgodnie z zapisami zawartej umowy.

f) Wybrana na podstawie rozpisanego konkursu ofert firma budowlana BODO ze Stupska
zgodnie z zawartymi umowami na wymiane rynien i pasdw nadrynnowych w sumie na
dachach 29 budynkach w Redzie i Wejherowie oraz na jednokrotne krycie papa ter-
mozgrzewalng potaci dachowych na dwoch budynkach zrealizowata wymienione powy-
zej prace.

Na zgloszenie do odbioru prac stanowiacych przedmiot zawartych umoéw wszczete zostaty
procedury odbiorowe, jednak z uwagi na wykazane usterki i niedordbki odbiér zostat
wstrzymany do czasu ich usuniecia.

g) Wobec nasilajacych sie zgloszenn mieszkancow informujacych o postepujacym
zawilgoceniu $cian i sufitow w zasobach w Redzie i Wejherowie przystapiono do dziatania
w zakresie przygotowania do wylonienia wykonawcy robdt w zakresie uzupelniania
ubytkow masy uszczelniajacej na 1aczeniach prefabrykowanych plyt Sciennych
narazonych na dziatanie niekorzystnych warunkéw atmosferycznych .
W dniu 14.10.2006 Zarzad ztozyt wniosek do Rady Nadzorczej w sprawie wysokosci limitu
okres$lajacego warto$¢ zamowienia w zakresie olkitowania. Rada Nadzorcza Uchwala Nr
299/2006 z dnia 16.10.2006r zaakceptowala wniosek Zarzadu o zastosowanie uproszczonych
procedur - konkursu ofert i zwigkszenie limitu okreslajacego wartos¢ zamdwienia

W dniu 10.11.2006r z firma ALPIN , oferentem ktorego oferte jako najkorzystniejsza wybrata
komisja konkursowa zostata zawarta umowa na uzupetnianie ubytkow masy uszczelniajacej
na laczeniach prefabrykowanych plyt Sciennych w zakresie wynikajacym ze zgloszen
administracji.

Do konca roku wykonane zostaly prace na 4 budynkach , Pozostaly zakres zgodnie z umowa
bedzie realizowany w okresie unormowanych warunkéw pogodowych.

k) Wezwana do usuniecia zinwentaryzowanych przez Spétdzielnie usterek i niedorobek w
zakresie realizacji umowy na prace dociepleniowe firma ELMOT przystapita do
wykonywania drobnych napraw. Nastepnie nie widzac potrzeby zgloszenia odbioru

17

Sprawozdanie Zarzqdu SM ,,Energetyk” w Wejherowie za 2006r.



wykonanych prac polegajacych na usuwaniu wykazanych przez Spoéldzielnie usterek
opuscita zasoby Spdétdzielni. W zwiazku z zaistniala sytuacja Zarzad pismem l.dz. 4470 z dnia
10.11.2006r wezwat firme ELMOT do stosowania obowiazujacych procedur odbiorowych i do
pokrycia kosztow wynikajacych z niewykonanych w ramach zawartej umowy prac na faczna
kwote 49 604,82 zt.

Petnomocnik firmy ELMOT w przestanej korespondencji — pismo z dnia 20.12.2006r
zakwestionowal Zzadania Spoldzielni. Aktualnie sprawa jest rozpatrywana przez naszego
Radce Prawnego.

1) Przygotowane i dostarczone do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w
Leborku dziatajacego na polecenie Prokuratury Ksigzki Obiektu wraz z niezbednymi
materialami dotyczacymi przeprowadzanych przegladéow rocznych i innych protokotéw
zostaly Spotdzielni zwrocone wraz z decyzja administracyjng, ktorg Spoldzielnia
zobowigzana zostala w terminie do korica roku 2006 do ponownego wykonania przegladu
instalacji gazowej .Ze wzgledu na brak uprawnien kontrolno pomiarowych pracownikéw
Spotdzielni pomiary wykonata firma zewnetrzna.

Dokumentacja w zakresie Ksiazek Obiektow i innych niezbednych materiatow ztozona z
analogicznych przyczyn u Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Wejherowie
nadal pozostaje w tym Urzedzie .

m) Zarzad Spoétdzielni w miesiacu grudniu w zwiazku z zakonczeniem okresu trwania
umow o swiadczenie ustug telekomunikacyjnych dla 5 numeréw zawartych z PTC Sp. z o. o.
postanowil zmieni¢ operatora sieci nie zmieniajac numeréw telefonéw i przenies¢ je do Plus
GSM, ktory to operator zaproponowal najkorzystniejsze warunki obstugi.

Zgodnie z oferta Plus GSM Zarzad Spoldzielni zdecydowat sie :

dla 1 numeru na taryfe biznes klasa 100, dla pozostalych numeréw na taryfe biznes klasa 50,
dla wszystkich numeréw na naliczanie sekundowe, oraz na bonifikate 20% wigcej i na
polaczenia z wybranymi numerami Plus GSM i sieci stacjonarnych.

n) na nowy rok przeszla realizacja nastepujacych zadan:

- w kwestii umowy z dnia 10.11.2006r zawartej przez Spétdzielnie z firma Euro-

Standard na wymiane stolarki okiennej na klatkach schodowych w dniu
10.01.2007 odbyto sie spotkanie przedstawicieli firmy Euro-Standard z
przedstawicielami Spotdzielni w celu ustalenia zasad rozliczenia wykonanych
robot.
W wyniku przeprowadzonych negocjacji ustalone zostaly nastepujace zasady:
za wadliwe wykonanie czesci przedmiotu umowy z wynagrodzenia potracone
zostaje 20% warto$ci wykonanych robét . Propozycje porozumienia wraz z
rozliczeniem robdt przygotowata firma Euro-Standard i przedstawila
Spotdzielni. Wobec faktu, Ze tres¢ porozumienia byla sprzeczna =z
poczynionymi ustaleniami Zarzad po konsultacji z Radcqg Prawnym w dniu
19.01.2007 przestat swoja propozycje porozumienia, odsylajac jednoczesénie bez
uregulowania faktury.
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wobec odstapienia od umowy z firma Euro-Standard Zarzad z ponownym
zapytaniem ofertowym wystapil do uczestnika poprzednio przeprowadzonego
konkursu ofert firmy Bracia Bertrand z Luzina.

kontynuowane byly przeglady piecioletnie obiektow

0) nie zostaly zakoniczone w IV kwartale nastepujace zadania:

nie zostala zrealizowana Uchwala Zarzadu Nr 126/A/06 zobowiazujaca do
opomiarowania w zasobach administracji Redy i Wejherowa miejsc odbioru
wody lub likwidacji odbiorow dla ktdrych nie bylo technicznych mozliwosci
ich olicznikowania ( w zalaczeniu wykaz lokalizacji ) w zakresie administracji
w Redzie.

nie zakoniczona i nie rozliczona_zostala prowadzona w zasobach Spoétdzielni w
III kwartale wymiana zaworéow odpowietrzajacych na instalacji wewnetrznej
c.0. wraz z montazem zawordéw kulowych odcinajacych.

nie zakonczony zostat montaz cieptomierzy w budynku 29A w Redzie

nie zrealizowano prac zwigzanych z montazem koszy parkowych w
administracji Reda

z uwagi na odstapienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy
nie zrealizowana zostala umowa na montaz stolarki okiennej na klatkach

schodowych

p) W roku2006 nie byly realizowane prace dociepleniowe poniewaz ze wzgledu na brak
$rodkéw finansowych ZPCz , ktore odbylo sie¢ w czerwcu 2006r nie podjeto decyzji w tym

temacie.

2. Problematyka uwlaszczeniowa
2.1. Informacje ogolne:
Spoétdzielnie mieszkaniowe zobowiazane zostaly do szeregu dzialan nalozonych przez
ustawe o spoldzielniach mieszkaniowych w stosunku do budynkéw , ktére zostaty
wybudowane lub nabyte przed wejsciem ustawy w zycie.
Do dziatan tych nalezy:
1. Regulacja stanéw prawnych nieruchomosci na ktorych spotdzielnia wybudowata
budynki jako warunek ustanowienia odrebnej wtasnosci zgodnie z zapisem art. 46
ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych

2. Dokonanie rozeznania , ktére kompleksy nieruchomosci pozostang wilasnoscia albo

przedmiotem wieczystego uzytkowania spotdzielni w mysl zapisu art. 40 ustawy

3. Podjecie dziatan dla formalnego oddzielenia kompleksu, ktére pozostana wlasnoscia

( przedmiotem wieczystego uzytkowania ) od kompleksu nieruchomosci , co do
ktorych spoldzielcom moga przystugiwaé prawa roszczen o wyodrebnienie i prze-
niesienie wlasnosci lokali ( art. 41 ustawy )

4. Dokonanie oznaczenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali oraz nieruchomosci
wspolnej ( gruntu i czesci wspdlnej budynku ) poprzez:

wykonanie inwentaryzacji lokali w budynkach wraz z okresleniem pomiesz-
czen przynaleznych i udziatu w czesciach wspdlnych w celu uzyskania decyzji
o samodzielnosci lokali
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- podziat lub scalenie nieruchomosci w celu wydzielenia dzialek budowlanych
(art. 41 ustawy )
5. Opracowanie projektu uchwaly zarzadu spdétdzielni i przeprowadzenie calej proce-
dury zwiazanej z podjeciem tej chwaly ( ar. 43 ustawy ) :
- wylozenie projektu uchwaty do wgladu
- rozpatrzenie wnioskow i ewentualna korekta projektu uchwaty
- powiadomienie o sposobie rozpatrzenia wnioskow
- przekazanie projektu uchwaty do sadu w przypadku jej zaskarzenia
- wejscie uchwaty w zycie

Ad.1 Regulowanie stanéw prawnych ma na celu uzyskanie przez spdtdzielnie silnych i
zbywalnych praw do gruntéw na ktorych spoétdzielnie wybudowaly budynki ( prawa
wlasnosci i wieczystego uzytkowania ) . W zasobach spotdzielni Energetyk wymienione
prawa rzeczowe przystuguja w stosunku do zajetych pod budynki spotdzielcze gruntéw oraz
gruntéw niezbednych do korzystania z tych budynkow.

Podstawowym pojeciem prawnym, ktére ma zastosowanie przy regulowaniu stanu
prawnego nieruchomosci jest pojecie dziatki budowlanej , ktorej definicja zgodnie z zapisem
art. 4 ust. 3a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami brzmi:

Dziatka budowlana jest nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktérej wielkos¢ , cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych
przepisow i aktow prawa miejscowego ( dziatka niezbedna do prawidlowego korzystania z
budynku i budynkow ).

Ad.2 Dziatania zmierzajace do realizacji roszczen w zakresie ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokali potozonych w budynkach usytuowanych na gruntach o uregulowanym
stanie prawnym moga by¢ podejmowane zgodnie z norma zawarta w art. 40 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych , stanowigcym, iz spotdzielnia pozostaje wtascicielem lub
wspotwlascicielem nieruchomosci i uzytkownikiem i wspotuzytkownikiem w takim zakresie
w jakim nie narusza to przystugujacej cztonkom odrebnej wlasnosci lokali lub praw z nia
zwiazanych.

Ad.3,4 Po dokladnym ustaleniu, ktdre nieruchomosci pozostajq mieniem spotdzielni
podejmowane dziatanie zmierza¢ winny ku wydzieleniu tego mienia z nieruchomosci, ktére

beda przedmiotem roszczen cztonkow spoétdzielni lub innych oséb. W tym celu konieczne
moze si¢ okazac¢ przeprowadzenie procedury podzialowej, woéwczas spdtdzielnia zwraca sie
z wnioskiem o dokonanie podziatu nieruchomosci do wojta, burmistrza lub prezydenta
miasta. Do wniosku nalezy dotaczy¢:

- dokumenty stwierdzajace tytul prawny nieruchomosci

- wypis z ewidencji gruntéw i budynkéw

- mape do celow prawnych z projektem podziatu wykonang przez uprawnione-

go geodete

Od decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci przystuguje stronie odwotanie ktére winno
by¢ ztozone w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Jezeli przy podziale nieruchomosci zostang wydzielone dziatki gruntu stanowiagce drogi
publiczne, to z dniem w ktérym decyzja o podziale nieruchomosci stanie si¢ ostateczna
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wlasnos¢ tych dzialek w zaleznosci od kategorii drogi przechodzi odpowiednio na gmine,
powiat , wojewoddztwo lub na rzecz Skarbu Panstwa.
W ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych poprzez scalenie nieruchomosci rozumie sie
doprowadzenie do stanu w ktérym spotdzielnia mieszkaniowa bedzie wlascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym gruntdw powstatych poprzez potaczenie w jedng nieruchomos¢
gruntowa rozdrobnionych dziatek gruntu.
W przypadku mienia spétdzielni mieszkaniowych dochodza jeszcze sprawy dotyczace
wznowienia znakéw granicznych. Czynnosci wznowienia znakow granicznych lub punktéw
granicznych przeprowadza uprawniony geodeta , ktéry z czynnosci tych sporzadza protokot.
Ad. 5 Przy opracowywaniu projektéw uchwat nalezy kierowac sie przepisem art. 42 ust.3,
ktory szczegdtowo okresla jaka powinna by¢ tres¢ uchwaly. Sktadaja sie na nig nastepujace
elementy:
- oznaczenie nieruchomosci obejmujacej budynek ( zgodnie z uchwata ZPCz) w
ktorym ustanawia si¢ odrebna wtasnosc
- rodzaj, polozenie i powierzchnieg lokali oraz pomieszczen do nich
przynaleznych
- wielko$¢ udzialéw we wspdtwlasnosci nieruchomosci wspdlnej zwigzanych z
odrebna wlasnoscia kazdego lokalu
- oznaczenie 0osob, ktorym zgodnie z przepisami ustawy przystuguje prawo
zadania przeniesienia na nich wlasnosci poszczegdlnych lokali
- przypadajacy na kazdy lokal stan zadluzenia

Po zawarciu umowy z cztonkiem spdtdzielni o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu w
formie aktu notarialnego, notariusz w imieniu stron zamiesci stosowny wniosek o zalozenie
ksiegi wieczystej na nowy lokal, dokonanie wpisu odlaczenia z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci macierzystej oraz ujawnienie sposobu zarzadu
nieruchomoscia wspodlna.

Informacje jak przebiegala realizacja zadan zwigzanych z nowym podziatem gruntu w
zakresie ztozonych wnioskow dotyczacych wykupu gruntu zamieszczamy ponize;j.

2.2. Realizacja zadan w I kwartale 2006
a) Przygotowany zostat harmonogram prac zwiazanych z ustanowieniem wiasnosci
lokali mieszkalnych oraz nabyciem wieczystego uzytkowania gruntéw na wtasnosc.
b) Zarzad wystapit z pismem do Burmistrza Miasta Redy o przesunigcie terminu na
wykup na wlasnos¢ gruntow z 80% bonifikatg do dnia 31.12.2006r
c) Zarzad odbyt spotkanie z Prezydentem Miasta Wejherowa Panem Koztowskim w celu
omowienia spraw podzialowych na terenie miasta, ponadto w tym temacie odbyt kilka
spotkan z mieszkaricami zasobow z ulic Kusocinskiego i Karnowskiego.

2.3 Realizacja zadan w II kwartale 2006

a) Wejherowo — splynety wszystkie wnioski dotyczace wykupu gruntéw;
ztozone przez UM Wejherowo propozycje dotyczace przeprowadzenia pewnych
regulacji zwiazanych z uktadem komunikacyjnym w 3 przypadkach zostang omdéwione
na dodatkowym spotkaniu z mieszkanncami w dniu 13.07.06. Zarzad planuje do 20 lipca
spotka¢ sie¢ z UM w sprawie wstepnego podziatu; umozliwiloby to rozpoczecie
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procedury przetargowej na geodezyjne prace. Z opinii RP wynika, ze procedury
przetargowe — konkurs ofert, mozemy przeprowadzi¢ oddzielnie dla Wejherowa, Redy,
Leborka i Gniewina.

b) Reda - do dnia 10.07.06 r. winny by¢ zakoniczone wszystkie spotkania z mieszkaricami
a wnioski majag wplyna¢ do 14.07.06 r. Zarzad planuje przeprowadzi¢ rozmowy z
miastem Reda w sprawach wstepnego podziatu do dnia 21.07.06 r.

c)Lebork - wnioski od mieszkancow splynety wszystkie totez Zarzad moze rozpoczac
rozmowy z UM Lebork w sprawie wstepnego podziatu.

Problemem natomiast w przypadku Leborka jest brak decyzji o samodzielnosci lokali i
nie rozwigzana sprawa wykupu strychéw. Pracownik cztonkowskiego zostat
zobowigzany do kompleksowego wyjasnienia sprawy Leborka w terminie do 20.07.2006
r.

2.4 Realizacja zadan w III kwartale 2006

a) Zarzad zobligowany zapisami  Ustawy o gospodarce nieruchomosciami do
zastosowania Prawa o zamowieniach publicznych do przetargu na wybdr firmy
geodezyijnej w celu wykonania podzialdw i potaczen gruntéw pozostajacych w zasobach
Spotdzielni:
- przygotowal pelna dokumentacje przetargowa skladajaca sie¢ ze Specyfikacji
istotnych warunkéw zamowienia wraz z wnioskami mieszkancow dotyczacymi zmian
gruntowych i mapkami z ewidencji gruntéw
- bezskutecznie skierowane zostaly zapytania do kilkudziesieciu firm geodezyjnych
( po 9 zapytan skierowanych zostato do geodetéw Leborka, Redy i Wejherowa ) , wobec
czego Zarzad zlozyt wniosek do Rady Nadzorczej o odstagpienie od procedur
wymaganych Prawem o zamodwieniach publicznych i zastosowanie uproszczonej
procedury konkursu ofert wynikajacej z zapisu ust. 4 Regulaminu udzielania zamdwien
- Rada Nadzorcza Uchwatg Nr 256/2006 z dnia 04.09.2006 zezwolila na
przeprowadzenie przetargu z pominieciem Prawa o zamodwieniach publicznych co
umozliwilo wszczecie procedury konkursu ofert poprzez ponowne rozestanie zapytan
ofertowych do firm geodezyjnych
- w wyniku przeprowadzonego konkursu ofert Komisja przetargowa dokonata
wyboru najkorzystniejszych ofert typujac na wykonawcow prac geodezyjnych
nastepujace firmy:

* Ustugi Geodezyjno-Kartograficzne SIGMA S.C. z Leborka na

wydzielenie nieruchomosci w Leborku za ceng ryczalttowa w kwocie
7 900,00 zt brutto, z terminem realizacji 20.12.2006r

* Ustugi  Geodezyjno-Kartograficzne Wtadystaw Klawikowski na
wydzielenie nieruchomosci w Wejherowie za cene ryczattowa 12 000,00
zt brutto, z terminem realizacji 20.12.2006r
Ustugi Geodezyjne SKALAR Waldemar Wrzesniewski na wydzielenie
nieruchomos$ci w Redzie za cene ryczattowa 31476,00 brutto , z
terminem realizacji 27.12.2006r. wynegocjowanym przy podpisywaniu
umowy
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b)Z w/w firmami zawarte zostaly umowy na warunkach okreslonych w ofercie , w
Specyfikagji istotnych warunkdéw zamdwienia oraz w zalaczonych do Specyfikacji Ogdlnych
warunkach umow
c)Firmy geodezyjne z chwilg rozpoczecia realizacji umoéw przystapity do uzgodnien z
Zamawiajacym zakresoOw wynikajacych ze zlozonych przez mieszkancow wnioskéw a dla
Wejherowa dodatkowo z wnioskéw Urzedu Miasta.

- pod]e;te zostaly niezbedne dziatania Spoétdzielni polegajace na :
ztozeniu wniosku do U.M. Wejherowa o nabycie wieczystego
uzytkowania na uzupehnienie dzialek przy KoMataja i Zeromskiego,
Ofiar Piasnicy oraz Necla
ztozeniu wniosku do Rady Nadzorczej o zezwolenie na nabycie
wieczystego uzytkowania na uzupelnienie dla w/w lokalizacji w celu
poprawy warunkéw  zagospodarowania, ktorego tres¢ Rada
zaakceptowata podejmujac Uchwate Nr z dnia ; o powyzszych
uwarunkowaniach poinformowani zostali mieszkancy zasobow
Spoétdzielni poprzez ~wywieszenie na klatkach schodowych
komunikatow.
ztozeniu wnioskow do Rady Nadzorczej o wprowadzenie zmian do
podziatu gruntéw dla budynkéw w Redzie : Lakowa 43; Lakowa 15;
Lakowa 41, 55, 57; L.akowa 34; L.akowa 33; Lakowa 22;t.akowa 26,28, 30;
Lakowa 17, 19; Spokojna 23, 25; Spokojna 35; Spokojna 29, 31, ktérych
tre$¢ Rada przyjeta podejmujac Uchwaty Nr 278/2006 —288/2006
ztozeniu wniosku do Rady Nadzorczej o wprowadzenie zmian do
podziatu gruntéw dla budynkéw w Wejherowie : Necla przyjetego
przez Rade poprzez podjecie Uchwaty Nr

- ponadto w Urzedach Miast w Wejherowie i Redzie zostaly ztozone wnioski o
wydanie postanowien dotyczacych podziatu dziatek a w Starostwie zamoéwienia na mapki
do celow notarialnych

2.5 Realizacja zadan w IV kwartale 2006
Uslugi Geodezyjno-Kartograficzne SIGMA S.C. w Leborku

a) W zakresie uzyskania decyzji o samodzielnosci lokali : jedyna przeszkoda do zlozenia
wniosku o uzyskanie decyzji pozostaje kwestia nieuregulowanych standw prawnych
powierzchni wspodlnych. Zarzad kolejny raz wyznaczyl ostateczny termin do zlozenia
wniosku o wykup dodatkowych powierzchni wspdlnych ( strych lub klatka schodowa )
przyjmujac date 31.01.2007r.

b) Postanowieniem MZGK/TK/N/5548/P/10/2006/4848 z dnia 07.12.2006 U.M. uzgodnit projekt
podzialu dziatek nr 153/32 i 153/30 w zakresie dostepu dzialek powstalych w wyniku
podziatu do uktadu komunikacyjnego drog publicznych miasta Leborka

c) Na ztozone do Urzedu Miasta wnioski o wydanie wstepnego projektu podziatu oraz
decyzji o podziale dziatek 153/30, 153/31, 153/32 obreb 11 w Leborku postanowieniem AR(B)
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73-27-1/16/2007 z dnia 04.01.2007r UM stwierdzil zgodno$¢ proponowanego podziatu
nieruchomosci z obowiazujacymi przepisami.

Uslugi Geodezyjno-Kartograficzne Wladystaw Klawikowski w Wejherowie

a) Na ztozone przez Zarzad do UM Wejherowa wnioski o wydanie wstepnego projektu
podziatu dla dziatek potozonych w obrebach 7, 9, 10, 16 ; postanowieniami z dnia 17.11.2006r
U.M. stwierdzit zgodnos$¢ proponowanego podziatu nieruchomosci z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa

b) Dla wprowadzenia zmian w ksiegach wieczystych niezbednym byto zlecenie do Referatu
Ewidencji Gruntow Starostwa Powiatowego wykonania wypiséw z rejestru gruntow i
wyrysow z mapy ewidencyjnej

c) Pismem 4958 z dnia 06.12.2006 Zarzad wystapit do Starostwa w Wejherowie o
ujednolicenie terminu uzytkowania wieczystego gruntéw stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Panstwa a pozostajacych w wieczystym uzytkowaniu Spoldzielni uwagi na koniecznos¢
ujawnienia wprowadzanych zmian w ksiegach wieczystych.

Dodatkowym problemem dla przeprowadzenia procedury ujednolicenia wieczystego
uzytkowania bylo wystapienie do ksiag wieczystych o wprowadzenie zmiany zwiazanej ze
sprostowaniem nazwy Spoétdzielni w jednej z ksiag wieczystych.

d) Przed uzyskaniem decyzji o podziale dodatkowo podjete zostaly dzialania Zarzadu
polegajace na ztozeniu wniosku do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na wydzielenie z
dziatki 454/56 czesci poszerzonej betonowej jezdni — modernizowany wjazd z progiem
zwalniajacym oraz czesci pod zatoke przystankowa i Sciezke rowerowa wg projektu
zagospodarowania terenu pasa drogowego; pozostala czes¢ dziatki 456/56 podzielona jest
(miedzy budynkami 1, 3, 5, 7, 9) zgodnie z wnioskiem.

Uchwata nr 305/2006 z dnia 16.10.2006 Rada Nadzorcza wyrazita zgode na powyzsze
wydzielenie.

e) Na zlozone przez Zarzad do UM Wejherowa wnioski o wydanie decyzji zatwierdzajacej
projekt podzialu dziatek potozonych w obrebach 7, 9, 10, 16 UM w dniu 08.01.2007r wydat
decyzje zatwierdzajace podzial nieruchomosci potozonych w Wejherowie w w/w obrebach.
Dla dziatek zwiazanych z adresami Zeromskiego 12 i 14 oraz Narutowicza 21, 23 ze wzgledu
parkingu, zatoczek i chodnika ktére dotycza kilku ksiag wieczystych decyzje o podziale
zostang wydane przez U.M. po polaczeniu dziatek.

Uslugi Geodezyjne SKALAR Waldemar Wrze$niewski w Redzie

a)W zwiazku z wnioskiem Zarzadu zlozonym w dniu 08.09.2006r do Urzedu Miasta o
przesunigcie terminu z 31.12.2006r na 31.06.2007r na nabycie na wlasnos¢ wieczystego
uzytkowania przy zastosowaniu bonifikaty ustalonej uchwata Rady Miasta Redy na ostatnim
posiedzeniu starego skladu Rady Miasta w miesiacu pazdzierniku 2006r podjeta zostata
uchwata przedtuzajaca termin na dzien 31.12.2007r

b) Na zlozony przez Zarzad do UM Redy wniosek o wydanie wstepnego projektu podziatu
dla dziatek polozonych w obrebach 1 ; postanowieniami z dnia 19.10.2006r U.M. stwierdzit
zgodno$¢ proponowanego podzialu nieruchomosci z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy
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c) Dla wprowadzenia zmian w ksiegach wieczystych niezbednym byto zlecenie do Referatu
Ewidencji Gruntéw Starostwa Powiatowego wykonania wypiséw z rejestru gruntéw i
wyrysow z mapy ewidencyjnej

d) Zarzad ponadto wystapil do Sadu Rejonowego Wydziatu Ksiag Wieczystych o dokonanie
odpisu z ksiag wieczystych na dziatki, ktore ulegaja podziatlowi

e) Na zlozony przez Zarzad do UM Redy wniosek o wydanie decyzji zatwierdzajacej projekt
podziatu  dziatek potozonych w obrebie 1 UM w dniu 22.11.2006r wydat decyzje
zatwierdzajace podzial nieruchomosci potozonych w Redzie w obrebie Reda 1 w rejonie ulicy
Lakowej i Spokojnej.

Po uprawomocnieniu sie decyzji o podziale w Wydziale Ewidencji Gruntéw Starostwa
Powiatowego zlozony zostal operat podzialowy w celu wprowadzenie zmian do operatu
ewidencji gruntéw powstatych w wyniku potaczenia.

Zlozone w Sadzie Rejonowym Wydziale Ksiqgg Wieczystych wnioski o przeniesienie dzialek
( odiaczenie lub przylaczenie do istniejacych ksiag wieczystych ) dotyczace Redy i

Wejherowa nie sa terminowo realizowane ( opdznienie sigga dwoch miesiecy ) z uwagi na
awarie systemu komputerowego, ktora wstrzymata prace w Ksiegach na okres paru tygodni .

3. Problematyka podzialowa

W mysl art. 108 Prawa spotdzielczego, spdtdzielnia moze podzieli¢ sie na podstawie uchwaty
walnego zgromadzenia, podjetej zwykla wiekszoscia gloséw, w ten sposob, ze z jej wydzielo-
nej czesci zostaje utworzona nowa spotdzielnia. Uchwata o podziale spdtdzielni powinna za-
wierac:

- oznaczenie dotychczasowej spotdzielni i powstajacej w wyniku podziatu,

-liste cztonkéw lub okreslenie grup cztonkow przechodzacych do powstajacej spotdzielni,

-zatwierdzenie sprawozdania finansowego spotdzielni i planu podziatu sktadnikéw majat-
kowych oraz praw i zobowigzan,

-date podziatu spotdzielni.

Niezwlocznie po podjeciu uchwaty o podziale spétdzielni, zebranie cztonkéw przecho-
dzacych do powstajacej spotdzielni:

-uchwala statut i

-dokonuje wyboru organow spdétdzielni (rada nadzorcza, zarzad).
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Uchwaty te zapadaja zwykla wiekszos$cig glosow.

Zarzad spotdzielni powstajacej jest zobligowany w terminie czternastu dni od dnia jego wy-
boru wystapi¢ z wnioskiem o wpisanie spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego, a za-
rzad spodtdzielni dotychczasowej — z wnioskiem o dokonanie w tym rejestrze wpisu o jej po-
dziale.

Z chwila zarejestrowania powstajacej spdtdzielni przechodza na nia wynikajace z planu po-
dziatu sktadniki majatkowe oraz prawa i zobowiazania. W tym tez zakresie wierzyciele i dtu-
znicy dotychczasowej spoldzielni staja sie¢ wierzycielami i dtuznikami powstajacej spotdziel-
ni. Za zobowiazania powstate przed podziatem spdétdzielnia dotychczasowa i nowo powstata
odpowiadaja solidarnie.

W dniu 03 czerwca 2006r Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw podjeto uchwate nr 10 o na-
stepujacej tresci:

Zebranie Przedstawicieli Czlonkow Spdldzielni Mieszkaniowej “Energetyk” w Wejherowie
zobowiqzuje Zarzqd Spotdzielni do umieszczenia w porzqdku obrad najblizszego Zwyczajnego
Zebrania Przedstawicieli Czlonkow projektu uchwaty o podziale Spdtdzielni Mieszkaniowej
“Energetyk” poprzez wydzielenie ze Spétdzielni nowych spétdzielni w osiedlach Gniewino, Lebork,
Reda.

W tym celu Zarzqd Spéldzielni jest zobowiqzany do podjecia prac niezbednych do przygotowania
projektu uchwaty o podziale Spétdzielni Mieszkaniowej “Energetyk” zgodnej z Art. 108. § 2. ustawy z
dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188 poz. 1848 z pézin. zm.).
Zebranie Przedstawicieli zobowiqzuje rowniez Zarzqd do umieszczania w nowo zawieranych
umowach, a takze w aneksie do istniejgcych umow z dostawcami towaréw i ustug, zapisow
umozliwiajgcych rezygnacje z czesci lub catosci realizacji tych umow przez dotychczasowq oraz
powstajqce spotdzielnie.

Dzial VII

Realizacja wnioskow przyjetych przez ZPCz z 03.06.2006t.

- Rozliczenie mediéw — c.o. oraz cieplej i zimnej wody w rozbiciu na
poszczegdlne bloki.

Whiosek realizowany

- Czes¢ funduszu remontowego ok. 30% pozostala na dany budynek — jest to
motywacja do dbania i pilnowania mienia Spétdzielni
Whiosek wymaga ustalenia i zatwierdzenia procedur dla jego uruchomienia

- Przeprowadzenie analizy zuzycia wody i ciepta ze szczegdlnym sprawdzeniem
mieszkan, w ktérych zuzycie jest podejrzanie niskie oraz mieszkan osob
zatrudnionych i bedacych we wiladzach w SME, zwigzanych z firma
cieptownicza i rozliczajaca ciepto oraz zwigzanych z Urzedem Miasta. Wyniki
udostepni¢ cztonkom
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spoldzielni.

Whriosek przygotowywany do realizacji

- Montaz licznikéw wody na kranach w piwnicy oraz wszystkich innych
dostepnych przez np. pracownikéw w administracji i innych (firma
docieplajaca budynki itp.).

Whniosek w trakcie realizacji

- Zobowiaza¢ Zarzad SM “Energetyk” i ZPCz o zlozenie wniosku do
Rady Miasta w Redzie o zwigkszenie bonifikaty z 80% na 90% i przesunigcie
terminu jej obowiazywania do 30.06.2007 r. przy wykupie gruntéw.

Whiosek zrealizowany w czesci dotyczqcej przesuniecia terminu na wykup gruntu .

- Przeanalizowanie celowosci kosztow zatrudnienia serwiséw do kotléw c.o. co
miesigc

Wymdg utrzymania serwisu kottow w Gniewinie wynika z przepiséw Urzedu
Dozoru Technicznego

- Przedstawienie warunkéw i kosztéw przytaczenia budynkéw SM Osiedle
Gniewino do planowanej budowy kottowni przez UG Gniewino.

Spotkanie z Wéjtem Gniewina nie przyniosto Zadnych rezultatéow poniewaz
Gmina zamierzata zmieni¢ dotychczasowq koncepcje zasilania w ciepto, lecz wszystko
byto jeszcze w fazie eksperymentéw a ponadto z podjeciem decyzji Gmina i tak czekata
na wynik wybordéw

- Zobowiazanie Zarzadu SM o dazenie do obnizenia kosztéw utrzymania

kotlowni w Gniewinie.

W ramach obnizenia kosztéw utrzymania kottowni w Gniewinie zostaty wymienione
palniki w kottach poprawiajgc znacznie ich sprawnosé. Administracja zobowigzana
zostata do wyliczenia na ile poprawa wydajnosci poprzez wymiane palnikow wptyneta
na mniejsze zuzycie paliwa a co za tym idzie na zmniejszenie kosztow.

- Wymiana pokry¢ dachowych $mietnikow.

Do realizacji.

- Wyjasni¢ sprawe obciazen kottéw c.o. dotyczacych odpisdw amortyzacyjnych
Wyjasnienie dotyczqce odpiséw amortyzacyjnych bedzie tematem najblizszych
posiedzert R.N.

- Poprawa jakosci sprzatania.

W celu poprawy jakosci sprzqtania przygotowane zostaly szczegotowe zakresy
gospodarzy domow i rozwieszone na tablicach klatek schodowych, co powinno
zmobilizowa¢ zatoge do wypetniania okreslonych w tych zakresach czynnosci.

- Egzekwowac zakaz wyprowadzania psow przy blokach ul. Narutowicza 11i 3.
Administracja nie dysponuje na dzien dzisiejszy zadnymi narzedziami , ktore
wymogtyby na mieszkancach respektowanie zakazow poza wywieszaniem informacji
przypominajqgcej o zakazie.

- Przywrdci¢ o$wietlenie przed srodkowaq klatkg schodowa bloku Narutowicza 1.

W realizacji

- Postawi¢ znak drogowy “zakaz wjazdu” (nie dotyczy mieszkancow), aby
parking przyblokowy nie zmieniat si¢ w przykoscielny — ul. Narutowicza 1 i3.
Do realizacji

- Przenies¢ wyzej lampy umieszczone na bloku przy ul. Necla 2 — obecnie
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oswietlaja daszki nad wejsciami do klatek.
W trakcie realizacji

- Przetozy¢ opaske wokdt budynku Ofiar Piasnicy 30/24. Przetozy¢ i poszerzy¢
chodnik od czota budynku (wiatrotapu).
Do realizacji

- Odzyskac¢ grunt i zagospodarowad plac zabaw i tereny przy bloku nr 3i 1 ul.
KoMlataja oraz bloku nr 5 ul. Zeromskiego
Nie zakoniczona sprawa w sqdzie

- Zwolni¢ pracownikéow zwiazanych z ekipa p. Killman, p. Strzelczaka, p.
Uzdrowskie;j.

Przepisy Prawa pracy nie przewidujq podstaw do zwolnienia z podanego powodu jezeli
nikomu nie zostata udowodniona wina.

- Przynajmniej raz w roku pracownik SM “Energetyk” ma spisa¢ w 100% stan
licznikow zuzycia wody. Przyczyni sie to w duzej mierze do wyeliminowania
czesci nieprawidtowosci w podawaniu stanow przez samych lokatorow.

Do realizacji

- Zmiana sposobu rozliczenia zuzycia wody - kazdy budynek wg swojego
licznika oraz rozliczanie wody pobieranej w pralni przez osoby z niej
korzystajace. Kazdy bedzie baczniej zwracal uwage, jak korzystaja sasiedzi ze
wspolnej wody
Zasady juz stosowane, wobec czego wniosek zrealizowany

- Natychmiastowa likwidacja zaworéw czerpalnych wyprowadzonych na
zewnatrz budynkéw, t.z. bezmyslne podlewanie ogrodkéw przydomowych
bez zadnego umiaru przez niektdrych lokatorow.

Whiosek w ramach administracji Wejherowa zrealizowany, w ramach administracji
Reda w realizacji

- ZPC upowaznia Rade do wyboru bieglego rewidenta
Whiosek zrealizowany na ZPCz

- Wykonac¢ przeglad budynkow docieplonych pod wzgledem opierzen dokonac
stosownych napraw zabezpieczajacych budynki przed uszkodzeniem elewacji
przez czynniki zewnetrzne
Whiosek zrealizowany

- Przynajmniej raz w roku stan licznikéw zuzycia wody ma by¢ spisany przez
pracownika Spoétdzielni “Energetyk” a przy tej okazji pracownik sprawdzi stan
techniczny licznikéw — czy nie bylo przy nim manipulagji.

Do realizacji

- wymiana domofonéw tam, gdzie nie spelniaja podstawowych standardow
(duza awaryjnos¢ ze wzgledu na wieloletnie uzytkowanie ) dotyczy to
szczegOlnie ul. Kusocinskiego oraz wnosi o negocjacje z firma konserwujaca
domofony o obnizenie stawki i ustalenie zakresu prac, lub wybrac¢ inna firme w
drodze przetargu
Whiosek zrealizowany

- opracowanie regulaminu wykorzystania funduszu remontowego oraz
zmniejszy¢ stawki funduszu remontowego wobec braku planu wykorzystania
funduszu remontowego na 2006r.
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Whiosek w trakcie realizacji w zakresie tworzenia planu wykorzystania funduszu
remontowego, stawka eksploatacyjna o 20 gr. zostata zmniejszona w I pétroczu

- zobowiazujacy Zarzad do wypowiedzenia umowy z Firma dociepleniowa i
telewizja Chopin. Dopuszczenie innych operatoréw kabléwek do dostarczenia
sygnalu telewizyjnego, telefonicznego, Internetu
Whiosek czesciowo w realizacji ; w rozpoznaniu u Radcy Prawnego znajduje sie
dokumentacja dotyczqca umownych zobowigzan firmy ELMOT ; Z firmgq Chopin
Spdtdzielnia rozwiqze umowe po podpisaniu przez indywidualnych odbiorcow, ktérych
pozostato okoto 100 0séb umdw na dostarczenie sygnatu telewizyjnego. Od miesigca
marca w wydrukach czynszowych nie bedzie juz optat za sygnat telewizyjny

- dopuszczenie innych operatoréw kabldwek do dostarczenia sygnatu
telewizyjnego, telefonicznego, Internetu.
Spdtdzielnia nie sprzeciwia sie takiemu zjawisku pod warunkiem wypetnienia przez te
firmy procedur obowigzujacych w Spotdzielni

- rozliczenie ciepla w bloku w Redzie przy ul. Lakowej 29A w mieszkaniach
gdzie zuzycie jest razaco niskie wg metrazu mieszkania za ostatni sezon
gIZewczy.
Whiosek zrealizowany

- sporzadzenie wykazu ustug konserwatorskich,
ktore naleza si¢ Czlonkom Spoéldzielni w ramach oplaty eksploatacyjnej i
remontowe;j.
Whiosek zrealizowany

- zobowigza¢ Zarzad do jak najszybszego przygotowania uchwaty
uwlaszczeniowej dla Leborka.
Whniosek w trakcie realizacji.

- ZPCz zobowiazuje Rade do zapisu w ,Regulaminie wnoszenia i rozliczenia
oplat za media” zasady rozliczania oplat za ogrzewanie c.0. wg zasady:
20% koszty wspdlne rozliczane na lokal mieszkalny
40% optaty naliczane od powierzchni mieszkania
40% optaty naliczane z podzielnikéw kosztéw ciepta
Whiosek zrealizowany.
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