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Postanowienia ogoélne

81
Spétdzielnia nosi nazyv Spotdzielnia Mieszkaniowa "ENERGETYK", zwary w tresci Statutu
~Spotdzielnia”.

§2
1. Spodtdzielnia ma siedzébw Wejherowie.

2
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Spétdzielnia prowadzi dziatal§é na podstawie ustaw:

1) ustawy z dnia 16.09.1982 r. — prawo spotdzielcze. (@ z 2003 r. nr 188, poz. 1848 ze zm.) -
prawo spétdzielcze,

2) ustawy z dnia 15. 12. 2000 r. o spoétdzielniach mi@miowych (Dz. U. z 2003 r. nr 119, poz.
1116 ze zm.) - ustawa o spétdzielniach mieszkapabw

3) ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchgeiaomi (Dz. U. z 2000 r. nr 46, poz. 543
ze zm.) - ustawa o0 gospodarce nieruchgaiami,

4) innych ustaw oraz zarejestrowanego Statutu.

Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony

Spotdzielnia mee by¢ cztonkiem zwizkdéw spotdzielczych.

§3
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb miasipkaych i innych potrzeb czionkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnyckali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a tak lokali o innym przeznaczeniu.
Przedmiotem dziatalrgoi Spétdzielni mieszkaniowej jest:
1) zagospodarowanie i sprzedaieruchoméci na wiasny rachunek — 70.11.Z — PKD,
2) kupno i sprzedanieruchoméci na wtasny rachunek — 70.12.Z — PKD,
3) wynajem nieruchomii na wtasny rachunek — 70.20.Z — PKD,
4) dziatalnag¢ agenciji obstugi nieruchonsci — 70.31.Z — PKD,
5) zarzdzanie nieruchonsciami mieszkalnymi — 70.32.A — PKD,
6) zaradzanie nieruchonsgiami niemieszkalnymi — 70.32.B — PKD,
7) dziatalnég¢ doméw i grodkdw kultury — 92.31.F — PKD,
8) produkcja ciepta — 40.32.A — PKD,
9) dystrybucja ciepta — 40.32.B — PKD,
10) pobdér i uzdatnianie wody — 41.00.A — PKD,
11) dziatalng¢ ustugowa w zakresie rozprowadzania wody — 41.60FEKD,
12) rozbiorka i burzenie obiektéw budowlanych, robagnane — 45.11.Z — PKD,
13) wykonywanie robét ogdlinobudowlanych awanych z wznoszeniem budynkéw — 45.21.A —
PKD,
14) wykonywanie robo6t ogoélnobudowlanych w zakresie mi@idzych obiektéw liniowych:
rurociagéw, linii elektroenergetycznych i telekomunikacygh — lokalnych — 45.21.D — PKD,
15) wykonywanie robo6t ogolnobudowlanych w zakresie kitdie inzynierskich, gdzie indziej
niesklasyfikowanych — 45.21.F — PKD,
16) wykonywanie rob6t budowlanych w zakresie maénta wznoszenia budynkéw i budowli z
elementéw prefabrykowanych — 45.21.G — PKD,
17) wykonywanie konstrukcji i pokkydachowych — 45.22.Z — PKD,
18) budowa drég kotowych i szynowych — 45.23.A — PKD,
19) roboty nawierzchniowe dla potrzeb obiektéw sportolnvy 45.23.B — PKD,
20) stawianie rusztowa— 45.25.A — PKD,
21) roboty zwhzane z fundamentowaniem — 45.25.B — PKD,
22) wykonywanie rob6t budowlanych w zakresie wznoszdwiastrukcji stalowych — 45.25.C —
PKD,
23) wykonywanie robét budowlanych murarskich — 45.25.BKD,
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24) wykonywanie instalacji elektrycznych budynkow i lowdi — 45.31.A — PKD,

25) wykonywanie instalacji elektrycznych sygnalizacyjhy- 45.31.B — PKD,

26) instalowanie dwigéw osobowych i towarowych i ruchomych schod645-31.C — PKD,
27) wykonywanie pozostatych instalacji elektrycznyc5-31.D — PKD,

28) wykonywanie robét budowlanych izolacyjnych — 45232.PKD,

29) wykonywanie instalacji centralnego ogrzewania i tylactyjnych — 45.33.A — PKD,
30) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych — 468 — PKD,

31) wykonywanie instalacji gazowych — 45.33.C — PKD,

32) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych =345 — PKD,

33) tynkowanie — 45.41.Z — PKD,

34) zaktadanie stolarki budowlanej — 45.42.Z — PKD,

35) posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywafgean — 45.43.A — PKD,

36) malowanie — 45.44.A — PKD,

37) szklenie — 45.44.B — PKD,

38) wykonywanie pozostatych robét budowlanych wikpeniowych — 45.45.Z — PKD,

3. Powyzszy przedmiot dziatalrioi Spétdzielnia realizuje przez:

1) zaradzanie nieruchomgiami stanowicymi wiasnd¢ Spotdzielni,
2) zarzdzanie nieruchonigiami stanowicymi wtasnad¢ cztonkow Spétdzielni,
3) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu:

a) ustanawiania na rzecz czionkow Spéidzielni spoéldzieh lokatorskich praw do lokali
mieszkalnych znajdagych s¢ w tych budynkach,

b) ustanawiania na rzecz czionkow Spoétdzielniebdej wlasnéci znajduacych sé w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innymzpenaczeniu, a tak utamkowego
udziatu we wspotwtasrioi w garaach wielostanowiskowych,

c) wynajmowania znajdagych sé w tych budynkach lokali mieszalnych lub lokali i
pomieszczé o innym przeznaczeniu.

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzgdanajdujcych s¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznacagni

5) zaradzanie nieruchomgiami nie stanowdicymi mienia Spétdzielni lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wkicielem (wspotwiacicielem) tej nieruchoniai,

6) prowadzenie dziataldci spotecznej, awviatowej, kulturalnej.

4. Spotdzielnia mee tworzy lub przystpowa do innych organizacji gospodarczych, zakow i
stowarzysze dla realizacji zada okreslonych w ust. ust. 1 — 3. Organem uprawnionym do
podejmowania powsszych decyzji jest Walne Zgromadzenie, ktore rowpiedejmuje decyzje w
przedmiocie zbycia g#ci udziatéw lub akcji tych organizaciji.

§4
Walne Zgromadzenie okila kryteria organizacyjne i finansowe petlp przez Spoéidzielni
dziatalngci, o ktérej mowa w § 3.

§5
Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystari@kalu mieszkalnego lub jego&zi wygasaj
najp&niej z chwik wyganigcia spotdzielczego prawa do lokalu.

§6

1. Odzyskany przez Spoétdzietniokal mieszkalny wolny w sensie fizycznym i prawmynaze by
przez Spoétdzielri zadysponowany na rzecz cztonka Spoétdzielni:
1) na warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawkkialu,

2) na warunkach prawa agtmej wiasnéci lokalu,
3) na zasadzie najmu.

2. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych zainteresowanytonkom Spétdzielnia nie lokal, o
ktorym mowa w ust. 1, a ta& lokal wytkowy, w tym gara, wolny w sensie fizycznym i
prawnym, sprzedalub wynap¢ osobom nie &dacym czionkami Spotdzielni, a ta& osobom
prawnym.
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. Warunki wynajmu lokali okrda umowa zawarta przez Spotdzield najemg. Tryb sprzeday
lub najmu odzyskanego przez Spéidzieltbkalu okrdéla Regulamin uchwalony przez Rad
Nadzorca.

87
Po wyganicciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego czionedz osoba nie ddaca
czlonkiem spoétdzielni, ktorej przystugiwato spolelzize wiasngciowe prawo do lokalu oraz
zamieszkujce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nichweglzy, 1 obowhzani do
opr&nienia lokalu w terminie 3 miegiy od dnia wygéniecia tytutu prawnego do tego lokalu.
Na Spoétdzielni nie aizy obowazek dostarczenia innego lokalu.
Przepisy ust. | i 2 stosuje esiodpowiednio w wypadku wydniccia tytulu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ilmowa zawarta midzy czionkiem a
Spotdzielni nie stanowi inaczej.

§8
Czionkowie mog dokonywa& zamiany lokali mieszkalnych,zytkowych, doméw lub gaey
migdzy sola oraz osobami zajmagymi lokale, domy i garge nie stanowice wiasnéci
Spotdzielni, jéli spetniap wymogi Statutu.
Spétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istug¢h maliwosci moze udzielé@ pomocy w
dziataniach cztonkéw wymienionych w ust. 1, jakz tenoze dokond zamiany lokalu
mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustamwprawa do innego mieszkania w zamian
za pozostawienie do dyspozycji Spoétdzielni miesikatotychczasowego. Szczegoblowe zasady
dokonywania zamian, rozlicdewktadow z tego tytutu okéta stosowny Regulamin uchwalony
przez Rad Nadzorca.

§9

. W razie awarii wywolujcej szkod lub zagraajacej bezpérednio powstaniem szkody osoba

korzystajca z lokalu jest obowkana niezwtocznie udagini¢c lokal w celu usunicia awarii.

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia ugtsenia lokalu, przedstawiciel Spoétdzielni ma

prawo wej¢ do lokalu w obecrimi funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomatyazy

pozarnej — take przy jej udziale.

Po wczeéniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzysgtajz lokalu powinna take udostpnic

Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionygbadkach réwnie doranego
przeghdu stanu technicznego lokalu oraz ustalenia zakngszlzdnych prac i terminu ich
wykonania,

2) zastpczego wykonania przez spotdzielmirac obcizajacych cztonka albo oselnie kedaca
cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdeird wkasnagciowe prawo do lokalu albo
wiasciciela lokalu nie bdacego cztonkiem Spétdzielni.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu ofp@Ejacego Spotdzielri lub przebudowy

Spoldzielnia mee zadat od osbéb korzystagych z tego lokalu lub budynku jego udgmstienia w

celu wykonania koniecznych robot po wéziejszym uzgodnieniu terminu.

. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby kstayce z lokalu lub budynku

obowizane g na zgdanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminiezpnigé¢ sie do lokalu

zamiennego na okres wykonania remontuycisle oznaczony i podany do wiadostd
zainteresowanego. Okres ten nie gedy diuzszy n§ 12 miesgcy.

Cztonkowie

§ 10
Cztonkiem Spéitdzielni mae by osoba fizyczna, cliby nie miata zdolnéci do czynnéci
prawnych lub miata ograniczgrzdolnag¢ do czynnéci prawnych.
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2. Czionkami Spétdzielni magby¢ oboje matonkowie, chéby spoétdzielcze prawo do lokalu albo
prawo odebnej wlasnéci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Mahkowi czionka
przystuguje roszczenie o prezgje w poczet cztonkéw Spoétdzielni.

3. Cztonkiem Spotdzielni m@e by osoba prawna, jednak takiej osobie nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgtne

4. Tryb przyjmowania w poczet cztionkéw, ustanawianiawpdo lokali i zamiany mieszkaokresla
Regulamin uchwalony przez RaMadzorcz Spotdzielni.

8§11

1. Liczba cztonkéw przyjmowanych do Spoétdzielni naamech ogolnych musi odpowiadkczbie
lokali mieszkalnych przewidzianych do budowy w wietnim programie inwestycyjnym
Spotdzielni lub lokali mieszkalnych z odzysku.

2. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw ustala sa podstawie dotychczas
zawartych umow, w kolejroi numeréw tych umow.

3. W Kkolejndici ustalonej zgodnie z tfeia ust. 2 cztlonek ma prawo do uzyskania spoétdzielozeg
lokatorskiego prawa do lokalu, prawa eutnej wiasnéci lokalu odzyskanego przez Spotdzielni
o ile w wyznaczonym przez Zad terminie przysipi do zawarcia umowy 0 ustanowienie tego
prawa.

4. W kolejnaici ustalonej zgodnie z t¥eia ust. 2 czlonek ma prawo do podpisania umowy o tmgdo
lokalu w kadej nowej inwestycji realizowanej przez Spétdziglro ile w wyznaczonym przez
Zarzd terminie przysipi do zawarcia umowy o bud@vokalu.

5. O mailiwosci i terminie przystpienia do zawarcia umoéw, o ktérych mowa w ust.43dztonek
powiadamiany jest pisemnie.

6. Po wyczerpaniu ofert o miwosci zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 3 i 4 preeionkow,
Spoldzielnia przedklada te oferty innym osobom.ypie tych os6b w poczet czlonkéw
nastpuje w kolejndci daty ztazenia wnioskow przez te osoby.

8§12

1. Zalozyciele Spéidzielni, ktérzy podpisali Statut, gtagic czionkami Spétdzielni z chwal jej
zarejestrowania, przy czyma soni zobowizani do zadeklarowania udzialdbw stosownie do
wymaga Statutu. Przygpujacy do Spotdzielni po jej zarejestrowaniu stagie czionkami
Spotdzielni z chwi przyjecia ich przez Spoétdzielai

2. Warunkiem przyjcia na cztonka jest zkenie pisemnej deklaracji. Deklaracja powinna zaagier
imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania prgysfcego, a jeeli przystpujacy jest osob
prawrg — jej nazw i siedzile, ilos¢ zadeklarowanych udziatdw oraz dane doigezwktadow,
atake stwierdzenie, w ktorej ze wskazanych w § 3 Stafotmie chce zaspakajgpotrzeby
mieszkaniowe lub gospodarcze.

3. W poczet czionkdéw Spoétdzielni przyjmuje Zadz zgodnie z niniejszym Statutem, w trybie
uchwalonym przez Rad\adzorca w Regulaminie, o ktorym mowa w 8§ 10 ust. 4 Statutu

4. Przyjcie w poczet cztonkdéw powinno dgtwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow
Zarzgdu z podaniem numeru i daty uchwaly o pregiu w poczet cztonkéw.

5. Uchwata w sprawie przggia w poczet czionkow Spétdzielni powinnachyodita w chgu dwoéch
mieskcy od daty ztaenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale Zatzpowinien zawiadoni
zainteresowanosoke pisemnie najpiniej w ciagu dwdch tygodni od daty jej padia.

6. Zawiadomienie o odmowie powinno zawienazasadnienie oraz pouczenie 0 prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej Spotdzielni wagei dwoch tygodni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno dyozpatrzone najpmiej w ciagu dwoch miesicy od dnia
jego wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej Spétdejebt ostateczna.

§13

Osoba fizyczna miae by przyjeta w poczet cztonkow Spétdzielni, o ile spetniarjed nasipujacych
wymaga:
1) makonek jest cztonkiem Spétdzielni,

str. 6



Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk”

2) spotdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustamakenstwa wskutek rozwodu lub
uniewanienia matenstwa,
3) przypadito jej wskutek$mierci makonka, lokatorskie prawo do lokalu, przystumg
uprzednio obojgu mabnkom,
4) jest matonkiem, dzieckiem lub innosoly bliska bytego cztonka Spétdzielni,
5) nabyta wiasnéciowe prawo do lokalu lub prawo athnej wtasnéci w drodze dziedziczenia,
zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowgm@rzez Spétdzielnj
6) ubiega si o cztonkostwo w zwaizku z zamian lokalu mieszkalnego,
7) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawaet&potdzielni:
a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesaégo,
b) prawa odgbnej wlasnéci lokalu,
8) przystuguje jej roszczenie o przgje w poczet cztonkdw okéne w art. 48 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych.

§14
Osoba prawna nie by przyjeta w poczet czionkow Spétdzielni, o ile spetniarjed nastpujacych
wymaga:
1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zajvaeteSpotdzielri odrbnej wiasnéci
lokalu,
2) nabyla spoéidzielcze wlasfiowe prawo do lokalu lub prawo athmej wtasnéci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przgtaorganizowanego przez Spétdzielni
§15
1. Spotdzielnia prowadzi rejestr czionkdéw Spotdzielmawierajcy oprécz obligatoryjnych
ustawowych danych (art. 30 ustawy z dnia 16.09.X98fawo spoétdzielcze —t. j. Dz. U. z 2003 r.
nr 188, poz. 1848 ze zm.) informacje o zaléglach z tytutlu wydatkéw zwirzanych z
cztonkostwem spotdzielni, do ktérych ponoszeniesomkéwie 8 zobowhzani na mocy art. 4
ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach miasiwych (t. j. Dz. U. z 2003 r. nr 119, poz.
1116 ze zm.).
2. Zasady prowadzenia rejestru i udgstienia go czionkom Spoéidzielni okia stosowny
Regulamin uchwalony przez RaNadzorca.
Prawa i obowi_gzki czionkow
8§16
1. Prawa i obowizki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni dla wszystkich czionkow rowne.
2. Czionek Spotdzielni ma prawo w szczegdieio

1) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni,

2) wybierania i bycia wybieranym do organdéw Spoétdzieln

3) otrzymania odpisu Statutu i regulaminow oraz kophwat organéw Spoétdzielni i protokotéw
obrad organow Spotdzielni, protokotéw lustracjiczoych sprawozda finansowych oraz
faktur i uméw zawieranych przez Spotdzielmiosobami trzecimi,

4) zadania rozpatrzenia przez Wtawe organy Spotdzielni wnioskéw dotygzch jej
dziatalndci,

5) doswiadcze Spoétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalcio

6) do czynnego udziatu wyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskoéw w sprawaehiazanych z jej
dziatalngcia oraz projektéw uchwat na Walne Zgromadzenie,

7) do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie infojimaczasie, miejscu i posdku obrad
Walnego Zgromadzenia,
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8) do zaskarania do §du uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niemagad z
przepisami, Statutematlz dobrymi obyczajami lub godeych w interesy Spétdzielni, albo
majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonka,

9) do odwolania € w postpowaniu wewatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposob i termin&egslonych w Statucie,

10)do korzystania wraz z osobami wspollnie zamiesmiyumi z wszystkich wspolnych
pomieszcze, urzadzen, ustug iswiadczer Spoétdzielni,

11) do korzystania z innych praw oklenych w Statucie.

Cztonkowi Spétdzielni, ktory zaspakaja swe potrzebieszkaniowe w formie wskazanej w §

3 ust. 3 pkt. 3 lit. a i b Statutu, przystuguje odjpednio prawo do zawarcia umowy 0 spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu lub o ustanowienieqtaiej wtasnéci lokalu.

Koszty sporgdzenia odpisow i kopii dokumentow, o ktérych mow& w6 ust. 2 pkt. 3 Statutu, z

wyjgtkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawiStatutu, pokrywa cztonek

Spotdzielni wnioskugcy o ich otrzymanie.

Zasady udogpniania cztonkom dokumentéw, o ktérych mowa w @straz koszty za wydanie

dokumentéw okréda Regulamin uchwalony przez Raldadzorcz Spotdzielni.

Uprawnienia przewidziane w ust. 2 nie obejmtigici protokotéw obrad organow Spotdzielni,

ktérych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy broaie danych osobowych.

. Statut Spotdzielni, regulaminy, uchwaly i protokobprad organéw Spétdzielni, a tak protokoty

lustracji i roczne sprawozdania finansowe sidosgpniane na stronie internetowej Spotdzielni.

§17

. Kazdy cztonek Spoétdzielni jest oboyzany:

1) przestrzegaprzepisOw prawa, postanowiStatutu Spotdzielni i opartych na nich Regulaminéw
oraz uchwat organow Spotdzielni,

2) wspotpracowa ze Spotdzielri nad doskonaleniem jaka i efektywndci jej dziatania,

3) wnies¢ wpisowe i zadeklarowany udziat (udziaty),

4) uczestniczy w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysakd zadeklarowanych udziatow,

5) uiszcza terminowo optlaty za korzystanie z nieruchdmadub ustug Spotdzielni oraz na pokrycie
innych przypadajcych kosztéw dziatalrei Spétdzielni,

6) zawiadamié Spotdzielng o zmianie zawartych danych w deklaracji prag&nia na cztonka,

7) dba o dobro i rozwoj Spoétdzielni, o poszerzanie jegnia i jego zabezpieczenie,

8) uczestniczy w realizacji zada statutowych Spotdzielni,

9) wykonywat rowniez inne obowizki okreslone w ustawie lub Statucie Spétdzielni.

. Czlonek Spdétdzielni, ktéry zaspakaja swe potrzeligysakaniowe w formie wskazanej w § 3 ust.
3 pkt. 3 lit. a i b Statutu zobowdany jest wni& odpowiednio wktad mieszkaniowy lub wkiad
budowlany chybaze ubiega si 0 czlonkostwo jako wspotmadnek cztonka.

§18

. Czionek Spotdzielni uczestniczy w pokrywaniu jepstdo wysokeéci udziatow.
. Czionek Spotdzielni nie odpowiada wobec wierzycBgibtdzielni za jej zobowkania.

Post epowanie wewn atrzspotdzielcze

8§19
. Wnioski cztonkow skierowane do Zadu, jefeli Statut nie stanowi inaczej, powinny &y
rozpatrzone przez Zagd niezwilocznie a w sprawach wymageych wyja&nienia w ciggu 1
miesica, a jeeli sprawa jest skomplikowana, wqgiu 2 miesgcy od dnia ich zi¢enia. O
sposobie zatatwienia wniosku Zaid zawiadamia zainteresowanego n&rpie.

. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie ikgjacej ze stosunku czionkostwa, Zaiz

jest obowizany poda uzasadnienie i poucgycztonka o prawie do odwotaniagsdo Rady
Nadzorczej Spotdzielni w terminie 14 dni od otrzyn@a zawiadomienia i o skutkach nie
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zachowania tego terminu. zé we wskazanym terminie czionek nie zfoodwotania uchwata

Zarzdu staje s ostateczna.

. Rada Nadzorcza Spétdzielni jest obgxéna rozpatray odwotanie w cigu 2 miesicy od dnia

whniesienia i dagczy¢ odwotupcemu s¢ odpis uchwaly wraz z jego uzasadnieniem w termidie

dni od dnia jej podicia. Uchwata Rady Nadzorczej pedj w trybie odwolawczym jest

postpowaniem wewstrzspotdzielczym ostateczna.

. Od uchwaly Rady Nadzorczej petj w pierwszej instancji czionkowi przystuguje @

odwotania s} do Walnego Zgromadzenia Spétdzielni wgti 30 dni od daty jej poefia, a jeeli

Statut przewiduje jej deczenie, od dnia otrzymania tej uchwaty ngnpe wraz z uzasadnieniem.

Odwotanie powinno by rozpatrzone na najtibzym Walnym Zgromadzeniu Spétdzielnizgd

zostato zteone, co najmniej na 15 dni przed jego zwotaniem.

. Uchwala Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni jest w tgumvaniu wewatrzspotdzielczym

ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadniemiercza s¢ cztonkowi w terminie 14 dni od

jej podgcia.

. Organ odwotawczy powinien rozpatizydwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu

jezeli op&nienie nie przekracza 6 miesy, a odwolujcy usprawiedliwit je wyjtkowymi

okolicznagciami.

. Uchwaty organéw Spoétdzielni w sprawach wynid@jch ze stosunku cztonkostwa Zgizjest

obowigzany doeczy¢ na pémie listem poleconym za potwierdzeniem odbioru,ongzeniem o

przystugujcychsrodkach odwotawczych.

. W przypadku wykluczenia albo wyldlenia czionka ze Spdtdzielni, czionek Spéitdzielna m

prawo:

1) odwola sie od uchwaly o wykluczeniu albo wyldleniu do Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni w terminie ok&onym w § 19 ust.4 Statutu albo

2) zaskary¢ uchwat Rady Nadzorczej Spoétdzielni doaddi w terminie sz&iu tygodni od
doreczenia cztonkowi uchwatly z uzasadnieniem.

. W przypadku wniesienia przez czionka odwotania stggmwaniu wewatrzspotdzielczym bieg

przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszetudnia zakfczenia tego pogpowania,

jednake przez okres nie digzy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien

rozpatrzy odwotanie.

10W przypadku zaskaenia przez cztonka uchwaly w pesbwaniu wewantrzspotdzielczym i

sadowym, postpowanie wewatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Wopisowe i udziaty

§ 20

Wpisowe wynosi 25%, a udziat cztonkowski wynosi 108ktualnie obowgzujgcego
minimalnego wynagrodzenia pracownikéw oktenego w ustawie z dnia 10.10.2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prgqDz. U. nr 200, poz. 1679 ze zm.).

Cztonek Spoétdzielni (osoba fizyczna) ubiega st o lokal mieszkalny obowkany jest
zadeklarowé jeden udziat na kaly lokal, a w pozostatych przypadkach czionek Spéldi
obowigzany jest zadeklarowaic¢ udziatdw w odniesieniu do kdego lokalu.

Wopisowe i zadeklarowane udziaty cztonek jest olaaamy wptaat do Spoétdzielni w eigu 30 dni
od daty otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu czighka, jednak nie phiej od daty
protokolarnego przyria mieszkania. Nie wptacenie wpisowego lub udziatutym terminie
powoduje wykrélenie z rejestru czionkow.

Czionek przeniesiony z innej Spotdzielni obgmany jest do wptacenia wpisowego i udziatu
(udziatéw). W przypadku ustania cztonkostwa zwrotgedlega udziat (udziaty) w wysokd
wniesionej przez cztonka. Wyptata udziatu ggonasgpi¢ nie wczeniej, niz po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym ustatbonkostwo w Spétdzielni.
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Ustanie cztonkostwa

§21

Czionkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienie czionka,
2) wykluczenie cztonka,
3) wykreslenie cztonka,
4) $mierci cztonka,
5) w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku jeanis.

§22

1. Cztonek mae wyshpi¢ ze Spéidzielni w kadym czasie za wypowiedzeniem zbmym
Zarzadowi, ktére pod rygorem niewnosci powinno by dokonane na ginie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 14 dni rozpoczyng sid pierwszego dnia po Zeniu
wypowiedzenia. Na wniosek cztonka okres wypowiedzemxe by za zgod Zarzdu skrdcony.

§23

1. Wykluczenie czionka ze Spétdzielni e nasipi¢c w wypadku, gdy z jego winy uniynej lub z
powodu raacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spéidzialei da st pogodzt z
postanowieniami Statutu Spétdzielni lub dobrymi ctajami.

2. Wykluczenie mae nasipi¢ w szczegolnéci, gdy cztonek:

1) swiadomie szkodzi Spétdzielni lub dziata wbrew jeferesom,

2) powanie narusza zasady wspgtia spotecznego,

3) uporczywie narusza postanowienia Statutu Spoétdzisdgulamindéw i innych uchwat organéw
Spotdzielni,

4) uporczywie uchyla gsiod wykonania istotnych zoboazianh wobec Spotdzielni,

5) swiadomie wprowadza Spotdzietniv blad w celu nabycia ok&onych uprawnis,

6) zalega z zaptatczynszu lub innych optat z tytuhiytkowania lokalu.

§24

1. Czlonek Spoéldzielni nie wykonagy obowhzkéw statutowych z przyczyn przez niego nie
zawinionych mae by pozbawiony cztonkostwa przez wyklenie z rejestru czlonkow
Spotdzielni.

2. Wykreslenie mae nasipi¢ w szczegdlngci, gdy czlonek:

1) nie wptacit w terminie wpisowego lub udziatu,

2) nie wpfacit w terminie wymaganego wkfadu mieszkarego lub budowlanego,

3) zbyt i nie posiada aktualnie w Spotdzielni wiastiowego prawa do lokalu lub lokalu
stanowicego odgbna wlasnac¢,

4) przekazat do Spétdzielni mieszkanie zajmowane sadze lokatorskiego prawa do lokalu,

5) utracit spoétdzielcze prawo do lokalu w wyniku paatai maptku, na mocy ktérego prawo do
lokalu przypadito bytemu mabnkowi cztonka Spétdzielni,

6) utracit spotdzielcze wtasioiowe prawo do lokalu w pagiowaniu egzekucyjnym, jeli byto
to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni,

7) w wyniku orzeczeniaaslowego.

§25

1. Wykluczenia lub wykrélenia czilonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorczadf8gielni po
uprzednim wystuchaniu wyjsniern zainteresowanego cztonka.
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1) Rada Nadzorcza me przekaz& Zaradowi Spotdzielni upowanienie do wykrélenia z
rejestru cztonkdw wylcznie tych 0sob, ktére wygtia o to na pimie,

2) zawiadomienia czionka o uchwale w sprawie wylaia lub wykluczenia dokonuje esha
pismie wraz z uzasadnieniem o wyieniu lub wykluczeniu ze Spétdzielni w terminie detd
tygodni od dnia podgia uchwaly, za pokwitowaniem lub przez peclistem poleconym.
Zawiadomienie zwrdcone z powodu nie zgtoszeniazpezéonka zmiany podanego przez niego
adresu lub zwrdcone na skutek nie odebrania pizesg moc praws doreczenia.

2. Wykluczonemu lub wykrdonemu cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawo atiwotania si do
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni, albo zaskaia uchwaty do &lu w sposéb opisany w § 19
ust. 4 Statutu.

3. W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwatad uchwaly Rady Nadzorczej w
sprawie wykluczenia albo wykilenia czlonek Spoétdzielni ma prawo dyobecny przy
rozpatrywaniu odwotania i popigrge. Do wniesienia odwofania i jego rozpatrzeniassfe st
postanowienia Statutu o pegbwaniu wewatrzspoétdzielczym.

4. Wykluczenie albo wykrdenie staje si skuteczne z chwil
1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskaia do §du uchwaly Rady Nadzorczej, chyba

cztonek przed uptywem tego terminu wniést odwotanig uchwaly Rady Nadzorczej do
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni,

2) bezskutecznego uptywu terminu do zagkaia do Sdu uchwaly Walhego Zgromadzenia
Spétdzielni,

3) prawomocnego oddalenia przezd® powddztwa o uchylenie uchwaly Rady Nadzorczej lub
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni.

§26

Czionka zmartego skéka sk z rejestru czitonkéw Spotdzielni ze skutkiem odagnv ktérym nasipita
smier¢, a gdy chodzi o oselprawry ze skutkiem od dnia jej ustania.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalne qgo

8§ 27

1. Przez umow o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prasia lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zobowzuje si¢ odda& czitonkowi lokal mieszkalny do zywania, a czionek
zobowhazuje st wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszezaptaty okrélone w ustawie i w Statucie
Spotdzielni.

2. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgtmemae by ustanowione w budynku
stanowicym wiasné¢ lub wspotwtasnét Spétdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgngest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmepowstaje z chwdl zawarcia umowy
miedzy czionkiem a Spétdzielpi Umowa powinna by zawarta pod rygorem niewmosci w
formie pisemne;.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmenae nalee¢ do jednej osoby albo do
makzonkow.

6. Wynajecie lub oddanie w bezptatne zywanie przez czionka calego Ilub ez lokalu
mieszkalnego, do ktérego przystuguje spotdzielokatorskie prawo do lokalu, nie wymaga zgody
Spoldzielni, chybaze byloby to zwizane ze zmian sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalwbz jego czsci. Jereli wynagcie lub oddanie w bezptatneywanie miatoby
wplyw na wysoké¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obewény jest do pisemnego
powiadomienia Spoétdzielni o tej czyriod.

7. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystanibkalu mieszkalnego lub jego &zi
wygasag najp&niej z chwih wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tegolloka
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8. Jegeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynieo prawnej, ustanowita dla siebie oglong
wlasnagé lokalu mieszkalnego, przeniesienie wilagiod lokalu mieszkalnego nmig nasgpié
wylgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje sp@ttzie prawo do tego lokalu.

8§28
Cztonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekupa ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lok&tego
prawa do lokalu mieszkalnegoa ®bowhzani uczestnicazy w kosztach budowy lokali przez
wnoszenie wkladéw mieszkaniowych i w innych zobgahiach Spoétdzielni zwkanych z
inwestych okreslonych w niniejszym Statucie. Rozliczenie kosztdwvéstycji nasipuje zgodnie z
zasadami, o ktérych mowa w § 30 Statutu.

8§29
1. Z cztonkiem Spétdzielni ubieggym skt o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umow budove lokalu. Umowa taka, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewasci, powinna zobowizywa strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzelyo lokatorskiego prawa do tego lokalu, a
ponadto powinna zawiseta
1) zobowhzanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztowarad inwestycyjnego w egci
przypadagcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszé&amigo okrélonego w umowie
oraz do uczestniczenia w innych zobgmeiniach Spotdzielni zwrzanych z budow jego
lokalu,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zademvestycyjnego, ktéreebzie
stanowt podstaw ustalenia wysoksi kosztow budowy lokalu,
3) inne postanowienia okrédone w Statucie.
2. Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka
Spotdzielni lub Spotdzielri
3. Spotdzielnia mee wypowiedzié umowg o budow lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn gcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkémowy
okreslonych w ust. | pkt. 1 — 3, bez ktérych dalsza imaja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odbnej wiasnéci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowga zadania
inwestycyjnego byloby powaie utrudnione.
4. Wypowiedzenie mze nasipi¢ na 3 miesice naprzdd na koniec miesa kalendarzowego, chyba
ze strony postanowiinaczej.
5. SzczegOlowe zasady oraz tryb zawierania umow stkr®egulamin uchwalony przez Rad
Nadzorcz Spotdzielni
Rozliczenie kosztow inwestycji napuje zgodnie z 8 62 Statutu.
Tryb rozliczaa finansowych Spéidzielni z czionkami z tytulu wkéad mieszkaniowych i
budowlanych w eksploatowanych lokalach oraz trybicaania lokali nowo oddanych okita
Regulamin uchwalony przez RaMadzorcz Spotdzielni.
8. Tryb rozlicza finansowych Spétdzielni zwrzanych z wygsnigciem lokatorskiego prawa do
lokalu, jak te zwiazanych z rozwizaniem umowy o budoyvlokalu okréla Regulamin
uchwalony przez Rad\Nadzorcz Spoétdzielni.

No

§ 30

1. Po zakaczeniu budowy Spéitdzielnia zawiera unmpow czionkiem o spoéidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu.

2. Czlonek ubiegacy sk o0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prada lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysakicodpowiadaicej r&nicy miedzy kosztem
budowy przypadapym na jego lokal a uzyskanprzez Spéidzielgi pomoa ze srodkow
publicznych (umorzeniem e¢gci kredytu zacignigtego przez Spotdzielgina sfinansowanie
kosztow budowy lokalu) lub z innycérodkdéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu. Jeli czs¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana zagagtego przez
Spétdzielng kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danegalipkczionek jest obowkany
uczestniczy w splacie tego kredytu wraz z odsetkami wicprzypadajcej na jego lokal..
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. Wnoszenie wkladu mieszkaniowego przez czionkaemoy¢ roztazone na raty. W przypadku
roztozenia wkladu na raty czionek ponosi petne ryzyko nekoiczne zwizane z obstug
zadhwenia z tytutu nie wniesionej przez niegadz wkiadu.

. Rozliczenie kosztéw budowy ngstije w terminie 6 miegcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§31

. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwamazawarcie umowy 0 ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miaszgo matonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim, ktére miatly z cztonkiem zamieszka tym lokalu, przystuguj roszczenia o
przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy zgodnie z post@ieniami umowy o budogvokalu.

Do zachowania roszcaeo ktérych mowa w ust. |, konieczne jestzanie w terminie jednego
roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapsmiem o0 gotows€ci do zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawéokalu mieszkalnego.

. W wypadku zgtoszeniaegkilku uprawnionych rozstrzygaad na wniosek oséb, o ktérych mowa
w ust. 1 i 2. Po bezskutecznym upltywie wyznaczonmgez Spotdzielriterminu wysipienia do
sadu, wyboru tego dokonuje Spotdzielnia.

Osoba przyjta w poczet cztonkéw Spoétdzielni w wypadku, o krdrynowa w ust. |, staje ei
strorg umowy o budow lokalu wiazacej osol, ktorej cztonkostwo ustato.

. W wypadku ustania cztionkostwa w okresie poprzedyap zawarcie umowy o budeawokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. |, przystugupszczenia o przygie do Spétdzielni i zawarcie
umowy.

§ 32
Po ustaniu maknstwa wskutek rozwodu lub uniewd@enia matenstwa, matonkowie powinni w
terminie jednego roku zawiadoiniSpotdzielng, ktoremu z nich przypadio spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo pstadic dowod wszcgcia posgpowania
sadowego o0 podziat tego prawa. Byly rmahek nie kdacy czionkiem Spoétdzielni powinien
zlozy¢ deklaracje cztonkowskw terminie 3 miesicy od dnia, w ktérym przypadio mu prawo do
lokalu. Bytemu matonkowi przystuguje roszczenie o pregie w poczet cztonkdéw Spétdzielni.
. Jezeli makonkowie nie dokonajczynndci, o ktérych mowa w ust. |, Spétdzielnia wyznadéay
w tym celu dodatkowy termin, nie krétszyzré miesecy, uprzedzajc o skutkach, jakie nie
spowodowad jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tegminu Spotdzielnia me
podia¢ uchwak o wyganieciu spéildzielczego lokatorskiego prawa do lokaluytebhu
matzonkowi przystuguje roszczenie o pragie w poczet cztonkéw Spotdzielni.

§33
Z chwila smierci jednego z mabnkdéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miednego,
ktére przystugiwato obojgu madnkom, przypada drugiemu mehkowi. Makonek ten, jeeli nie
jest cztonkiem Spotdzielni, powinien w terminie f@edjo roku od dnigmierci wspétmatonka
ztozy¢ deklaragg cztonkowsly. Matzonkowi zmartego czlonka spotdzielni przystugujezcxenie
0 przycie w poczet cztonkow Spotdzielni.
. Jezeli makonek nie dokona czyn#oi, o ktérej mowa w ust. |, Spétdzielnia wyznaczy m tym
celu dodatkowy termin, nie krotszy zni6 miesgcy, uprzedzajc o skutkach, jakie me
spowodowad jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tegminu Spoétdzielnia me
podja¢ uchwat o wyganigciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
Przepis ust. | nie narusza uprawnigpadkobiercow do dziedziczenia wktadu mieszkangowve
oraz istniejgcych zobowdzan.

§34

. W wypadku wygéniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaluesmkalnego w
nastpstwie nie dokonania czyném, o ktérych mowa w § 32, roszczenia o pezig do
Spotdzielni i zawarcie umowy 0 ustanowienie sp@tzego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguj zamieszkatym razem z bylymi rmaehkami lub jednym z nich:
dzieciom i innym osobom bliskim.
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. W wypadku wygéniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaluesmkalnego w
nastpstwie ustania cztonkostwa lub nie dokonania czyain@ ktérych mowa w 8§ 33 ust. 1i 2
Statutu, roszczenia o pregje do Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowiesp@tdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysfwgamieszkatym razem z bytym cztonkiem:
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

. Do zachowania roszcigo ktérych mowa w ust. | i 2, konieczne jestzginie w terminie jednego
roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapmmiem o gotowsci do zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawéokalu mieszkalnego.

. W wypadku zgloszenia eikilku uprawnionych, rozstrzygaad na wniosek zainteresowanych
0s6b. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego prpédelni terminu wysjpienia do sdu,
wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§35

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasahwita ustania czlonkostwa oraz w innych

przypadkach okionych w niniejszym Statucie:

1) jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadatywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obgwki, dopuszczac do powstania szkdd, lub niszczy
urzgdzenia przeznaczone do wspodlnego korzystania praeészkacow albo wykracza w
sposob raqcy lub uporczywy przeciwko pagdkowi domowemu, czygt ucigiliwym
korzystanie z innych lokali, lub

2) jest w zwitoce z uiszczaniem optat, o ktérych mowg ¥® Statutu, za 6 migsiy.

Spoldzielnia w przypadku wygaiecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego wyptaca osobie uprawnionej watoynkowg tego lokalu. Przystugujca osobie

uprawnionej wartagé rynkowa tego lokalu nie mge by wyisza od kwoty, jak Spotdzielnia
uzyska od osoby obejnygej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego pr&otdzielng
zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z wartasci rynkowej lokalu potgca se przypadagcqg na dany lokal cesé zobowigzarn

Spotdzielni zwgzanych z budow, o ktdorych mowa w 8§ 29 ust. 1 pkt. 1-3 Statutu, tym

szczegolnie wniesiony wkiad mieszkaniowyzeleSpotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej

zesrodkéw publicznych lub innychrodkow, potgca s réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji w cgci przypadagcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opfat, o ktoh
mowa w 8 17 ust. 1 pkt. 5 Statutu, a takkoszty okréenia wartgci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 2 jest oprienie lokalu.

§ 36

. Czionek uzyskujcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go, do ktérego wygasto
prawo przystugujce innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysako wkiadu
mieszkaniowego wyptaconego osobie uprawnionej, aigor § 35 ust. 3 Statutu i na zasadach § 30
ust. 2 Statutu oraz zoboyruje s¢ do sptaty diugu obarajacego ¢ osolg z tytutu przypadagej

na nh czsci zacagnigtego przez Spotdzielgikredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

. Jesli miedzy dah wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego a dat
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegtaammi warté¢ rynkowa lokalu, cztonek
zawierajcy umow; O ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego praleatego lokalu wnosi
wkltad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtlug wandb rynkowej lokalu, a nadto w sposéb
wymieniony w § 40 ust. 2 Statutu. Nie dotyczy todlms ktorym przystuguje roszczenie
przewidziane w 8§ 34 Statutu.

§ 37

Zwrot wktadu mieszkaniowego, o ktorym mowa w § 3%. 2 Statutu nagbuje w cagu 14 dni od
dnia wniesienia wkladu przez nowego lokatora.

§38

str. 14



Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk”

Je&li umowa o budow lokalu zostata rozwzana przed ustanowieniem spotdzielczego lokatagekie
prawa do lokalu, czlonek, z ktorym Spéidzielnia & nowa umowe o budove tego lokalu,
obowigzany jest wni& wklad mieszkaniowy albo jego €€ w wysokaci wyptaconej osobie
uprawnionej po rozwizaniu umowy, o ktorym mowa w 8 28 ust. 2 Statutazodo pokrywania
pozostatych kosztow zadania inwestycyjnego w wyscikarzypadajcych na jego lokal.

8§ 39
W wypadku modernizacji budynku czionek Spétdziektgremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, jest obamény uzupehdi wkiad mieszkaniowy, w kwocie
wynikajacej z udziatu lokalu w powierzchni budynku.

§40

1. W wypadku wygénigcia lokatorskiego prawa do lokalu przystugy osobie uprawnionej wkiad
mieszkaniowy ustalagbdpowiednio na zasadach oltosych w 8§ 35 ust. 2 i 3 Statutu.

2. Roszczenie o wyptatwkladu mieszkaniowego albo jegoeéai staje st wymagalne z chwal
opr&nienia lokalu mieszkalnego przez czionka oraz zamhahce w tym lokalu osoby, ktére
prawa od niego wywodz zgodnie z § 35 ust. 4 Statutu.

3. Spotdzielnia potrca z wkiadu mieszkaniowego, nakego osobie uprawnionej, wszelkie
naleznosci przystugugce od cztonka na dzieopr@nienia lokalu (w tym m.in.: optaty za
uzywanie lokalu, koszty odnowienia zwalnianego lokakoeszty ustalenia waroi rynkowej
lokalu przez rzeczoznawenaptkowego, itd.).

8§41

1. Na pisemnezadanie czionka, ktéremu przystuguje spotdzielczeatokskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia jest obawana zawrze z tym czionkiem umow przeniesienia
wlasnaci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajcego na jego lokal e&ci kosztow budowy, dagcych zobowjzaniami
Spotdzielni, o ktérych mowa w 8 29 ust. 1 pkt. 13-Statutu, w tym w szczegokw
odpowiedniej cgsci zadtgenia kredytowego wraz z odsetkami z zageneem pkt. 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dojiaw czesci przypadagcej na jego lokal,
o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegej odprowadzeniu do bydtu paistwa
uzyskanej zérodkow publicznych lub innyclrodkow,

3) spiaty zadtgenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 79 Statutu.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umgwo ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesy od
dnia zicdenia wniosku przez oseb uprawniory, chyba Ze nieruchom@é posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 tus6 ustawy o gospodarce
nieruchomaciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo whasitd lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama buekytub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

8§42
Srodki uzyskane z przeksztaicenia zkgzaj fundusz remontowy Spoétdzielni.

Spoéidzielcze wlasno sciowe prawo do lokalu

§ 43

1. Spotdzielnia mieszkaniowa nie @ ustanawi# spotdzielczych wtasioiowych praw do lokali,
ani praw do miejsc postojowych pdglnych w budynkach wybudowanych na gruncie, do
ktérego Spotdzielni przystuguje prawo whasitdlub uzytkowania wieczystego.

2. Spotdzielcze wiasgoiowe prawo do lokalu mgg by ustanowione w budynku stanoggym
whasnai¢ lub wspotwtasngéé Spétdzielni do dnia 31 grudnia 2010 roku na piseenggdanie
cztonka Spotdzielni, ktéremu przystuguje spétdzisddokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
potozonego w budynku wybudowanym na gruncie, do ktorespatdzielni nie przystuguje prawo
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whasnaici lub uzytkowania wieczystego. Spotdzielnia jest zob@ana zawrzé z tym cztonkiem

umowg 0 przeksztatcenie przystugego mu prawa na spoétdzielcze wilasciowe prawo do

lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajcej na jego lokal cgci kosztow budowy dulgcych zobowjzaniami
Spotdzielni, w tym w szczegokod odpowiedniej cgsci zadigenia kredytowego wraz z
odsetkami, z zastrzeniem pkt. 2,

2) sptaty minimalnej kwoty umorzenia kredytu lub dojawv czesci przypadagcej na budow
jego lokalu, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomopaistwa uzyskanej ze&rodkow
publicznych lub innychsrodkow,

3) sptaty zadtgenia z tytutu optat, o ktdérych mowa w § 79 Statutu.

§ 44
Spéidzielnia nie mg¢e odmoéwé przyecia w poczet czionkbw nabywcy spotdzielczego
whasnaiciowego prawa do lokalu, feli odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to nimy
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 45

1. Spébidzielcze wirassoiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przetti na
spadkobiercow i podlega egzekuciji. Jest ono ograaitym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wilasfmowego prawa do lokalu obejmuje ték wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygamie zbycie samego wkladu jest nieina.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wtasaiowego prawa do lokalu powinna Byawarta w formie
aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia nje by utamkowa cesé¢ spotdzielczego wiassiciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasemwego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej i wilasngiciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionychzbyciu lub z podaniem im do
wiadomdici istotnych postanowi& umowy niezgodnie z rzeczywistay jest niewdna.

8§ 46

1. Jegeli spotdzielcze wrasoiowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobi@nc powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, 2maczy sparod siebie petnomocnika w
celu dokonywania czynn@i prawnych zwgzanych z wykonywaniem tego prawa,qa#nie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasti lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow IlutpdBizielni, gd w posgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z mabnkow, ktorym spétdzielcze wiasfwowe prawo do lokalu
przystugiwato wspadlnie, przepis ust. 1 stosugeaipowiednio.

§ 47

1. W wypadku wygsniecia spétdzielczego wtaskciowego prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wart@* rynkowg lokalu. Przystugugca osobie uprawnionej warkd
rynkowa, ustalana w sposOb przewidziany w ust. B mcae by wyisza od kwoty, jak
Spoldzielnia uzyska od osoby obejmpcgj lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielng zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartasci rynkowej lokalu potgca se nie wniesiom przez osofy ktérej przystugiwato
spotdzielcze wiassoiowe prawo do lokalu, ¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostat sptacony kredyt zagjniety przez Spétdzielpina sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu — potigca si kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartéci spotdzielczego wiassciowego prawa do lokalu jest ophdienie
lokalu.

4. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okieny w ust. 1, Spdtdzielnia powinna zbw drodze
przetargu w terminie 6 miegty.
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Spétdzielnia jest obowrzana ukci¢ osobie uprawnionej wart@ nabytego prawa po paiceniu
naleznosci, o ktérych mowa w ust. 2.

§ 48

Na pisemneigdanie czionka lub osoby niegbgcej cztonkiem Spotdzielni, ktérym przystuguje

spotdzielcze wiasseiowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia mieszkaniowatjebowizana zawrzé

umowg przeniesienia wiasnii lokalu po dokonaniu:

1) spfaty przypadajcych na ten lokal cgsci zobowigzar Spoétdzielni zwgzanych z budow, w
tym w szczegollsgi odpowiedniej cgci zaditenia kredytowego Spéidzielni wraz z
odsetkami,

2) sptaty zadhgenia z tytutu optat, o ktdorych mowa w § 79 Statutu.

Spétdzielnia zawiera umogy o ktoérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesy od dnia ziéenia

wniosku przez os@gbuprawniorg, chybaze nieruchomd@é¢ posiada nieuregulowany stan prawny

W rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o0 gospodarcerachomaciami lub Spoétdzielni nie

przystuguje prawo wiasn@i lub uzytkowania gruntu., na ktorym wybudowata budynek lub

wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§49

. Jegeli spotdzielcze wtasoiowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkob@nc powinni oni

w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, 2maczy sparod siebie petnomocnika w
celu dokonywania czynn@i prawnych zwgzanych z wykonywaniem tego prawa,qa#nie z
zawarciem umowy w ich imieniu o przeniesienie wtasti lokalu.

. W razie bezskutecznego uptywu terminu, o ktéorym raow ust. 1, na wniosek spadkobiercow
lub Spétdzielni, przedstawiciela wyznaczglsv posgpowaniu nieprocesowym.

. W razie smierci jednego z mdgbnkow, ktorym spéidzielcze wiasfwoowe prawo do lokalu
przystugiwato wspadlnie, przepis ust. 1 stosugeaipowiednio.

§ 50

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatnéywanie przez czionkagd? osolg nie bedgce
cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spoétdeist wiasngciowe prawo do lokalu catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba bytoby to zwizane ze zmiap sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalydi jego cesci. Jeieli wynajecie lub oddanie w
bezptatne gywanie miatoby wpltyw na wysoké optat na rzecz Spotdzielni, czionek obgmany
jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o wjrmaici.

Umowy zawarte przez czionkadi osolg nie hedgcq cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje
spoétdzielcze wiassoiowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lakdub jego cesci
wygasag najp&niej z chwilg wygahniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

Odrebna wlasno $¢ lokalu

§51

Z cztonkiem Spoétdzielni, ubiegajym sk o uzyskanie odbnej wiasnéci lokalu w ramach nowej

inwestycji, Spotdzielnia zawiera umewn budowve lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej

pod rygorem niewanosci powinna zobowdzywat strony do zawarcia umowy o ustanowienie

odrebnej wtasnéci lokalu, a ponadto powinna zawiéra

1) zobowhzanie czionka Spétdzielni do pokrywania kosztéwarad inwestycyjnego w eci
przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowtgmekrelonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zademvestycyjnego, ktoreclzie
stanowt podstaw ustalenia wysoksi kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysadkokosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polzenia i powierzchni lokalu oraz pomieszazio niego przynalaych,

5) obowiazki Spoétdzielni i czionka w procesie inwestycyjnynozliczer finansowych kosztow
budowy,

str. 17



Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk”

6) oraz inne postanowienia zawarte w regulaminie utdnyan przez RagiNadzorca.

Czlonek, o ktérym mowa w ust. 1 wnosi wkiad budawlavediug zasad oksonych w Statucie

i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1 w wysékbodpowiadagcej cataci kosztow budowy
przypadagcych na jego lokal. Jgeli czs¢é wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez Spoldzieikredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danegoalak
cztonek jest zobowkany do spiaty tego kredytu wraz z odsetkami ggaiprzypadagcej na jego
lokal.

Rozliczenie kosztow budowy ngstje w terminie 6 miegcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 52
Z chwilag zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 51 Statutu, gajesroszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnéci lokalu, zwane dalej ,ekspektatgvodrgbnej wtasnéci lokalu”. Ekspektatywa
odrebnej wiasnéci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlangtbo jego wniesion
czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji.
Zbycie ekspektatywy odbnej wtasnéci lokalu obejmuje réwnie wniesiony wkiad budowlany
lub jego czs¢ i staje s skuteczne z chwijlztozenia deklaracji cztonkowskiej przez nabyab
nabywcow. Przepisy 8§ 56 Statutu stosugeosipowiednio.
Umowa zbycia ekspektatywy agimej wtasnéci lokalu powinna by zawarta w formie aktu
notarialnego.
Nabycie ekspektatywy oglonej wtasnéci obejmuje réwnig wniesiony wkitad budowlany albo
jego czs¢ i staje st skuteczne z chwil przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni nabywcey lub
spadkobiercy, z tynie w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed pzgjm poprzedniego
nabywcy w poczet cztonkéw zbycie to staje skuteczne z chwélprzyjecia kolejnego nabywcy.
Przepis § 56 Statutu stosuje edpowiednio.

§ 53
Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka
Spotdzielni lub Spotdzielri
Spétdzielnia mee wypowiedzié umowe o budow lokalu m.in. w sytuacji, gdy cztonek
Spotdzielni lub jego nagbca prawny, z przyczyn dgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkéw umowy okrdonych w 8§ 51 Statutu, bez ktérych dalsza realzaepdania
inwestycyjnego lub ustanowienie g@tinej wiasnéci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby poveautrudnione, albo niemtiwe.

§ 54
Spoldzielnia ustanawia na rzecz czionkacbdg wiasna¢ lokalu w formie aktu notarialnego
najp&niej w terminie 3 miescy po jego wybudowaniu, a jeli na podstawie odbnych
przepisOw jest wymagane pozwolenie ngtkowanie — najpéniej w terminie 3 miescy od
uzyskania takiego pozwolenia. Madanie czlonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawohwili,
gdy ze wzgddu na stan realizacji inwestycji dave jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odibnej wiasnéci lokalu mae nasipic na rzecz mabnkow albo o0so6b
wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktére ws@dinnim ubiegaj sic 0 ustanowienie takiego
prawa.

§ 55
Umowa o ustanowienie oghnej wlasnéci lokali maze by zawarta przez Spotdzietniacznie ze
wszystkimi cztonkami, ktGrzy ubiegapie 0 ustanowienie takiego prawa wraz ze azaanymi z
nim udziatami w nieruchondci. W takim wypadku wysok@ udziatbw w nieruchomi
wspélnej okréla ta umowa.
Nieruchomdc¢, z ktérej wyodebnia sé wlkasndg¢ lokali, maze byt zabudowana réwniewiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanawienowy, o ktérej mowa w ust. 1.
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§ 56
Spotdzielnia nie mae odmowe przyjecia w poczet czlonkow niechacego jej cztonkiem wigiciela
lokalu, w tym take nabywcy prawa oelbnej wiasnéci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 57
Czionkowie Spotdzielni, ktérzy oczekujna ustanowienie prawa a@thnej wiasnéci lokalu, s
obowigzani uczestnicay w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadowddwlanych i w
innych zobowizaniach Spétdzielni zwzanych z budow

§ 58

1. Czlonek Spotdzielni ubiegajy sk o ustanowienie odbnej wiasnéci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedtug zasad oklenych w Statucie i w umowie, w wysod@ odpowiadajcej
calasci kosztow budowy przypadajych na jego lokal. Zeli czs¢ wkladu budowlanego zostata
sfinansowana z zagjnictego przez Spoétdzielaikredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, czionek jest obamany do spiaty tego kredytu wraz z odsetkami wsaiz
przypadajcej na jego lokal.

2. Wnoszenie wktadu budowlanego przez czionkazenby roziozone na raty, @i Spoétdzielnia
uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku raefta wkladu na raty, cztonek ponosi petne ryzyko
ekonomiczne zvizane z obstugzadtwenia z tytutu nie wniesionej przez niegedz wkiadu.

§ 59

1. W razie rozwizania umowy o budogvlokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionkalu
Spétdzielng, do ktérego miata Wy ustanowiona odbna wiasnéé lokalu, Spotdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiony wkltad budowlany allegqg wniesion czs$¢, zwaloryzowane
wedtug wartdci rynkowej lokalu stanowtego odgbma nieruchomé¢ — okrelonej w sposob
wymieniony w § 40 ust. 2 Statutu.

2. J&li rozwigzanie umowy o budogvlokalu, do ktérego mialo kyustanowione prawo oglinej
wlasnaci lokalu, nastpuje z przyczyn leacych po stronie Spétdzielni, Spéitdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wkiad budowlany, allego wniesion czs$¢, w wySoKGci
okreslonej w ust. | w terminie 60 dni od dnia rozzéania umowy.

3. J&li rozwiazanie umowy o budogvlokalu, do ktérego miato ldyustanowione prawo oglinej
wiasndci lokalu, nastpuje z przyczyn lecych po stronie czionka Spotdzielni, Spoétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad budow]amajpo jego wyniesion czs¢, w
wysokaci okreslonej w ust. | w terminie 60 dni od dokonania wplgirzez czlonka, z ktérym
Spotdzielnia zawarta umayno budowg tego lokalu, stosownie do § 60 Statutu.

§ 60
Jesli umowa o budow lokalu zostata rozwzana przed ustanowieniem obinej wiasnéci lokalu,
cztonek, z ktorym Spotdzielnia zawiera umpw budowvg tego lokalu, obowdizany jest wnig wktad
budowlany albo jego e&¢é w wysokdaci wyptaconej osobie uprawnionej po rozmaniu umowy, o
ktorym mowa w § 59 Statutu, oraz do pokrywania gteigch kosztow zadania inwestycyjnego w
wysokasci przypadagcych na jego lokal.

8§61
Czlonek uzyskujcy prawo odgbnej wiasnéci do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto
spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spidtize wlasnéciowe prawo do lokalu, wnosi
wkiad budowlany w wysokii odpowiadajcej rynkowej wartéci lokalu na dzié zawarcia umowy 0
ustanowienie odbnej wtasnéci.

8§ 62
1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i alehie wartéci pocatkowej (kosztu
budowy) poszczegolnych lokali, do ktérych mdjy¢ ustanowione prawa okilene w § 51
Statutu dokonuje siw dwdch etapach:
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1) wstkpnie — w chwili rozpocgzia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokuraemt
technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakozeniu inwestycji i kacowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych p&gétdzielng.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wddigpoczitkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych
lokali dokonuje si z uwzgkdnieniem zalgen organizacyjno-finansowych poszczegéinych
przedsgwzigc inwestycyjnych zawieragych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realiz&tjrego odpowiada Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako kosztyajamwvestycii,

3) okreslenie, ktére koszty majby¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dladego
budynku, a ktéreasewidencjonowane wspdlnie dla dwdéch lukzedj budynkéw i rozliczane
metodami pérednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchny agielkosci kosztéw
bezpdrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowyscz mieszkalnej oraz lokali handlowo-
ustugowych, jéli takie s wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktére sktadniki kosztéw budowyeszi mieszkalnej g rozliczane na poszczegolne
mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchniytiowej, a ktore & kalkulowane
indywidualnie dla kadego mieszkania (np. wypasaie kuchni i tazienki, podtogi),

6) dopuszczaln&® rdznicowania obcizen poszczegllnych mieszkaz tytutu ich cech
funkcjonalno-uytkowych (atrakcyjnéc).

3. Zalozenia organizacyjno — finansowe poszczegolnych pigediec inwestycyjnych s
uchwalane przez RadNadzorcz i stanowi zahcznik do uméw o budogvlokali zawieranych
przez Spoétdzielri z cztonkami.

§ 63
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokiliktorych maj by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 28 Statutu i § 57 Statutu stanowi podstale okrélenia przez Spotdzielgi w
umowach o budowlokalu zawieranych z czlonkami wphej wysokéci wymaganego wkiadu oraz
wysokaci i termindw wnoszenia przez czlonka zaliczek nezet wymaganego wkiadu.

8 64
Tryb realizacji inwestycji, rozliczania kosztéw kawdy i ustalenia wartei pocztkowej lokali nowo
oddawanych do aytku oraz rozliczé finansowych Spéidzielni z czionkami z tytutu wkéad
mieszkaniowych i budowlanych uchwala Rada Nadzomezeegulaminie o ktérym mowa w § 29
Statutu.

Przeniesienie wiasno sci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuquje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalne qgo

§ 65
1. Na pisemnezadanie czionka, ktéremu przystuguje spotdzielczeatokskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoéldzielnia jest obamana zawrze z tym czionkiem umow przeniesienia
wlasnaci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadapej na jego lokal egci zobowhzan Spotdzielni zwiazanych z budow o
ktorych mowa w 8 29 ust. 1 pkt. 1 Statutu, w tymsaczegolnéci odpowiedniej czsci
zadtwenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami,

2) spiaty przypadapego na jego lokal uzupetnienia wkiadu mieszkangmwez tytutu
modernizacji budynku,

3) splaty przypadagych na jego lokal zobowian Spotdzielni z tytutu kredytow i pryczek
zachgnigtych na sfinansowanie kosztow remontéw nieruchimmnon ktorej znajduje si
lokal,

4) splaty zadtlaenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 79 Statutu,
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5) wyptaty r@&nicy pomedzy wartdcia rynkowa lokalu a zwaloryzowanwartcscia wniesionego
catego wkladu mieszkaniowego albo jegesck Jereli Spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej zesrodkéw publicznych lub innychrodkéw, to rG@nica pomégdzy wartdcia
rynkowa lokalu a wartécia zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego, podlegaiejseeniu
0 50% wartéci pomocy uzyskanej przez Spoétdzielriwaloryzowanej proporcjonalnie do
aktualnej wartéci rynkowej lokalu.

2. Wysoka¢ wkiadu mieszkaniowego waloryzuje ¢siproporcjonalnie do aktualnej wasto
rynkowej prawa do lokalu.
3. Wszelkie koszty zwizane z przeniesieniem wiagoo lokalu ponosi zainteresowany czionek

Spotdzielni.

4. Posmierci cztonka, ktéry wysapit z zadaniem przeniesienia wiasiod lokalu okrélonym w ust. 1
jezeli brak jest os6b uprawnionych: naahka, dzieci i innych oséb bliskich zamieszkatyaham

Z bylym cztonkiem, ktdrym przystuguje roszczeniproyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o

ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawalaa@lu, jego spadkobiercy megzadat

przeniesienia na nich wtasiud lokalu, nawet jeeli zaden nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym
przypadku uznaje si ze wniosek zostat ztony w dniu pierwszego wygtienia zzadaniem przez
cztonka Spotdzielni.

§ 66
1. Wartas¢ rynkowa, o ktdrej mowa w § 65 ust. 1, pkt. 5 Statutu, élasi na podstawie przepiséw
ustawy o gospodarce nieruchaimiami. Koszty wyceny wartei lokalu pokrywa osoba, na ktor
ma by¢ przeniesiona wiasié lokalu.
2. Whptaty r@nicy, o ktérej mowa w 8 65 ust. 1 pkt. 5 Statutzeznacza gina sptat podlegajcego
odprowadzeniu do budtu pastwa umorzenia kredytu olg¢ajacego dany lokal oraz w
pozostatej cgsci ha uzupetnienie funduszu remontowego Spétdzielni

8 67
Whptaty, o ktérych mowa w § 66 Statutu wyliczone grzSpotdzielrni cztonek obowgzany jest

wptacic do Spoétdzielni w terminie nie przekraczajm 30 dni, od dnia pisemnego powiadomienia

cztonka o warunkach finansowych przeniesienia vassiokalu.

§ 68
Koszty okrglenia wartdci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za togZynndaci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, @&t mowa w § 65 Statutu, oraz koszigewe

w postpowaniu wieczystoksgowym obcazaja czionka Spotdzielni, na rzecz ktérego Spétdzielnia

dokonuje przeniesienia wtasioo lokalu

§ 69
Zmniejszenie platriwi cztonka na pokrycie #hicy migdzy wartdcia rynkowa lokalu a
zwaloryzowan wartascia wktadu mieszkaniowego, o ktérym mowa w § 40 ugiktl 1 Statutu i § 65
ust. 1 pkt. 5 Statutu, jest dochodem cztonka niallggapcym opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych.

8§70
Cztonkowi Spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdeie lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynku wybudowanym z&odkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego nie praysje prawo
zadania przeniesienia wlasiw zajmowanego lokalu — art. 20 ustawy z dnia 2&dpiernika 1995 r.
o niektérych formach popierania budownictwa miesiaego (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. nr 98,
poz. 1070).
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Przeniesienie wiasno $ci lokalu, do ktérego cztonkowi lub osobie
nie b edacej cztonkiem Spoétdzielni przystuguje spotdzielcze
wiasno sciowe prawo do lokalu, w tym gara __zu w prawo odr_ebnej
wiasno sci lokalu

§71

1. Na pisemnezadanie cztonka, lub osoby niedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze whasrigiowe prawo do lokalu, w tym spotdzielcze prawogdoau, Spotdzielnia
jest zobowdzana zawrzeumowg 0 przeniesienie wiastoi lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadagej na ten lokal a#ci zobowhzan Spotdzielni zwazanych z budow w tym
w szczegolngéci odpowiedniej cgici zadhzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami

2) sptaty przypadapego na ten lokal uzupetnienia wkiadu budowlaneggta@tu modernizaciji
budynku,

3) sptaty przypadagych na ten lokal zobowian Spéildzielni z tytutu kredytow i pryczek
zachgnigtych na sfinansowanie kosztéw remontow nieruchimmnaev ktorej znajduje silokal,

4) spiaty zadtaenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 79 Statutu,

2. Wszelkie koszty zwizane z przeniesieniem wiagablokalu ponosi zainteresowany.

3. Po smierci czionka lub osoby nie ¢tlacej czionkiem Spotdzielni, ktorym przystugiwato
spotdzielcze wiasrsciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby vaysly z zadaniem przeniesienia
wlasnaci lokalu, ich spadkobiercy magzadat przeniesienia na nich wiasiod lokalu. W tym
przypadku uznaje size wniosek zostat zimny w dniu pierwszego wygtienia zzadaniem przez
cztonka Spotdzielni lub osgb nie Ikgdaca cztonkiem Spotdzielni, ktorym przystugiwato
spoétdzielcze whasrssiowe prawo do lokalu

8§72
Spfaty, o ktorych mowa w 8§ 71 Statutu, wyliczoneear Spotdzielni, cztonek lub osoba niegtlaca
cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdeimd wiasnéciowe prawo do lokalu, obowiani g
wptacic do Spotdzielni, w terminie nie przekraczajm 30 dni od dnia pisemnego powiadomienia o
warunkach finansowych przeniesienia wiasmdokalu.

8§73
Wynagrodzenie notariusza za ogét czy§uianotarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktorej mowa w 8 71 Statutu oraz kosztydswe w posfpowaniu wieczystokggowym obcazaja
osolg, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przenidsierdasndci lokalu

Przeniesienie wiasno $ci lokali mieszkalnych, ktére byly
mieszkaniami zaktadowymi przedsi _ebiorstw pa Astwowych,
panstwowych oséb prawnych lub pa  nstwowych jednostek

organizacyjnych, nabytych przez Spétdzielni e przed dniem 24
kwietnia 2001 r.

8§74

1. Na pisemnezadanie najemcy spétdzielczego lokalu mieszkalnegarykprzed przejciem przez
Spoldzielng mieszkaniow byt mieszkaniem zakladowym przegsiorstwa pastwowego,
panstwowej osoby prawnej lub pstwowej jednostki organizacyjnej, Spoétdzielnia wezaosci
od ztazonego wniosku jest obowdana zawrzez tym najemg umow:
1) o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawalakalu mieszkalnego, na warunkach

okreslonych w 8§ 27, 29, 30, 36 Statutu.

2) przeniesienia wiasioi lokalu, na warunkach okienych w 8§ 48 Statutu.

2. Posmierci najemcy, o ktérym mowa w ust. 1, ktory vayst z zadaniem przeniesienia wiasiod
lokalu, o ktorym mowa w ust. 2, jeli brak jest oséb, ktére wegtuja w stosunek najmu na
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podstawie art. 691 kodeksu cywilnego, jego spadkeli mog zadac przeniesienia na nich
wlasnaci lokalu nawet, jeeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tymzypadku
uznaje s, ze wniosek o przeniesienie wlasob lokalu zostal zieony w dniu pierwszego
wystapienia zzadaniem przez najerac

875
1. Wptlaty wyliczone przez Spoétdzielpi najemca obowrzany jest wptaci do Spotdzielni, w
terminie nie przekraczgym 30 dni od dnia pisemnego powiadomienia najemayarunkach
finansowych przeniesienia wlasioolokalu.
2. Zasady okrélone w § 68 Statutu stosuje sidpowiednio

8§76

1. Ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa Idkalu mieszkalnego i ustanowienie
spoétdzielczego whassoiowego prawa do lokalu jest uwarunkowanezeliem przez najemc
deklaracji cztonkowskiej i przggiem w poczet czionkéw Spoétdzielni.

2. Koszty okrdlenia wartgci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za togaynnaci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, Orét mowa w § 74 ust. 1 Statutu oraz
koszty adowe w posipowaniu wieczystokggowym obcizaja najeme, na rzecz ktorego
Spétdzielnia dokonuje ustanowienia spotdzielczegova do lokalu albo przeniesienia wiastio
lokalu

Przeniesienie wiasno sci lokali u zytkowych

8§77

1. Na pisemnezadanie najemcy lokaluaytkowego, w tym garau, ktéry ponidst w peinym zakresie
koszty budowy tego lokalu albo poslige jego poprzednicy prawni, Spoétdzielnia jesbulzana
zawrzeé z ta osoly umowe 0 ustanowienie spoétdzielczego whastiowego prawa do lokalu, po
uprzednim przyjciu najemcy w poczet czionkéw lub umewrzeniesienia wtasioi lokalu po
dokonaniu przez ai
1) splaty przypadapego na jego lokal uzupetnienia wkiadu z tytutu erodzacji budynku,

2) sptaty przypadagych na jego lokal zobouian Spétdzielni z tytutu kredytéw i pyczek
zachgnigtych na sfinansowanie kosztéw remontow nieruchimnaev ktorej znajduje silokal,
3) splaty zadtaenia z tytutiswiadcze wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za og6t czy§uimotarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktorej mowa w 8§ 77 ust. 1 Statutu, oraz koszigtosve w posipowaniu wieczystokggowym
obciazaja osolg, na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje ustanovéerspoétdzielczego
wlasnaciowego prawa do lokalu albo przeniesienia widsnlokalu.

Optaty za u zywanie lokali

8§78
Cztonek Spétdzielni jest obowdany uczestnicZy w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymania
nieruchoméci spéitdzielczych, dzialaldoi spotecznej éwiatowej i kulturalnej oraz w
zobowizaniach Spétdzielni z innych tytutow.

8§79

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujspotdzielcze prawa do lokali,a sobowizani
uczestniczy w wydatkach zwizanych z eksploatacj utrzymaniem nieruchondoi w czsciach
przypadaicych na ich lokale, eksploatacj utrzymaniem nieruchondoi stanowicych mienie
spotdzielni oraz w zobowzaniach Spétdzielni z innych tytutow.

1.1.0soby nie bdace czionkami Spoétdzielni, ktérym przystuguspoétdzielcze wiasrciowe prawa
do lokali, & obowhzane uczestniczyw wydatkach zwjzanych z eksploatagiji utrzymaniem
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nieruchoméci w czsciach przypadagych na ich lokale, eksploatacji utrzymaniem
nieruchoméci stanowicych mienie Spéldzielni oraz w zobaaaniach Spotdzielni z innych
tytutdbw przez uiszczanie opfat na takich samychadash, jak czionkowie Spétdzielni, z
zastrzeeniem, o ktérym mowa w art. 5 ustawy o spétdzialhianieszkaniowych. oni réwniez
obowigzani uczestnicazyw wydatkach zwizanych z eksploatagcj utrzymaniem nieruchondoi
stanowicych mienie Spéldzielni, ktdrea przeznaczone do wspdolnego korzystania przez osoby
zamieszkujce w okrélonych budynkach lub osiedlu. Osoby te mdgrzyst& z dziatalndci
spotecznej, ewiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spoétdzielodptatnie na postawie umow
zawieranych ze Spotdzielni

2. Cztonkowie Spotdzielni d&dacy wiascicielami @ obowikzani uczestniczdy w wydatkach
zwiagzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,pdéatacy i utrzymaniem nieruchondoi
wspolnych, eksploatagji utrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie Spétdzielni oraz w
zobowhnzaniach Spétdzielni z innych tytutow. Czlonek Spbddhi bedacy wiascicielem lokalu,
niezalenie od jego obowizkOw w zakresie pokrywania kosztéw zgia nieruchomgécia
wspolry, dokonuje wptat na fundusz remontowy Spoétdzielni.

3. Czlonkowie Spoétdzielni, ktorzy oczekujna ustanowienie na ich rzecz spéildzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albowpraodebnej wiasnéci, 3 obownzani
uczestniczy w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladoweszkaniowych lub
budowlanych i w innych zobowianiach Spdéidzielni zwkanych z budow Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczani optaty okrélone w ust. 1 lub 2.

4. Wiasciciele lokali nie kdacy cztonkami Spotdzielnissobowikzani uczestnicay w wydatkach
zwigzanych z eksploatacji utrzymaniem ich lokali, eksploatacj utrzymaniem nieruchongoi
wspolnych oraz w innych kosztach zgia tymi nieruchoméciami na takich samych zasadach,
jak czionkowie Spoétdzielni, z tynve z dziatalnéci spotecznej, @wiatowej i kulturalnej
prowadzonej przez Spoétdzielnie mpogdptatnie korzystana podstawie uméw zawieranych ze
Spoldzielny. S5 oni rowniez obowizani uczestniczyw wydatkach zwizanych z eksploatacj
utrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie Spotdzielni, ktére asprzeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamiesmeaijv okrélonych budynkach lub osiedlu.

5. Cztonkowie Spotdzielni & rowniez obowhzani uczestnicazy w wydatkach zwjzanych z
dziatalngcia spoteczn, aswiatowa i kulturalm prowadzon przez Spoétdzielwi

6. Najemcy lokali mieszkalnych lub lokalizytkowych, w tym garzy oraz prawa do miejsc
postojowych w wielostanowiskowych lokalach gamaych, wnosz do Spétdzielni optaty za
najem, a take na pokrycie kosztow zycia mediow, dziatalniei spotecznej, ewiatowej i
kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielri ustalonej zgodnie z umaw

7. Koszty eksploatacji, utrzymania oraz funduszu retmaego, o ktérych mowa w ust. I, 1.1., 2 i 4
obejmup w szczegollnéri: koszty administrowania nieruchofois, koszty dostawy energii
cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzeisawody), dostawy wody i odprowadzania
sciekbw, gazu, wywozu nieczystm, eksploatacji dwigow, anteny zbiorczej, sieci telewizji
kablowych, domofonoéw oraz odpisy na fundusz remeytBpotdzielni itp.

8. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchadoib wspélnych oraz funduszu remontowego, o
ktérych mowa w ust. 2 ustalaggiroporcjonalnie do udziatu wéeiciela lokalu wyodgbnionego w
nieruchoméci wspolnej. Udziat wiéciciela lokalu w nieruchontgi wspolnej odpowiada
stosunkowi powierzchnizytkowej lokalu wraz z powierzchgipomieszcze przynalenych do
tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomiesaaami przynalenymi w budynku hdz
budynkach, stanowtych odebm (wydzielory) nieruchoméc.

9. Do zobowizan Spéildzielni z innych tytutdw, o ktorych mowa w usti 2, zalicza s w
szczegolnéci:

1) spflaty kredytow zaggnigtych przez Spétdzielniwraz odsetkami,
2) koszty okrélenia przez Spotdzielaiprzedmiotu odgbnej wtasnéci poszczegoélnych lokali,
3) inne fundusze celowe ustanowione przezseitge organy Spotdzielni.

10. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1 — 5, solidamieztonkami Spotdzielni, osobami niedacymi
cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujspoétdzielcze wiasrigiowe prawa do lokali lub
wiascicielami lokali odpowiadaj stale zamieszkage z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z
wyjatkiem peinoletnich zgpnych pozostapych na ich utrzymaniu, a tak osoby faktycznie
korzystajice z lokalu,
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§ 80

1. Wysokas¢ optat, o ktorych mowa w 8 79 ust. | — 2 i 4 — Gt8tu, jest ustalana na podstawie planu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przeiaitdych do poniesienia w danym roku w
skali nieruchoméci. Wzrost wysokéci optaty eksploatacyjnej i funduszu remontowegaypa|
sredniorocznego wskaika inflacji wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

2. Wysokas¢ optat za najem, o ktorych mowa w 8 79 StatutuedstrZarad Spotdzielni w umowie
najmu.

3. Szczegollowe zasady ustalania planu kosztéw goskiodasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczania oraz zasady ustalania wys@kooptat za lokale ok&ta Regulamin wewgtrzny
uchwalony przez Rad\Nadzorcz. Regulamin ten powinien zawiérprzede wszystkim:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszdédegch rodzajow kosztow (w skali
nieruchoméci, zespotu nieruchondoi, jednolicie na cake zasobdéw),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczewah rodzajow kosztéw (I
powierzchni uytkowej lokalu, liczba os6b zamieszkalych w lokaluskazania urmdzen
pomiarowych),

3) roznicowanie obeizen poszczegodlnych lokali kosztami gospodarki zasobamszkaniowymi
Z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale miesne, lokale aytkowe).

4. Réznica medzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodangiospodarki zasobami
mieszkaniowymi w nieruchondoi zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodark
roku nasgpnym.

§81

1. Optaty, o ktorych mowa w 8§ 79 ust. 1 — 2 i 4 — &t@iu, powinny by uiszczane co mieg z gory
do dnia 15 kadego miesica.Spotdzielnia jest obowzana przedstawikalkulacg wysokaci optat
na zadanie cztonka Spotdzielni, wieiciela lokalu nie bdacego cztonkiem Spoétdzielni lub osoby
nie kxdacej cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje spikdcze wiasnéciowe prawo do lokalu.

2. Obowiazek uiszczania optat powstaje od chwili postawielbkalu do dyspozycji cztonka
Spotdzielni.

3. Od nie wptaconych w terminie nafeosci, o ktorych mowa w § 79 Statutu, Spoétdzielnia ipod
odsetki w wysokéci uchwalonej przez RadNadzorcz, ktére nie mog by¢ wyzsze od odsetek
ustawowych.

4. O zmianie wysokéri optat (zalenych od Spotdzielni) Zasrl Spétdzielni jest zobowkany
powiadomé osoby, o ktdrych mowa w 8§ 79 ust. 1 — 2 i 4 — &t8u, co najmniej 14 dni przed
uptywem terminu wnoszenia optat, ale nieziéj niz ostatniego dnia miesia poprzedzagego
ten termin. Zmiana wysokoi tych optat wymaga uzasadnienia nénpe.

5. Cztonkowie Spotdzielni, osoby niedace czitonkami Spotdzielni, ktérym przystugigpoétdzielcze
wlasnagciowe prawa do lokali, oraz wdeiciele nie Rdacy cztonkami Spéitdzielni mag
kwestionowa zasadn& zmiany wysokéci optat bezpérednio na drodzeagdowej. Wysipienie na
drogz sadowa nie zwalnia wymienionych os6b z obazku wnoszenia optat w zmienionej
wysokasci.

6. Wiasciciele nie ledacy cztonkami Spétdzielni magkwestionowd zasadn& zmiany wysokeéci
optat bezpérednio na drodze sadowe;.

7. Wystapienie na drog postpowania wewatrzspotdzielczego lubaslowego nie zwalnia cztonkow
z obowizku wnoszenia optat w zmienionej wyseékb

§ 82
Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw miiasiowych. Odpisy na ten fundusz olieija
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Olaek swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw
Spétdzielni, wiacicieli lokali nie edacych cztonkami Spétdzielni, oraz oséb niglicych cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystugajspotdzielcze wiasrgiowe prawa do lokali.

8§ 83
Zasady okrdéajace:
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1) rozliczenia z tytutu dodatkowego wypasaia lokalu,
2) zakres napraw wewirz lokali obchzajace Spétdzielrd i czilonkow Spotdzielni
okresla regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

Organy Spotdzielni

§ 84

1. Organami Spotdzielnias
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarad,

2. Czlonkami organdéw przedstawicielskich mogzostg wybrani czionkowie Spétdzielni
przestrzegapy Statutu i wywazujacy sk z obowizkow cztonkowskich.
Do organéw Spotdzielni wechodzkandydaci, ktorzy w pierwszej turze wyboréw otratimco
najmniej 50% oddanych gtoséw.zéd w 1 turze wyborow nie zostaty obsadzone wsZgstk
mandaty, zargdza s¢ 2 ture wyboréw uzupetniajcych. Do drugiej tury wyboréw staje tylko
podwajna liczba oséb w stosunku do nie obsadzospdrod tych kandydatow, ktorzy w 1 turze
wyboréw otrzymali najwicej gtosow.

3. Tryb zwolywania posiedze sposéb i warunki podejmowania uchwat przez orgapgtdzielni
okresla ustawa, Statut oraz regulaminy tych organow.

Walne Zgromadzenie

§85

. Walne Zgromadzenie jest najsgzym organem Spotdzielni.

2. Czionek mae br& udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osétie. Osoby ubezwtasnowolnione i
osoby matoletnie biarudziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przeditiali ustawowych,
a osoby prawne — przez ustanowionych w tym celuigmeécnikow. Petnomocnik nie me
zastpowa wigcej niz jednego cztonka.

2.1.Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pynpoawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktorych pomocy korzysta cztonek, niggprawnione do zabierania glosu

3. Kazdy czionek ma jeden gtos bez wadyll na ilé¢ posiadanych udziatow.

=

§ 86

1. Jegeli liczba cztonkéw Spétdzielni przekroczy 500 Waldgromadzenie mi@ by podzielone na
CZgsCi.

2. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czionkéw mmszczegodlnych egfci Walnego
Zgromadzenia, z tymde nie ma@na zaliczy czionkdéw uprawnionych do lokali znajdggych sg w
obrebie jednej nieruchoméci do r&nych czsci Walnego Zgromadzenia.

3. W Walnym Zgromadzeniu majprawo uczestniczyz gtosem doradczym przedstawicieleqzaku
rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszoneazo przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielczej.

§ 87
Do wytacznej wiaciwosci Walnego Zgromadzenia nale
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatakkw gospodarczej i spoteczno — wychowawczej oraz
podejmowanie uchwat w sprawie przysienia Spoétdzielni do Zvzku lub wystpienia z niego,
2) upowanienie Zaradu do dziata majacych na celu zalenie Zwihzku Spotdzielczego,
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3) wybor delegatoéw na Zjazd Zyaku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

4) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzdaaly Nadzorczej,

5) tworzenie funduszy celowych,

6) rozpatrywanie sprawozdd&Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawdezdacznych i sprawozdania
finansowego oraz podejmowanie uchwat co do wnioskphankow Spétdzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czeonkZaradu,

7) rozpatrywanie wnioskéw wynikagych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalndci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zalee

8) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu naikivhilansowej lub sposobu pokrycia strat,

9) podejmowanie uchwat w przedmiocie zbycia nieruchémind zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki administracyjnej,

10) oznaczenie najwygzej sumy zobowkan, jaka Spotdzielnia mee zacignac,

11) podejmowanie uchwat w sprawie potenia si Spoétdzielni, podziatu Spétdzielni, a tak
przyfaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spiti oraz likwidacji Spotdzielni,

12) rozpatrywanie w pogpowaniu wewatrzspoétdzielczym odwota od uchwaty Rady Nadzorczej
podjetych w pierwszej instanciji,

13) uchwalanie zmian Statutu,

14) decydowanie o wyodbnieniu osiedli pod wzgtlem organizacyjnym, gospodarczym i zasad
gospodarki finansowej tych osiedli,

15) wybér i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

16) podejmowanie uchwal w sprawie przysenia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowanie z nich.

§ 88

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zayd przynajmniej raz w roku w ggu 6 miesgcy po uptywie
roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie me by zwotane take z wdnych powoddéw przez Zagyd w kadym
czasie.

3. Zarzgqd obowizany jest take zwota@ Walne Zgromadzenie ngdanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziegtej cztonkow.

4. Zgdanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinnoét®tazone pisemnie z podaniem celu jego
zwotania.

5. Walne Zgromadzenie w wypadkach okKienych w ust. 3 powinno kyzwotane w takim terminie,
aby pierwsza jego e#t mogta s¢g odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesieniggdania. Jeeli to
nie nasgpi zwotuje je Rada Nadzorcza, Zgziek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

6. O czasie, miejscu i pogdku obrad Walnego Zgromadzenia lub jegoeéa@ zawiadamia s
wszystkich cztonkédw na finie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenialivego
Zgromadzenia lub jego pierwszej gzi. Zawiadomienie powinno zawiefaczas, miejsce,
porzgdek obrad oraz informaegjo miejscu wytéenia wszystkich sprawozda projektow uchwat,
ktére kedg przedmiotem obrad, oraz informacjo prawie czionka do zapoznaniaegsk tymi
dokumentami.

7. Walne Zgromadzenie mie podejmowa uchwaty jedynie w sprawach aftych porzdkiem obrad
podanym do wiadomszi cztonkéw w terminach i w sposéb okteny w Statucie. Zasada ta nie
dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonka Zadu w zwigzku z nie udzieleniem absolutorium.

8. Walne Zgromadzenie jest e niezalénie od liczby obecnych na nim cztonkow.

9. Uchwale uwaa sie za podgte, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkiclescz Walnego
Zgromadzenia, a za uchwalopowiedziata ¢ wigksza¢ ogoélnej liczby czionkéw uczestnigz/ch
w Walnym Zgromadzeniu.

10W sprawach likwidacji Spotdzielni, zbycia nieruchasti, zbycia zaktadu Ilub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej ust. 9 stosuje sidpowiednio.

11 Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w gakm obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich gzi maja prawo zgtasza Zarzgd, Rada Nadzorcza i
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cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowch w wyniku tychigdan, powinny by
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Wadjo Zgromadzenia lub jego pierwszej
CZgsCi.

12 Cztonkowie mag prawo zgtaszéa projekty uchwat izgdania, o ktérych mowa w ust. 11, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnedgromadzenia lub jego pierwszej &zi.
Projekt uchwaly zgtaszanej przez czionkéw Spoétdeiehusi by poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

13.Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéethwat nie p&niej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pienyvszgci.

14Zarzqd jest zobowgizany do przygotowania pod wedem formalnym i przedigenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwabprawek zgtoszonych przez czionkéw
Spoétdzielni.

8§ 89

1. Walne Zgromadzenie mie skrali¢ z porgzdku obrad poszczegolne sprawy lub odratzgh
rozpatrzenie do nagpnego Walnego Zgromadzenia, a tgkzamieni#& kolejnasé rozpatrywania
spraw obgtych porzidkiem obrad.

2. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa fawnie, z wygtkiem wyboréw do organéw
Spotdzielni i odwotania cztonkow organow SpotdzielNa zgdanie 1/5 liczby czionkdéw obecnych
na Walnym Zgromadzeniu zagelza s¢ gltosowanie tajne, rownigw innych sprawach olgtych
porzgdkiem obrad.

§ 90

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obayziujg wszystkich cztonkdéw Spotdzielni oraz wszystkie jej

organy.

Uchwata sprzeczna z ustavjest niewgna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statugdpdobrymi obyczajami lub gogza w interesy

Spotdzielni albo majca na celu pokrzywdzenie jej cztonka pedoy zaskatona do &du

4. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zagd maie wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly. Jedriak
prawo zaskatenia uchwaly w sprawie wykluczenia, albo wylenia cztonka przystuguje
wylgcznie cztonkowi wykluczonemu albo wykkenemu.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzepiawinno by wniesione w gjgu
sz&ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzeniegeji za§ powddztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego lwselgo zwotania — w @igu széciu
tygodni od dnia powegtia wiadomdci przez tego czionka o uchwale, nieZpiej jednak ng
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgrommwa. Jeeli ustawa lub Statut
wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin se@tygodniowy wskazany \ig] biegnie
od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wakg w Statucie.

W

§a1
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodgimz Rady Nadzorczej lub inny,
upowaniony czionek Rady.
2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzienagmniej przewodnicgcy i sekretarz.
Czlonkowie Zargdu nie mog wchodzé w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
3. Z obrad Walnego Zgromadzenia spguoza sg protokét, ktory podpisuj przewodnicgey i
sekretarz.

Rada Nadzorcza

§92
1. Rada Nadzorcza skfada @ siedmiu cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadz@a okres 3
lat.
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N -

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzena ktérym dokonano jej wyboru, do

Walnego Zgromadzeniadbywanego po 3 latach.

Nie mgna by czionkiem Rady Nadzorczej diej ni; przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

W sklad Rady Nadzorczej Spoéidzielni mieszkaniowég mmogy wchodzé osoby lpdgce
pracownikami Spotdzielni. Uchwata w sprawie wybotakiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewagna. Z chwiy nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorarspje jego
cztonkostwo w radzie Nadzorczej tej samej Spotdziel

§93
Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptyweneRejd, na ktdg zostat wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji rgstie w przypadkach:
1) odwotania wekszaicia 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenie gimandatu,
3) ustanie cztonkostwa w Spotdzielni.

. Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktéry utracdnaiat, uprawniony organ statutowy na

najblizszym posiedzeniu dokonuje wyboru — daéa kadencji Rady Nadzorczej — innego czionka
Rady Nadzorczej.

§ 94

. Rada Nadzorcza sprawuje kontrohadzér nad dziataldoia Spotdzielni.
. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej mgle

1) Uchwalanie planéw gospodarczych i programow dzmakaii spotecznej i kulturalnej.
2) Nadzor i kontrola dziatalrioi spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawoadaraz sprawozdafinansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spékdizijej zada gospodarczych,
ze szczegO6lnym uwzglnieniem przestrzegania przez spotdziepraw jej cztonkow,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiani@zpzarzd wnioskow organow
spotdzielni i jej cztonkow.
d) Wyrazanie zgody na zaggnigcie przez Zarag zobowazania w wysokéci od 25.000,- zt
do 250.000,- zt

3) Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i abania nieruchomixi oraz nabycia zakladu
lub innej jednostki organizacyjne;j.

4) Podejmowanie uchwal w sprawie przystwania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich.

5) Zatwierdzanie struktury organizacyjnej spétdzielni.

6) Rozpatrywanie skarg na dziataid@arzdu.

7) Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu spraw@zdeawierajcych w szczegolngi wyniki
kontroli i ocer sprawozda finansowych.

8) Podejmowanie uchwat w sprawach czyfsigprawnych dokonywanych wdzy spotdzielri a
cztonkiem zarzdu lub dokonywanych przez spétdzielniv interesie czionka zaydu oraz
reprezentowanie spétdzielni przy tych czyfoiach; do reprezentowania spotdzielni
wystarczy dwoch cztonkéw rady przez nipowanionych.

9) Wybor biegtego rewidenta do badania sprawozdananowego

10)Ustanawiania petnomocnika uprawnionego do reprereantia Spoéildzielni w gizie w
przypadku, gdy Zagd wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnegodgadzenia.

3. Ponadto - oprécz spraw wymienionych w ust. 2 -akresu dziatania Rady Nadzorczej igle

1) uchwalanie regulaminu pracy zadz oraz innych regulaminéw wymienionych w Statucie,

2) uchwalanie zasad wynajmu lokali,

3) uchwalanie zasad zawierania umow o budowie lokali,

4) uchwalanie trybu rozlicze finansowych Spdétdzielni z tytutu wkladoéw, oraz ity rozliczé
lokali nowo oddanych,

5) uchwalanie trybu realizacji inwestycji, rozliczamiasztow budowy,
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6) ustalanie planu kosztéw gospodarki zasobami miesakemi ich rozliczania oraz zasady
ustalania wszelkich optat,

7) uchwalanie zasad zwdanych z budow domow jednorodzinnych w celu przeniesienia
whasndci tych doméw na rzecz cztonkéw oraz udzielania poyncztonkom w budowie przez
nich domow,

8) uchwalanie zasad rozliczania z@énego z dodatkowym wyposaiem lokalu,

9) ustalanie zakresu oboyzkow Spotdzielni i cztonka dotygzym napraw wewdtrz lokali,

10) uchwalanie zasadzywania lokali,

11) uchwalanie wysok&ei odsetek pobieranych przez Spétdzielmi przypadkach, o ktérych
mowa w § 81 ust. 3,

12) uchwalanie regulaminu paidku domowego oraz zasad rozliaz8poétdzielni z cztonkami
zwalniapcymi lokale,

13) uchwalanie szczegétowych zasad korzystania przémkaw z garay, finansowania ich
budowy oraz rozlicaez tego tytutu,

14) wybor i odwotania cztonkéw Zagdu w tym prezesa i jego zapty zgodnie z art.49 § 1
ustawy Prawo Spoétdzielcze,

15) uchwalanie szczeg6towych zasad korzystania przemkaw z ustugswiadczonych przez
Spoétdzielng oraz rozliczé z tego tytutu,

16) uchwalanie szczegdtowych zasad tworzenia i gospedaria funduszami Spétdzielni,

17) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obesgkonawcom,

18) uchwalanie regulaminu okil@jacego zasady udagniania czionkom dokumentow
Spétdzielni.

& 95

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodigiczRady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnéci - zastpca przewodniczego co najmniej raz na 2 migse.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje prdewacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania giRady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinnd layvotane na wniosek 1/3 czionkéw Rady Nadzorczej
lub na wniosek Zargddu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. W posiedzeniu Rady Nadzorczej i Komisji o{osych w § 96 Statutu ma@guczestniczy z
gtosem doradczym czionkowie Zadu oraz inni zaproszeni ge.

5. Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwekiz wigkszaicia gtosow, gdy w
posiedzeniu uczestnigminimum 4 osoby.

§ 96

1. Rada Nadzorcza nme powotd ze swojego grona komisje state lub czasowe. Raadzdicza
powotuje spéréd swoich cztonkéw KomigjRewizyjm. Rada ustala zakres dziatania Komis;ji.

2. Wewretrzna struktue Rady Nadzorczej, szczegOtowy zakres dziataniab topradowania i
podejmowanie uchwat oraz inne sprawy organizacyReaely Nadzorczej oké&m Regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej za udzial w posiedzdniatrzymug mieseczny ryczait bez
wzgkdu na ilos¢ posiedzg. Wynagrodzenie nie mie by wigksze ni minimalne wynagrodzenie
za prag okreslone ustavg z dn. 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniuprace (Dz. U. Nr
200, poz. 1679 ze zmianami).

Zarzad

§ 97
1. Zarad sktada si z co najmniej 2, ale nie wgej niz 3 oséb wybranych przez RaNadzorca.
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2. Wyboru Prezesa i jego zapty (-Ow) spérod czionkow Zarzdu zgodnie z ust. 1 dokonuje Rada
Nadzorcza.

3. Rada Nadzorcza me odwol& czionka Zarzdu. Walne Zgromadzenie m® odwol& czionka
Zarzmdu, ktéremu nie udzielito absolutorium.

4. Z czlonkami Zarzdu zatrudnianymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawe stosunek pracy na
podstawie umowy o prastosownie do wymogow kodeksu pracy.

§ 98
. Zarzd kieruje dziatalnécia Spoétdzielni oraz reprezentujgna zewntrz.
. Do kompetencji Zardu naley podejmowanie wszelkich decyzji nie zashaeych w ustawie lub
Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczeg&iino

1) podejmowanie decyzji w sprawach prmip czionkéw do Spéldzielni, zawierania umow o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawdot@lu, zawierania uméw o ustanowieniu
odrgbnej wiasnéci lokalu oraz innych umow wynikagych z prowadzonej dziataléd na
podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

2) sporadzanie projektow plandw gospodarczych i programéwiatdingci spoteczno -
wychowawczej,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchmyah plandw i wykonywania zwkanych
Z tym czynnéci organizacyjnych i finansowych oraz uchwalanisazdy optat zaiywanie lokali
zajmowanych na podstawie umowy najmu,

4) zabezpieczenie mgku Spotdzielni,

5) sporadzenie rocznych sprawoaztlai sprawozda finansowych oraz przedktadanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zachganie kredytow i innych zobowdan,

8) udzielanie petnomocnictw,

9) wspodtdziatanie z organami wladzy samgmlawej i administracji p@stwowej oraz organizacjami
spoétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

10) zaskaranie uchwat Walnego Zgromadzenia.

3. Zarad sklada sprawozdanie ze swojej dziatétmé&adzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

N B

§ 99
1. Czlonkowie Zarzdu skladaj corocznie éwiadczenia majkowe. Zasady, sposob i terminy
sktadania tych @wiadcze okresla regulamin uchwalony przez RaNadzorcz
2. Nie mazna by jednoczénie czionkiem Zargdu i pracownikiem kgigowasci Spoétdzielni.

§ 100

1. Biezaca dziatalngcia gospodarcg Spétdzielni mae kierow& w ramach uchwat Zagdu jeden z
cztonkéw Zarzdu lub osoba powotana przez Zgizpo uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej na
stanowisku kierownika (jego zapty) tej dziatalnéci.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 kieruje e dziatalngcia gospodarcz Spétdzielni w ramach
uchwat Zarzdu z wyhczeniem spraw wymienionych w § 98 ust. 2 pkt. B,4, 7 i 8 Statutu.

3. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wygkzap uprawnié Zarzadu do podejmowania uchwat widej
sprawie dotycgcej biezacej dziatalndci.

§ 101
1. Oswiadczenia woli za Spoétdzieknisktada przynajmniej dwaj czionkowie Zagdu lub jeden
cztonek Zarzdu i osoba przez Zagd do tego upowaiona (petnomocnik), z zastraniem, o
ktorym mowa w ust. 2.
2. Oswiadczenie woli, w wyniku ktérego nagpuje zobowizanie Spoétdzielni w wysokoi powyzej
25.000,- zt Zarad podejmuje po uprzednim uzyskaniu zgody Rady Nadsp, a w przypadku
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N

zobowhzania w wysokéci powyzej 250.000,- zt po uprzednim uzyskaniu zgody Waineg
Zgromadzenia.

§ 102

. Zarad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo pasiedch. W okresie pordzy

posiedzeniami, Zasdl wykonuje funkcje w ramach podziatu czydciopomidzy cztonkami
Zarzdu.

. Podziat czynnéci pomiedzy czionkami Zargdu, trybu obradowania i podejmowania uchwat oraz

inne sprawy organizacyjne okta regulamin Zargdu uchwalony przez RadNadzorcaz.

Przepisy wspolne dla Rady i Zarz adu

§ 103

. Nie mazna by jednoczénie czionkiem Rady Nadzorczej i Zadu. Nie mana by jednoczénie

cztonkiem Zarzdu i petnomocnikiem.

. Cztonek Zarzdu, Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoétdzielni szaod wyrzadzom

dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem plogtanowieniami Statutu Spotdzielni,
chybaze nie ponosi winy.

. Cztonkowie Zarzdu i Rady Nadzorczej nie mggbra® udzialu w gtosowaniu w sprawach

wytacznie ich dotycgcych.

. Czionkowie Zarzdu i Rady Nadzorczej nie mggzajmowa Sig interesami konkurencyjnymi

wobec Spdétdzielni. W wypadku naruszenia przez ¢@doRady Nadzorczej zakazu konkurencji,
Rada Nadzorcza me podj¢ decyzg o zawieszeniu cztonka Rady w petnieniu czyund/V takiej
sytuacji Walne Zgromadzenie powinno ¢bywotane w terminie sZeiu tygodni od podjcia
uchwaly o zawieszeniu czionka Rady w celu podj uchwaly o uchyleniu zawieszeniadb o
odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej

. W skiad Rady Nadzorczej nie mpgchodzé osoby kdace kierownikami bigacej dziatalndci

gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zdz oraz osoby pozositae z czionkami
Zarzadu lub kierownikami bigacej dziatalnéci gospodarczej Spotdzielni w zygku makenskim
albo w stosunku pokrewistwa lub powinowactwa.

Gospodarka Spoétdzielni

§104
Spétdzielnia prowadzi dziatal§é gospodarczna zasadach rachunku ekonomicznego.
Spoltdzielnia tworzy fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) zakfadowy fundusgwiadczeé socjalnych,
6) inne fundusze celowe tworzone na podstawie uchW&tinego Zgromadzenia
Szczegoblowe zasady tworzenia i gospodarowania fimaimi, 0 ktérych mowa w ust.1 okl&ja
regulaminy uchwalone przez RaNadzorcaz.
Rada Nadzorcza nie okrdla¢ w miar potrzeby w regulaminach szczegétowe zasady goskioda
Spotdzielni w ramach obowazujacych przepiséw.

§ 105
Zasady gospodarki okdlaja ponoszone koszty dziatakw.
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2. Koszty dziatalnéci 3 pokrywane przychodami operacyjnymi i finansowymazo mog byc¢
pokrywane dotacjami wg oelinych przepisow prawnych i dobrowolnymi wplatami rzacz
poprawy gospodarowania zasobami mieszkaniowymi.

3. Spotdzielnia rozlicza dziataligé bezwynikowo.

4. Niedobor okrélony w ust. 3 mee by pokryty z funduszu zasobowego, wolnyétodkow
obrotowych, a nadto zgodnie z 8§ 106 ust. 1 Statutu

5. Spotdzielnia mee prowadzat dziatalng¢é wynikows poza okrélona w ust 3. W takim przypadku
wynik na tej dziatalnéci stanowi zysk lub stratbilansowa rozliczara, wg zasad okigonych w
odrebnych przepisach. Podziat wyniku podlega zatwientdzprzez Walne Zgromadzenie.

8§ 106

1. Straty bilansowe Spoéidzielni pokrywaest funduszu zasobowego, a we&Z przekraczajcej

fundusz zasobowy w naginej kolejngci z:

1) funduszu udziatlowego

2) funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych
3) zaktadowego funduszwiadcze socjalnych,

4) funduszu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
5) innych funduszy wtasnych Spétdzielni.

2. Réznica midzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej niboundcci, zaradzanej przez
Spétdzielng a przychodami z optat, o ktorych mowa w § 79 Statawiksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania dameruchomdci w roku nasgpnym.

3. Zarzd Spotdzielni prowadzi odbnie dla kadej nieruchomgci:

7) ewidencg i rozliczenie przychoddw i kosztow,
8) ewidenc§ wptywow i wydatkéw funduszu remontowego na posgoéhee nieruchomiei.

§ 107
1. Spotdzielnia prowadzi ewidenrcksiggowa i sporadza roczne sprawozdanie finansowe wg zasad
okreslonych w ustawie z dnia 29.09.1994 r. o rachunkimivo
2. Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlegdaibiu wg odfnych przepiséw przez
biegtego rewidenta.
3. Sprawozdanie rocznedznie z rachunkiem wynikéw powinno bwytozone w lokalu Spétdzielni
co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgmizeaia, na ktorym majby¢ rozpatrzone.

Postanowienia ko ncowe

§ 108
Postanowienia niniejszego Statutu nie narugaegw juz nabytych.

§ 109
Statut wraz ze zmianami oba&uje od dnia zarejestrowania przeadSwv Krajowym Rejestrze

Sadowym.

§ 110
1. Spoétdzielnia mee podzielt sic na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia giepzwykla
wiekszacia gloséw w ten sposélre z jej wydzielonej cgci zostaje utworzona nowa (nowe)
spotdzielnia (spotdzielnie).
2. Uchwala o podziale Spdétdzielni powinna zawéera
1) oznaczenie dotychczasowej spotdzielni i povastjw wyniku podziatu,
2) listg cztonkow lub okréenie grup cztonkéw przechoglzych do powstagej spoétdzielni,
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3) zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spotdzieini planu podziatu sktadnikow
majatkowych oraz praw i zobowkan,

4) dak podziatu spotdzielni.

. Cztonkowie Spoétdzielni, ktérych prawa i obawki majtkowe % zwiazane z wyodsbniomn

organizacyjnie jednosik Spotdzielni albo z a#cia majtku Spoétdzielni, ktéra nadaje esido

takiego wyodgbnienia, mog na podstawie uchwaly patej wiekszadcia glosow tych cztonkow

wystapi¢ do Zaradu Spétdzielni zzadaniem zwotania Walnego Zgromadzenia w celu god]

uchwaly o podziale Spotdzielni w ten sposad z tej jednostki organizacyjnej albogéa majtku

zostanie utworzona nowa Spoétdzielnia.

. Sprawy podziatu Spotdzielni olélaja przepisy ustawy — prawo spoétdzielcze: art. ar@ 20112 i

art. 108b & 1 — 6 ustawy o spétdzielniach miesz&eauyich.
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