PROTOKOL
Z. zebrania Grupy Czlonkowskiej w Redzie z dnia 06.11.2007 r.

Porzadek zebrania:

1. Otwarcie obrad Zebrania Grupy Cztonkowskiej, zapoznanie z celem zebrania i regulaminem
obrad.
Wybor Przewodniczacego i Sekretarza Zebrania.
3. Uchwalenie porzadku obrad.
4. Wybo6r komisji:
- Wnioskowej
- Skrutacyjnej
5. Przedstawienie zmian do Statutu.
6. Przedstawienie zmian w Regulaminie Rady Nadzorcze;.
7. Przedstawienie projektu podziatu Spétdzielni.
8. Przedstawienie projektu uchwaly zgodnie z wnioskiem ZPCz z 23.06.2007 r. w sprawie
optat za montaz domofonow.
9. Informacja na temat wykupu gruntow.
10. Dyskusja i wolne wnioski.
11. Sprawozdanie Komisji Skrutacyjne;j.
12. Sprawozdanie Komisji Wnioskowe;.
13. Zamknigcie obrad.

L

Zanim Pan Prezes Andrzej Guziak otworzyl zebranie wywiazala si¢ dyskusja migdzy Z-ca Prezesa
ds. Technicznych Panem Jarostawem Jedrzejewskim, a przybylymi na zebranie mieszkancami
Spotdzielni. Poinformowal, Zze zostaly wszczgte procedury w Sadzie dotyczace ksiag wieczystych.
Po zamknigciu spraw w sadzie, dalej temat trafi ,,na biurko” burmistrza miasta Redy, ale to zalezy
od szybkosci prac sadu. Uzyskano informacjg, ze okresy uzytkowania gruntow w Redzie zostaty
ujednolicone w ksiggach wieczystych. Padlo pytania: Kiedy bgda uwtaszczane akty notarialne? Pan
Jedrzejewski odpowiedzial, Zze nie zna jednoznacznej odpowiedzi na to pytania, bo m. in.
przewiduje sig jeszcze trzy wizyty w sadzie w wydziale Ksiag Wieczystych.

Ad. 1

Pan Prezes przerwat dyskusje¢ i oficjalnie otworzyl zebranie. Przedstawit obecnych na posiedzeniu
Czlonkow Rady Nadzorczej: Janing Pancewicz (oddelegowana do pracy w Zarzadzie), Dariusza
Szczepinskiego, Zarzadu oraz Pania Mecenas Urszulg¢ Robak, ktora miala przyby¢ na zebranie
pdzniej.

Cztonkowie Spotdzielni zapoznali si¢ z celem zebrania oraz regulaminem obrad.

Ad. 2
Przewodniczacym zebrania jednoglosnie zostal Pan Adrian Markowski, natomiast na sekretarza
wybrano Panig Jadwiga Jersak (rowniez jednoglos$nie).

Ad. 3
Glosowanie za przyjgciem porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety jednogloénie.



Ad. 4
Wybdr Komisji Wnioskowej 1 Skrutacyjnej (ustalono, ze sktad bedzie taki sam dla obu komisji)
W sktad Komisji Wnioskowej 1 Skrutacyjnej wybrani zostali:

1. Pan Hoeft Krzysztof
2. Pan Wilczynski Czeslaw
3. Pani Mieczyslawa Pawelczyk

Jednoglosnie wybrano zblokowana komisje Wnioskowa i Skrutacyjna.

Ad. 5

Przedstawienie zmian do Statutu.

Zmiany do Statutu przedstawil Pan Prezes.

Pan Prezes poinformowal, ze zmiany zostalty wprowadzone w zwiazku z nowelizacja Ustawy o
Spoétdzielniach Mieszkaniowych. Dodat, ze Spétdzielnia przyjmuje jednolita wersje Statutu na bazie
dotychczasowo obowiazujacego. Zmiany dotycza przede wszystkim organow Spoétdzielni oraz
spraw cztonkowskich 1 mieszkaniowych.

§ 9 ust. 4 — dotyczy lokalu zamiennego na okres remontu budynku

§ 12 ust. 4 — dotyczy przyjecia w poczet cztonkow

§ 16 ust. 4 — dotyczy kosztow sporzadzenia odpisow i kopii dokumentow Spotdzielni dla Czionkéw
Spotdzielni.

§ 16 ust. 7 — dotyczy udostgpniania dokumentow Spotdzielni na stronie internetowe;j

§ 19 ust. 1 — dotyczy terminu zatatwiania spraw

§ 20 ust. 1 — dotyczy wpisowego 1 udziatu cztonkowskiego (25% - wpisowe, 10% - udziat
cztonkowski)

§ 20 ust. 4 — dotyczy przeniesienia cztonkostwa z innej Spotdzielni

§ 25 ust. 1 — dotyczy wykluczenia i wykreslenia cztonka

§ 25 ust. 4 pkt 3 — dotyczy skuteczno$ci wykluczenia lub wykreslenia

§ 30 ust. 4 — dotyczy rozliczenia kosztow budowy

§ 27 ust. 8 — dotyczy spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

§ 35 ust. 1 pkt 11 2; ust. 2, 3, 4 — dotyczy wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu

§ 41 — dotyczy spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — wplaty

§ 43 — dotyczy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

§ 44 — dotyczy przyjecia w poczet cztonkoéw

§ 45 — dotyczy zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

§ 46 — dotyczy dziedziczenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

§ 47 — dotyczy wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

§ 48 — dotyczy przeniesienia wlasnosci lokalu

§ 49 — dotyczy dziedziczenia — ustanowienie pelnomocnika

§ 50 — dotyczy wynajmowania spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

§ 51 ust. 2 1 3 — dotyczy odrebnej wiasnosci lokalu

§ 86 — dotyczy Walnego Zgromadzenia

§ 65 — dotyczy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego Czlonkowi przyshuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 88

§ 89 — dotyczy Walnego Zgromadzenia

§ 90

§ 91

§ 92 — dotyczy Rady Nadzorczej



Pytanie: Kiedy wejdzie w zycie nowy Statut?

Pan Jedrzejewski: Statut wejdzie w zycie z chwila zarejestrowania w Sadzie, oczywiscie po
przyjeciu projektu przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 24 listopada br. Z projektem
mozna zapozna¢ si¢ na stronie internetowej Spoidzielni. Wszystko znowu zalezy od szybkosci
pracy Sadu.

Pytanie: Ile blokow zostato docieplonych w tym roku?

Pan Jedrzejewski: Zaden.

Cztonek: To co sig dzieje z pienigdzmi, ktére wptacamy na fundusz remontowy?

Pan Jedrzejewski: W 2007 roku z funduszu remontowego wydano tylko na te sprawy, ktére byty
zakonczeniem realizacji uméw zawartych w 2006 roku, dotyczylo to prac dekarskich, wymiana
stolarki okiennej na klatkach schodowych oraz spoinowanie. Od miesiaca czerwca do tej pory
praktycznie nie wydawano pieni¢dzy z tego funduszu, dostaliscie tylko Panstwo informacjg, ze na
wniosek Zarzadu, Rada nadzorcza wyrazila zgode na przeniesienie 0,20 zt z funduszu remontowego
na koszty eksploatacji, jest to zwiazane z tym, ze postanowiliSmy nie kontynuowaé obcigzania
utrzymania grupy remontowej z funduszu remontowego, bo czy si¢ co$ dziato czy nie z budynkami,
to pieniadze i tak ,,topnialy”. W tym roku pieniadze bgda potrzebne na dalsze olkitowanie, wymiang
skrzynek pocztowych oraz pewne prace remontowe zwiazane z pracami dekarskimi.

Pytanie: Czy w $wietle nowej ustawy mozna wykupi¢ mieszkanie?

Pan Prezes Guziak: Na dzien dzisiejszy przeksztalcenie nie jest mozliwe, poniewaz nie sa
dokonczone sprawy gruntowe. Jesli sprawy te zostana zakonczone, wowczas kazdy bedzie
poinformowany o mozliwosci wykupu mieszkania.

Ad. 6

Zmiany w Regulaminie Rady Nadzorcze;j

Pani Mecenas poinformowala, ze zmiany dotycza m. in. okresu i ilo$ci kadencji na jakie
powolywana jest Rada Nadzorcza, sktadu Rady Nadzorczej oraz wynagrodzenia czlonkéw Rady
Nadzorcze;.

Ad. 7

Projekt podziatu Spotdzielni

Pan Prezes poinformowal, ze Zarzad zostat zobowiazany przez ZPCz do przygotowania projektu

podziatu oraz sporzadzenia bilansu za [ poétrocze 2007 r.

Zarzad przygotowal przedmiotowy podzial w oparciu o bilans za I potrocze oraz dwie wersje

projektu podziatlu Spoéidzielni; jedna koncepcj¢ przygotowat Pan Arendt, natomiast druga Pan

Kope¢.

Pan Prezes poinformowatl, ze kazdy z elementéw w sposéb rzetelny zostal podzielony wedtug

odpowiedniego kryterium.

Przystapiono do omawiania kryteriow przyjetych do podziatu poszczegodlnych sktadnikow.

- grunty — kryterium podziatu: lokalizacja

- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej — kryterium podziatu: lokalizacja

- urzadzenia techniczne 1 maszyny — kryterium podziatu: lokalizacja

- $rodki transportu — kryterium: lokalizacja

- inne $rodki trwate — kryterium podziatu: lokalizacja

- nalezno$ci dlugoterminowe od pozostatych jednostek — kryterium podziatu: lokalizacja

- udziaty lub akcje — kryterium podziatu: brak — pozostana w jednostce macierzystej

- zaliczki na dostawy — kryterium podziatu: brak — pozostana w jednostce macierzystej

- nalezno$ci z tytutu dostaw 1 ustug w okresie splaty do 12 miesigcy — kryterium podziatu: brak —
pozostana w jednostce macierzystej

- naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug o okresie sptaty powyzej 12 miesigcy — kryterium podziatu:
brak — pozostana w jednostce macierzystej

- mnalezno$ci z tytulu podatkow, cel ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych



$wiadczen — kryterium podziatu: brak — pozostana w jednostce macierzystej

- 1nne nalezno$ci — kryterium podziatu: brak — tytul prawny do rozliczenia innych naleznosci
posiada jedynie SM “Energetyk” w Wejherowie

- mnalezno$ci dochodzone na drodze sadowej — kryterium podziatu: brak — tytut prawny
do rozliczenia nalezno$ci dochodzonych na drodze sadowej posiada jedynie SM “Energetyk”
w Wejherowie

- $rodki pienig¢zne i inne aktywa pienigzne — kryterium podziatu: dopetnienie warto$ci pasywow
do wysokosci aktywow

- krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe — kryterium podzialu: powierzchnia uzytkowa
lokali mieszkalnych

- kapitat podstawowy — kryterium podziatu: warto$¢ rzeczowego majatku trwatego

- zysk, strata netto — kryterium podziatu: powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych

- kredyty i pozyczki — kryterium podziatu: lokalizacja

- zobowiazania wobec innych jednostek z tytutu dostaw 1 ustug o okresie wymagalnosci do 12
miesigcy — kryterium podziatu: brak — tytut prawny do rozliczenia zobowiazania z tytutu dostaw
posiada jedynie SM “Energetyk” w Wejherowie

- zaliczki otrzymane na dostawy — kryterium podziatu: brak — tytul prawny do rozliczenia zaliczek
z tytutu dostaw posiada jedynie SM “Energetyk” w Wejherowie

- zobowiazania z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych §wiadczen — kryterium podziatu:
brak — tytul prawny do rozliczenia zobowiazan z tytutu podatkdw, cel, ubezpieczen i innych
$wiadczen posiada jedynie SM “Energetyk” w Wejherowie

- inne zobowiazania — kryterium podziatu: brak — tytul prawny do rozliczenia zobowiazan posiada
jedynie SM “Energetyk” w Wejherowie

- zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych — kryterium podziatu: liczba etatow

* Fundusz remontowy

- fundusz wykupu gruntéw — kryterium podziatu: wysokos$¢ odpisu na fundusz

- fundusz docieplen — kryterium podziatu:
- wplywy w czesci, ktora da si¢ przypisa¢ do poszczegdlnych budynkéw: w wysokosci odpisu na
fundusz
- wplywy w cze$ci nie dajacej si¢ przypisa¢ do poszczegodlnych budynkéw: powierzchnia
uzytkowa lokali mieszkalnych
- wydatki w czgsci, ktora da sig przypisa¢ do poszczegdlnych budynkow: lokalizacja
- wydatki w czg$ci nie dajacej si¢ przypisa¢ do poszczegdlnych budynkéw: powierzchnia
uzytkowa lokali mieszkalnych.

- remonty — kryterium podzialu: powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych

- czlonkowie — kryterium podziatu: lokalizacja

- pracownicy — kryterium podziatu: lokalizacja

Pan Prezes dodal, ze podczas przygotowania projektu podziatu Zarzad natrafit na r6znego rodzaju
problemy, takie jak brak dokumentow, btednie opisane dokumenty.

Pan Prezes poinformowatl, ze wydatki ogélem wyniosty ok. 2 mln 307 tys. zt, gdzie kwotg ok. 1 mln
800 tys. z faktur udato si¢ przypisa¢ do konkretnych budynkéw, natomiast 507 tys. zostato
podzielone proporcjonalnie na budynki.

Pan Prezes poinformowal o sprawie Elmotu, w ktérej Sad apelacyjny uchylil wyrok Sadu I instancji
oraz skierowat sprawg do ponownego rozpatrzenia. Pani Mecenas poinformowala, ze firma Elmot
zaproponowata podpisanie ugody, ktéra miata polegac¢ na tym, ze Spotdzielnia zaptaci firmie Elmot
cato$¢ naleznosci gtéwnej razem z odsetkami. Pan Prezes poinformowatl, ze Zarzad nie wyrazit
zgody na podpisanie ugody w przedstawionej przez firm¢ Elmot tresci.

Pani Mecenas dodata, ze zostata wyznaczona sprawa w Sadzie na listopad. Pan Prezes dodat, ze
firma Elmot zakwestionowala autentyczno$¢ podpisu prezesa firmy na 6 dokumentach — dowody
wyplat z kasy Spotdzielni. W dalszym ciagu toczy si¢ sprawa w Sadzie, niemniej jednak biegly
rewident zaproponowatl utworzenie rezerwy.



Pan Prezes poinformowat o sprawie SKOK-u oraz o sprawie mieszkania na ul. Kusocinskiego,
obciazonego hipoteka w zwiazku z postgpowaniem przeciwko bylym pracownikom Spoéldzielni.
Pan Prezes poinformowal, ze w zwiazku z przedstawionymi sprawami sadowymi oraz sprawa
mieszkania na ul. Kusocinskiego w Wejherowie nalezy utworzy¢ rezerwe w kwocie ok. 3 min zi.

Glos zabral Przewodniczacy Zebrania. Wytknat btedy poprzednich Zarzadéw (porgczenie kredytu).
Powiedzial o umarzaniu kolejnych dochodzen, gdyz po zakonczeniu pracy w Radzie Nadzorczej
okazal si¢ osoba nie decyzyjna; o osobach, ktore odchodzac z pracy nie uregulowatly swych
zobowiazan wobec Spoéldzielni (p. Jankowska i1 p. Stachelek); o uktadach jakie panowaty wsréd
cztonkéw poszczegdlnych grup cztonkowskich celem wyeliminowania oséb ze sktadu Rady
Nadzorcze;j.

Glos ponownie zabral Pan Prezes Guziak i usci$lit informacje o tresci uchwaly, mowiacej o
zaciaganiu pozyczek przez Zarzad. Podkreslit, ze Zarzad zostal zobowiazany do przedstawienia
zagrozen dotyczacych podziatu Spotdzielni, bilansu 1 koncepcji podziatu.

Ad. 8

Pan Jedrzejewski poinformowal, Ze na ostatnim ZPCz zostal przyjety wniosek w sprawie zwrotu
kosztow za montaz domofondéw mieszkancom, ktérzy poniesli taki koszt, jednak aby Zarzad mogt
podja¢ dziatania w tej sprawie ZPCz powinno podja¢ stosowna uchwate. Projekt uchwaty zostat
przez Zarzad przygotowany i jesli zostanie przyjety wowczas wniosek bedzie realizowany.

Punkt zostat przedstawiony informacyjnie.

Ad. 9

Punkt 9 zostal oméwiony na samym poczatku. Pan Jedrzejewski zapytat, czy nie ma dalszych pytan
w tym temacie. Po uzyskaniu przeczacej odpowiedzi, uznano, ze omowiony zostanie nastgpny
punkt porzadku zebrania.

Ad. 10

Dyskusja i wolne wnioski

Pytanie: Dlaczego nie ma zast¢pstwa za Paniag Administrator z Redy podczas jej nieobecnosci?

Pan Jedrzejewski: Sa dyzury 2 - godzinne oraz informacja z numerem telefonu. Pan Jedrzejewski
zobowiazat si¢ do podania do dyspozycji swojego numeru telefonu komoérkowego.

Pytanie: dot. ul. Lakowej 49 — problemy drogi ,tranzytowej” dla mieszkancow ulic Sportowej 1
Tenisowej. W niedalekiej przysztosci maja tam powsta¢ domki jednorodzinne — ruch samochodow
cigzarowych bedzie wzmozony.

Pan Jedrzejewski: nie mozemy ustawi¢ rogatek, barierek ani innych przeszkoéd. To jest droga
dojazdowa dla mieszkancoOw wymienionych ulic. Mozna by ustawi¢ tzw. garby czy spowalniacze.
Problem: dwie topole przy bloku 45 przy ul. Lakowej. Teren wokot drzew jest pomijany przez
sprzataczy, panuje tam nieporzadek.

Pytania: Czy bgda wymieniane drzwi zewngtrzne w zasobach Spotdzielni?

Pan Jegdrzejewski: Na dzien dzisiejszy nie ma takich planow.

Pytania: Czy Zarzad bedzie malowat klatki schodowe, ktore tego wymagaja?

Pan Jedrzejewski: Sprawa priorytetowa bedzie docieplenie budynkow.

Ad. 11i12

Whiosek nr 1
za przyjeciem wniosku gtosowato 8



przeciw glosowato 1
wstrzymato sie 0
Whiosek zostat przyjety.

Whiosek nr 2

za przyjeciem wniosku gtosowato 8
przeciw glosowato 0

wstrzymato sie 0

Wnhiosek zostat przyjety.

Protokdt Komisji Wnioskowej w zalaczeniu.

Ad. 13
Zakonczenie posiedzenia.

Protokolant: Przewodniczacy:
Jolanta Cieszynska Adrian Markowski



