PROTOKOL
Z zebrania Grupy Czlonkowskiej w Wejherowie z dnia 26.10.2007 r.

Porzadek zebrania:

1. Otwarcie obrad Zebrania Grupy Czlonkowskiej, zapoznanie z celem zebrania i regulaminem
obrad.

2. Wybor Przewodniczacego i Sekretarza Zebrania.
3. Uchwalenie porzadku obrad.
4. Wybor komisji:

- Wnioskowej

- Skrutacyjnej

Przedstawienie zmian do Statutu.

Przedstawienie zmian w Regulaminie Rady Nadzorcze;j.

Przedstawienie projektu podziatu Spoétdzielni.

Przedstawienie projektu uchwaty zgodnie z wnioskiem ZPCz z 23.06.2007 r w sprawie optat
za montaz domofondw.

9. Informacja na temat wykupu gruntow.

10. Dyskusja i wolne wnioski.

11. Sprawozdanie Komisji Skrutacyjne;.

12. Sprawozdanie Komisji Wnioskowe;.

13. Zamknigcie obrad.

i A

Ad. 1

Zebranie otworzyt Pan Prezes Andrzej Guziak, Przedstawil obecnych na posiedzeniu Cztonkow
Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz Pania Mecenas Urszulg Robak.

Cztonkowie Spoldzielni zapoznali si¢ z celem zebrania oraz regulaminem obrad.

Ad. 2
Przewodniczacym zebrania zostata Pani R6za Malecka

Sekretarzem zebrania zostala Pani Czestawa Puzyr

Ad. 3
Glosowanie za przyjeciem porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety jednogtosnie.

Ad. 4

Wybér Komisji Wnioskowej i Skrytacyjne;.

W sktad Komisji Wnioskowej i Skrutacyjnej wybrane zostaly:
1. Pani Teresa Makowska
2. Pani Teresa Skrzypkowska

Ad. 5

Przedstawienie zmian do Statutu

Zmiany do Statutu przedstawila Pani Mecenas.

Pani Mecenas poinformowata, ze zmiany zostaty wprowadzone w zwiazku z nowelizacja Ustawy
o Spoldzielniach Mieszkaniowych, Pani Mecenas dodala, ze Spotdzielnia przyjmuje jednolita
wersje Statutu na bazie dotychczasowo obowiazujacego.

Zmiany dotycza przede wszystkim organdow Spotdzielni oraz spraw czlonkowskich
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1 mieszkaniowych.

§ 9 ust. 4 — dotyczy lokalu zamiennego na okres remontu budynku

§ 12 ust. 4 — dotyczy przyjgcia w poczet cztonkdw

§ 16 ust. 4 — dotyczy kosztoéw sporzadzenia odpisow 1 kopii dokumentéw Spoétdzielni dla Cztonkdéw
Spoétdzielni.

§ 16 ust. 7 — dotyczy udostepniania dokumentow Spoétdzielni na stronie internetowe;j

§ 19 ust. 1 — dotyczy terminu zatatwiania spraw

§ 20 ust. 1 — dotyczy wpisowego i udzialu cztonkowskiego (25% - wpisowe, 10% - udzial
cztonkowski)

§ 20 ust. 4 — dotyczy przeniesienia cztonkostwa z innej Spétdzielni

§ 25 ust. 1 — dotyczy wykluczenia i wykre$lenia cztonka

§ 25 ust. 4 pkt 3 — dotyczy skuteczno$ci wykluczenia lub wykreslenia

§ 30 ust. 4 — dotyczy rozliczenia kosztow budowy

§ 27 ust. 8 — dotyczy spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

§ 35 ust. 1 pkt 1 1 2; ust. 2, 3, 4 — dotyczy wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu

§ 41 — dotyczy spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — wptaty

§ 43 — dotyczy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

§ 44 — dotyczy przyjecia w poczet cztonkdéw

§ 45 — dotyczy zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

§ 46 — dotyczy dziedziczenia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

§ 47 — dotyczy wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

§ 48 — dotyczy przeniesienia wtasnos$ci lokalu

§ 49 — dotyczy dziedziczenia — ustanowienie pelnomocnika

§ 50 — dotyczy wynajmowania spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu

§ 51 ust. 2 1 3 — dotyczy odrebnej wlasnosci lokalu

§ 86 — dotyczy Walnego Zgromadzenia

§ 65 — dotyczy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego Cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 88

§ 89 — dotyczy Walnego Zgromadzenia

§ 90

§ 91

§ 92 — dotyczy Rady Nadzorczej

Pani Matecka stwierdzita, ze Cztonkowie Spotdzielni powinni weze$niej zapoznac si¢ z materialem
przedstawionym przez Pania Mecenas, dodala, ze wigkszo§¢ Cztonkdéw nie zna tego Statut, wobec
czego nie ma orientacji o czym jest w tej chwili mowa.

Pan Jedrzejewski odpowiedzial, ze to ustawa zobowiazatla Zarzad do dostosowania Statutu do
obowiazujacych przepiséw 1 do konca listopada nalezy ten Statut zarejestrowac. Pan Jedrzejewski
dodat, ze to nie jest nowy Statut, sa to jedynie Ustawa natozone poprawki.

Pani Hotodowska zaproponowata sktadanie wnioskow w sprawie Statutu.

Zarzad potwierdzit, ze zapisy w Statucie sa zgodne z obowiazujacym prawem.

Na pytanie Pana Wtodzimierza Pietruchy na temat podziatu Walnego Zgromadzenia na grupy, Pan
Kolodziejski odpowiedziat, ze taka konstrukcja wynika z braku odpowiednio duzego
pomieszczenia, ktore pomiescitoby wszystkich cztonkow Spotdzielni.

Ad. 6

Zmiany w Regulaminie Rady Nadzorcze;j

Pani Mecenas poinformowata, ze zmiany dotycza m.in. okresu i ilosci kadencji na jakie
powolywana jest Rada Nadzorcza, skltadu Rady Nadzorczej oraz wynagrodzenia cztlonkéw Rady
Nadzorcze;.
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Pani Krystyna Holodowska poinformowata, ze we wnioskach mozna zaproponowa¢ wysoko$¢
ryczaltu dla cztonkéw Rady Nadzorczej.

Pan Marek Kotodziejski dodat, aby wyposrodkowa¢ wysokos¢ ryczattu, aby nie obciazac¢ za bardzo
czlonkow Spotdzielni, ale jednoczesnie nie dopusci¢ do sytuacji, w ktorej nie bedzie chetnych osob
do poswigcania wolnego czasu na pracg w Radzie Nadzorcze;j.

Ad. 7

Projekt podzialu Spétdzielni

Pan Prezes poinformowal, ze Zarzad zostat zobowiazany przez ZPCz do przygotowania projektu

podziatu oraz sporzadzenia bilansu za I potrocze 2007 r.

Zarzad przygotowat przedmiotowy podzial w oparciu o bilans za I potrocze.

Pan Prezes poinformowal, ze kazdy z elementow w sposob rzetelny zostal podzielony wedtug

odpowiedniego kryterium.

Przystapiono do omawiania kryteriow przyjetych do podziatu poszczegolnych sktadnikow.

- grunty — kryterium podziatu: lokalizacja

- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej 1 wodnej — kryterium podziatu: lokalizacja

- urzadzenia techniczne i maszyny — kryterium podziatu: lokalizacja

- $rodki transportu — kryterium: lokalizacja

- inne $rodki trwate — kryterium podziatu: lokalizacja

- nalezno$ci dlugoterminowe od pozostatych jednostek — kryterium podziatu: lokalizacja

- udziaty lub akcje — kryterium podziatu: brak — pozostana w jednostce macierzystej

- zaliczki na dostawy — kryterium podziatu: brak — pozostana w jednostce macierzystej

- nalezno$ci z tytutu dostaw 1 ustug w okresie splaty do 12 miesigcy — kryterium podziatu: brak —
pozostang w jednostce macierzystej

- naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug o okresie sptaty powyzej 12 miesigcy — kryterium podziatu:
brak — pozostana w jednostce macierzystej

- mnaleznosci z tytutlu podatkow, cel ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych
$wiadczen — kryterium podziatu: brak — pozostana w jednostce macierzystej

- Inne naleznosci — kryterium podziatu: brak — tytul prawny do rozliczenia innych naleznosci
posiada jedynie SM “Energetyk” w Wejherowie

- nalezno$ci dochodzone na drodze sadowej — kryterium podziatu: brak — tytul prawny
do rozliczenia nalezno$ci dochodzonych na drodze sadowej posiada jedynie SM “Energetyk”
w Wejherowie

- $rodki pienig¢zne i inne aktywa pienigzne — kryterium podziatu: dopetnienie warto$ci pasywow
do wysokos$ci aktywow

- krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe — kryterium podzialu: powierzchnia uzytkowa
lokali mieszkalnych

- kapitat podstawowy — kryterium podziatu: warto$¢ rzeczowego majatku trwatego

- zysk, strata netto — kryterium podziatu: powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych

- kredyty i1 pozyczki — kryterium podziatu: lokalizacja

- zobowiazania wobec innych jednostek z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci do 12
miesigcy — kryterium podziatlu: brak — tytul prawny do rozliczenia zobowiazania z tytulu dostaw
posiada jedynie SM “Energetyk” w Wejherowie

- zaliczki otrzymane na dostawy — kryterium podziatu: brak — tytut prawny do rozliczenia zaliczek
z tytutu dostaw posiada jedynie SM “Energetyk” w Wejherowie

- zobowiazania z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych §wiadczen — kryterium podziatu:
brak — tytul prawny do rozliczenia zobowiazan z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen i innych
swiadczen posiada jedynie SM “Energetyk” w Wejherowie

- inne zobowiazania — kryterium podziatu: brak — tytut prawny do rozliczenia zobowiazan posiada
jedynie SM “Energetyk” w Wejherowie

- zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych — kryterium podziatu: liczba etatow
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* Fundusz remontowy

- fundusz wykupu gruntéw — kryterium podziatu: wysokos$¢ odpisu na fundusz

- fundusz docieplen — kryterium podziatu:
- wplywy w czes$ci, ktora da si¢ przypisa¢ do poszczegdlnych budynkdéw: w wysokosci odpisu na
fundusz
- wplywy w cze$ci nie dajacej si¢ przypisa¢ do poszczegoélnych budynkéw: powierzchnia
uzytkowa lokali mieszkalnych
- wydatki w czgéci, ktora da sig przypisa¢ do poszczegdlnych budynkow: lokalizacja
- wydatki w czg$ci nie dajacej si¢ przypisa¢ do poszczegdlnych budynkéw: powierzchnia
uzytkowa lokali mieszkalnych.

- remonty — kryterium podziatu: powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych

- czlonkowie — kryterium podziatu: lokalizacja

- pracownicy — kryterium podziatu: lokalizacja

Pan Prezes dodal, ze podczas przygotowania projektu podziatu Zarzad natrafit na r6znego rodzaju
problemy, takie jak brak dokumentow, btednie opisane dokumenty.

Pan Prezes poinformowat sprawie Elmotu, w ktorej Sad apelacyjny uchylit wyrok Sadu I instancji
oraz skierowal sprawe do ponownego rozpatrzenia. Pani Mecenas poinformowata, ze firma Elmot
zaproponowata podpisanie ugody, ktéra miata polega¢ na tym, ze Spotdzielnia zaptaci firmie Elmot
cato$¢ naleznosci gtéwnej razem z odsetkami. Pan Prezes poinformowatl, ze Zarzad nie wyrazit
zgody na podpisanie ugody w przedstawionej przez firm¢ Elmot tresci.

Pan Prezes poinformowal o sprawie SKOK-u oraz sprawie mieszkania na ul. Kusocinskiego
obciazonego hipoteka w zwiazku z postgpowaniem przeciwko bylym pracownikom Spoétdzielni.
Pan Prezes poinformowal, ze w zwiazku z przedstawionymi sprawami sadowymi oraz sprawa
mieszkania na ul. Kusocinskiego w Wejherowie nalezy utworzy¢ rezerwe w kwocie ok. 3 min zi.

Zarzad poinformowat, ze dokumenty omawiane na dzisiejszym zebraniu byly udostepnione
w administracjach osiedli i kazdy Cztonek Spotdzielni mogt si¢ z nimi odpowiednio wczesnie
zapoznac.

Pan Jedrzejewski dodal, ze firma Elmot zakwestionowata autentyczno$¢ podpisu prezesa firmy na
6 dokumentach — dowody wyptat z kasy Spotdzielni.

Pan Prezes poinformowal, Ze istnieja zagrozenia zwiazane z podzialem Spoétdzielni i Zarzad miat
obowiazek je przedstawic.

Pan Jedrzejewski poinformowal, ze koszty remontéw byly zawyzane, na niektore roboty
Spotdzielnia nie oglaszata przetargu, a z jedna z firm Spotdzielnia podpisala umowe na remonty
w kwocie 4 min zt.

Na pytanie Pana Dyszewskiego o mozliwos$ci przeprowadzenia podzialu w §wietle przedstawionych
spraw, Pan Prezes odpowiedzial, ze podziat jest mozliwy, ale nalezy zdawac¢ sobie sprawe
z wynikajacych z niego zagrozen. Pan Prezes wyjasnil, Ze jesli jedna ze Spotdzielni bgdzie chciata
si¢ wydzieli¢ musi odej$¢ z udziatem w diugu.

Pan Kotodziejski zwrocit si¢ z pytaniem co wynika z faktu utworzenia rezerwy na kwotg 3 mln zt
oraz czy wydzielenie si¢ jakiejkolwiek Spotdzielni zgodnie z przedstawionym podzialem stanowi
zagrozenie dla pozostatych spétdzielni. Pan Prezes odpowiedzial, ze Zarzad nie zna wszystkich
zagrozen 1 jesli ktora§ ze Spotdzielni bedzie chciala si¢ wydzieli¢ to zgodnie z przedstawionym
projektem podziatu bgdzie musiata zostawi¢ odpowiedni “depozyt” 1 wowczas nie powinno byc¢
zagrozenia dla pozostatych spotdzielni.
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Pan Jedrzejewski poinformowat, ze jesli ktoras ze Spotdzielni odejdzie to nie bedzie miata od razu
funduszy na pokrycie kwoty, ktora musialaby wplaci¢ w momencie odejScia, trzeba bedzie te
pieniadze zebrac¢. Pan Jedrzejewski dodat, ze podzial zostanie sporzadzony wedtlug bilansu na dany
dzien.

Pan Pietrucha stwierdzit, ze tak mata grupa Cztonkow Spotdzielni nie ma prawa decydowac
za innych i nalezy przeprowadzi¢ referendum w sprawie podzialu Spotdzielni.

Ad. 8

Pan Jedrzejewski poinformowal, Ze na ostatnim ZPCz zostal przyjety wniosek w sprawie zwrotu
kosztow za montaz domofondéw mieszkancom, ktérzy poniesli taki koszt, jednak aby Zarzad mogh
podja¢ dziatania w tej sprawie ZPCz powinno podjaé¢ stosowna uchwatg. Projekt uchwaty zostat
przez Zarzad przygotowany i jesli zostanie przyjety wniosek bedzie realizowany.

Ad. 9

Pan Jedrzejewski poinformowat, ze w sprawie wykupu gruntow w Wejherowie Zarzad ztozyt
2 wnioski, jeden w Starostwie Powiatowym w Wejherowie — dotyczy gruntow Skarbu Panstwa oraz
drugi w Urzedzie Miasta Wejherowa — dotyczy ul. Karnowskiego, grunt Gminy Miasta Wejherowa.
W przypadku gruntu Gminy udzielona zostala bonifikata tylko na przejgcie gruntu w formie aktu
notarialnego.

Pan Jedrzejewski dodal, Ze zabraknie pienigdzy na wykup gruntow, gdyz fundusz zbierany byt na
wykup 22 tys. m* natomiast ostatecznie mieszkancy zadeklarowali wykup 57 tys m®.

Pan Jedrzejewski wyjasnit, ze kwota wstgpnie zostanie pokryta czgsciowo z funduszu
remontowego, jednak trzeba bedzie ponownie uruchomi¢ fundusz wykupu gruntéw, aby uzupetnic¢
brakujaca czesc.

Pan Jedrzejewski dodat, ze w odpowiednim czasie Zarzad podejmie uchwale o odrebnej
nieruchomosci, wszyscy mieszkancy zostang o niej poinformowani 1 wowczas bedzie czas na
zapoznanie si¢ z trescia powyzszej uchwaly oraz ewentualne protesty. Natomiast w momencie
uprawomocnienia si¢ uchwaty bgdzie mozna rozpocza¢ podpisywanie aktéw notarialnych. Pan
Jedrzejewski wyjasnit réwniez, ze konieczno$¢ wspdlpracy z innymi urz¢gdami uniemozliwia
przyspieszenie niektorych spraw.

Ad. 10
Na pytanie Czlonkéw Spoétdzielni Pani Mecenas odpowiedziata, ze nie ma obowiazku wykupu
gruntéw ani ustanawiania odrgbnej wtasnosci lokalu, mozna pozosta¢ przy swoim prawie do lokalu.

Pan Pietrucha zwrdcit si¢ z zapytaniem dlaczego wzrosta powierzchnia gruntéw do wykupu?

Pan Jedrzejewski wyjasnit z czego te zmiany wynikaja, poinformowat, ze poczatkowo powierzchnie
byly w niewielkim metrazu.

Pan Gawlik dodal, ze pierwotnie tereny byly wyznaczone po obrysie, natomiast w pdzniejszym
czasie zostaty powigkszone np. o parkingi.

Pan Kotodziejski dodal, ze zbyt mala kwota na funduszu na wykup gruntow moze by¢
spowodowana przedwczesnym zaprzestaniem zbierania kwoty na ten fundusz.

Na pytanie Pana Gralewskiego na temat drzew na ul. Kusocinskiego, Pan Jedrzejewski
odpowiedziat, Ze nie ma zgody z Urzedu Miasta na ich wycigcie, mozna je jedynie przyciac. Pan
Jedrzejewski poinformowat, ze ztozono wniosek do Urzedu Miasta w tej sprawie i aktualnie Zarzad
czeka na odpowiedz.

Pan Dyszewski poinformowat, ze firma Vectra, ktora rozpoczeta prace na klatkach schodowych
wykonuje swoja prace niedbale. Zaproponowat, aby utworzy¢ wspolny korytarz dla wszystkich
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okablowan na klatce schodowej, aby kolejna telewizja kablowata ponownie nie niszczyta klatki
schodowe;.

Pan Jedrzejewski wyjasnil, ze Zarzad podpisat z firma Vectra umowg 1 zezwolil na te prace, jednak
jesli firma nie wywiaze si¢ nalezycie z warunkéw umowy zostanie wezwana do usunigcia
wszystkich usterek. Pan Jedrzejewski dodat rowniez, ze odbyla si¢ rozmowa z firma Vectra
w sprawie estetyki wykonywanej przez nich pracy.

Pan Jedrzejewski poinformowat o planach budowy placu sportowo — zabawowego
na ul. Kusocinskiego w Wejherowie. Ogdlny koszt budowy tego placu to 400 tys. zt, potowe tej
kwoty wylozy miasto, natomiast pozostala kwota w rdwnych czg$ciach miataby by¢ wniesiona
przez Wejherowska Spoétdzielni¢ Mieszkaniowa 1 nasza Spotdzielnig.

Pan Jedrzejewski dodal, ze w przysztym roku rozpocznie si¢ budowa placu sportowego
na Os. Przyjazni, utworzony zostanie réwniez plac zabaw przy bloku nr 3 na os. Przyjazni.

Na pytanie Pana Pietruchy na temat rodzaju podzielnikéw, Pan Jedrzejewski poinformowat,
ze podzielniki wyparkowe si¢ skonczyly, po zakonczeniu sezonu grzewczego w celu odczytu
podzielnikow jest problem z zastaniem lokatoréw w domach. W zwiazku z ewentualnym podziatem
Spotdzielnia na razie nie wie jaka ilo$¢ podzielnikow elektronicznych zamawia¢ wigc dopiero od
przysztego sezonu bedzie mozna zmieni¢ obecne podzielniki na nowe.

Pan Jedrzejewski przedstawit jedna z ofert na podzielniki elektroniczne — jest to kwota 2,50zt
za sztukg przez 10 lat, w tej kwocie jest rozliczenie, montaz oraz inwentaryzacja.

Cztonkowie Spotdzielni stwierdzili, ze jest to zbyt wysoka kwota i zanim Zarzad podejmie
jakakolwiek decyzje w sprawie zmiany podzielnikdbw nalezy przedstawi¢ koszty obecne
1 proponowane.

W sprawie wniosku o ogrodzenie pojemnikOw na $mieci, Pan Jedrzejewski poinformowal,
ze Spoldzielnia ptaci za osobg, a nie za ilo$¢ pojemnikow wywozonych.
Pan Jedrzejewski poinformowat o warunkach umowy na wywdéz $mieci.

Ad. 11112

Wnhiosek nr 1

za przyjeciem wniosku gtosowato 14
przeciw glosowato 0

wstrzymato sie 1

Whiosek zostat przyjety.

Whiosek nr 2

za przyjeciem wniosku gtosowato 14
przeciw glosowato 0

wstrzymalto sie 1

Whniosek zostat przyjety.

Wnhiosek nr 3 lacznie z 5

za przyjeciem wniosku gtosowato 14
przeciw glosowato 0

wstrzymato sie 0

Whiosek zostat przyjety.
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Whiosek nr 4

za przyjeciem wniosku gtosowato 11
przeciw glosowato 0

wstrzymato sie 3

Whiosek zostal przyjety.

Whiosek nr 6

za przyjeciem wniosku gtosowato 12
przeciw glosowato 1

wstrzymato si¢ 0

Wnhiosek zostat przyjety.

Whiosek nr 7

za przyjeciem wniosku gtosowato 11
przeciw glosowato 0

wstrzymato sie 3

Whiosek zostal przyjety.

Whiosek nr 8

za przyjeciem wniosku gtosowato 10
przeciw glosowato 2

wstrzymato sie 1

Wnhiosek zostat przyjety.

Whiosek nr 9

za przyjeciem wniosku glosowato 14
przeciw glosowato 0

wstrzymato sie 0

Whiosek zostal przyjety.

Whiosek nr 10

za przyjeciem wniosku gtosowato 8
przeciw glosowato 4

wstrzymalto sie 1

Wnhiosek zostat przyjety.

Protokdt Komisji Wnioskowej w zalaczeniu.

Ad. 13
Zakonczenie posiedzenia.

Przewodniczacy
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