PROTOKOL
Z zebrania Grupy Czlonkowskiej w Wejherowie z dnia 25.10.2007 r.

Porzadek zebrania:

1. Otwarcie obrad Zebrania Grupy Czlonkowskiej, zapoznanie z celem zebrania i
regulaminem obrad.
Wybdr Przewodniczacego i Sekretarza Zebrania.
3. Uchwalenie porzadku obrad.
4. Wybor komisji:
- Wnioskowej
- Skrutacyjnej
5. Przedstawienie zmian do Statutu.
6. Przedstawienie zmian w Regulaminie Rady Nadzorcze;j.
7. Przedstawienie projektu podziatu Spotdzielni.
8. Przedstawienie projektu uchwaty zgodnie z wnioskiem ZPCz z 23.06.2007 r w
sprawie optat za montaz domofonow.
9. Informacja na temat wykupu gruntéw.
10. Dyskusja 1 wolne wnioski.
11. Sprawozdanie Komisji Skrutacyjne;.
12. Sprawozdanie Komisji Wnioskowe;.
13. Zamkniecie obrad.

N

Ad. 1

Zebranie otworzyl Pan Prezes Andrzej Guziak. Przedstawil obecnych na posiedzeniu
Czlonkoéw Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz Pania Mecenas.

Cztonkowie Spoldzielni zapoznali si¢ z celem zebrania oraz regulaminem obrad.

Ad. 2
Przewodniczacym zebrania oraz sekretarzem zostal Pan Henryk Florczak

Ad. 3
Glosowanie za przyjeciem porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety jednogtosnie.

Ad. 4

Wybdr Komisji Wnioskowej i Skrutacyjne;.

W sklad Komisji Wnioskowej i Skrutacyjnej wybrani zostali:
1. Pan Jarostaw Ciechanowski

2. Pan Janusz Klamecki

Ad. 5

Przedstawienie zmian do Statutu

Zmiany do Statutu przedstawita Pani Mecenas.

Pani Mecenas poinformowata, ze zmiany zostaly wprowadzone w zwiazku z nowelizacja
Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych, Pani Mecenas dodata, ze Spotdzielnia przyjmuje
jednolita wersje Statutu na bazie dotychczasowo obowiazujacego.

Zmiany dotycza przede wszystkim organdow Spoldzielni oraz spraw cztonkowskich



1 mieszkaniowych.

§ 9 ust. 4 — dotyczy lokalu zamiennego na okres remontu budynku

§ 12 ust. 4 — dotyczy przyjecia w poczet cztonkow

§ 16 ust. 4 — dotyczy kosztéow sporzadzenia odpiséw i kopii dokumentéw Spotdzielni dla
Cztonkow Spotdzielni.

§ 16 ust. 7 — dotyczy udostgpniania dokumentdw Spotdzielni na stronie internetowej

§ 19 ust. 1 — dotyczy terminu zatatwiania spraw

§ 20 ust. 1 — dotyczy wpisowego i1 udzialu cztonkowskiego (25% - wpisowe, 10% - udziat
cztonkowski)

§ 20 ust. 4 — dotyczy przeniesienia czlonkostwa z innej Spétdzielni

§ 25 ust. 1 — dotyczy wykluczenia 1 wykreslenia cztonka

§ 25 ust. 4 pkt 3 — dotyczy skutecznosci wykluczenia lub wykreslenia

§ 30 ust. 4 — dotyczy rozliczenia kosztow budowy

§ 27 ust. 8 — dotyczy spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

§ 35 ust. 1 pkt 112; ust. 2, 3, 4 — dotyczy wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu

§ 41 — dotyczy spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — wplaty

§ 43 — dotyczy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

§ 44 — dotyczy przyjecia w poczet cztonkdéw

§ 45 — dotyczy zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

§ 46 — dotyczy dziedziczenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

§ 47 — dotyczy wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

§ 48 — dotyczy przeniesienia wiasnos$ci lokalu

§ 49 — dotyczy dziedziczenia — ustanowienie pelnomocnika

§ 50 — dotyczy wynajmowania spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

§ 51 ust. 2 1 3 — dotyczy odrebnej wlasnosci lokalu

§ 86 — dotyczy Walnego Zgromadzenia

§ 65 — dotyczy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego Cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 88

§ 89 — dotyczy Walnego Zgromadzenia

§ 90

§ 91

§ 92 — dotyczy Rady Nadzorczej

Pan Wtodarczyk zadat pytanie czy Walne Zgromadzenie bgdzie podzielone na czgsci? Czy
przedstawiciele moga podejmowac decyzje?

Pani Mecenas odpowiedziala, Ze nie ma takiej mozliwosci.

Pan Prezes dodat, ze w przypadku czastkowego Walnego Zgromadzenia nie mozna zmieni¢
tresci uchwaty oraz nie ma mozliwos$ci na takim zebraniu zmieni¢ statut.

Pan Wtodarczyk zapytat czy statut dopuszcza 1-osobowy Zarzad?

Pan Prezes poinformowat Ze nie, przewidziany jest Zarzad 2-3 osobowy.

Na co Pan Wlodarczyk odpowiedzial, ze to Walne Zgromadzenie powinno decydowaé o
wigkszej ilosci Cztonkow Zarzadu.

Pan Klamecki zapytat o kadencj¢ Rad Osiedli, na co Pani Mecenas odpowiedziata , ze
zgodnie z ustawa od 01.08.2007 r. Rad Osiedli oraz Zebran Grup Cztonkowskich juz nie ma,
sa tylko trzy organy Spoétdzielni: Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza oraz Zarzad.

Pan Klamecki poprosit o taka informacje dla lokatorow.

Ad. 6



Zmiany w Regulaminie Rady Nadzorcze;j

Pani Mecenas poinformowala, ze zmiany dotycza m.in. okresu i ilo$ci kadencji na jakie
powotywana jest Rada Nadzorcza, sktadu Rady Nadzorczej oraz wynagrodzenia cztonkow
Rady Nadzorcze;.

Pan Wtodarczyk zapytat, czy zapis o kadencji Rady Nadzorczej wynika z ustawy?

Pani Mecenas odpowiedziala, Ze tak.

Pan Wlodarczyk zasugerowal, ze czlonkowie Rady Nadzorczej powinni otrzymywaé
okreslone kwoty, oraz powinny by¢ ustalone wynagrodzenie dla oddelegowanego cztonka
Rady Nadzorczej do pracy w zarzadzie.

Pan Jedrzejewski poinformowat, ze oddelegowany cztonek Rady Nadzorczej do pracy w
zarzadzie nie jest juz cztonkiem Rady, wigc nie moze pobiera¢ w tym okresie diety.

Ad. 7

Projekt podziatu Spotdzielni

Pan Prezes poinformowal, ze Zarzad zostal zobowiazany przez ZPCz do przygotowania

projektu podziatu oraz sporzadzenia bilansu za [ péirocze 2007 .

Zarzad przygotowal przedmiotowy podzial w oparciu o bilans za I potrocze.

Pan Prezes poinformowat, ze kazdy z elementow w sposob rzetelny zostal podzielony wedtug

odpowiedniego kryterium.

Przystapiono do omawiania kryteriow przyjetych do podziatu poszczegdlnych sktadnikow.

- grunty — kryterium podziatu: lokalizacja

- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej — kryterium podziatu: lokalizacja

- urzadzenia techniczne i maszyny — kryterium podziatu: lokalizacja

- $rodki transportu — kryterium: lokalizacja

- inne $rodki trwate — kryterium podziatu: lokalizacja

- naleznos$ci dlugoterminowe od pozostatych jednostek — kryterium podziatu: lokalizacja

- udzialy lub akcje — kryterium podziatu: brak — pozostana w jednostce macierzystej

- zaliczki na dostawy — kryterium podziatu: brak — pozostana w jednostce macierzystej

- mnaleznos$ci z tytulu dostaw 1 ustug w okresie sptaty do 12 miesigcy — kryterium podziatu:
brak — pozostana w jednostce macierzystej

- mnalezno$ci z tytutu dostaw 1 uslug o okresie sptaty powyzej 12 miesigcy — kryterium
podziatu: brak — pozostana w jednostce macierzystej

- nalezno$ci z tytulu podatkdw, cel ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych
Swiadczen — kryterium podziatu: brak — pozostana w jednostce macierzystej

- Inne nalezno$ci — kryterium podziatu: brak — tytul prawny do rozliczenia innych
nalezno$ci posiada jedynie SM “Energetyk” w Wejherowie

- nalezno$ci dochodzone na drodze sadowej — kryterium podzialu: brak — tytul prawny
do rozliczenia nalezno$ci dochodzonych na drodze sadowej posiada jedynie SM
“Energetyk”
w Wejherowie

- $rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne — kryterium podziatu: dopetienie wartosci
pasywow do wysokosci aktywow

- krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe — kryterium podziatu: powierzchnia
uzytkowa lokali mieszkalnych

- kapital podstawowy — kryterium podziatu: warto$¢ rzeczowego majatku trwatego

- zysk, strata netto — kryterium podziatu: powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych

- kredyty i pozyczki — kryterium podziatu: lokalizacja

- zobowiazania wobec innych jednostek z tytulu dostaw i1 ustug o okresie wymagalnosci do
12 miesigcy — kryterium podziatu: brak — tytul prawny do rozliczenia zobowiazania z
tytulu dostaw posiada jedynie SM “Energetyk” w Wejherowie

- zaliczki otrzymane na dostawy — kryterium podziatu: brak — tytutl prawny do rozliczenia



zaliczek z tytulu dostaw posiada jedynie SM “Energetyk” w Wejherowie

- zobowiazania z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen — kryterium
podziatu: brak — tytul prawny do rozliczenia zobowiazan z tytutu podatkow, cel,
ubezpieczen 1 innych §wiadczen posiada jedynie SM “Energetyk” w Wejherowie

- inne zobowigzania — kryterium podzialu: brak — tytut prawny do rozliczenia zobowiazan
posiada jedynie SM “Energetyk” w Wejherowie

- zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych — kryterium podziatu: liczba etatow

* Fundusz remontowy

- fundusz wykupu gruntow — kryterium podziatu: wysoko$¢ odpisu na fundusz

- fundusz docieplen — kryterium podziatu:
- wpltywy w czgsci, ktora da si¢ przypisa¢ do poszczegdlnych budynkoéw: w wysokosci
odpisu na fundusz
- wplywy w czg$ci nie dajacej si¢ przypisa¢ do poszczegdlnych budynkow: powierzchnia
uzytkowa lokali mieszkalnych
- wydatki w czg$ci, ktéra da sig przypisa¢ do poszczegdlnych budynkow: lokalizacja
- wydatki w czg$ci nie dajacej si¢ przypisa¢ do poszczegdlnych budynkoéw: powierzchnia
uzytkowa lokali mieszkalnych.

- remonty — kryterium podziatu: powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych

- czlonkowie — kryterium podziatu: lokalizacja

- pracownicy — kryterium podziatu: lokalizacja

Pan Prezes dodat, ze podczas przygotowania projektu podziatu Zarzad natrafil na r6znego
rodzaju problemy, takie jak brak dokumentow, blednie opisane dokumenty.

Pan Prezes poinformowat, ze wydatki ogétem wyniosty ok. 2 mln 307 tys. zt, gdzie kwote ok.
1 mln 800 tys. z faktur udato si¢ przypisa¢ do konkretnych budynkow, natomiast 507 tys.
zostato podzielone proporcjonalnie na budynki.

Pan Szulgo stwierdzil, ze jest to blad, poniewaz niektore budynki, ktore zostaly juz
docieplone powinny by¢ wylaczone, poniewaz tai budynek ponidst juz swoje straty.

Pan Prezes odpowiedzial, ze bloki znajdujace si¢ na ul. Kusocinskiego zostaty ocieplone z
Ekofunduszu., wigc 507 tys. powinny by¢ przypisane na bloki docieplone.

Pan Szulgo zapytat, co bgdzie zrobione z wyréwnaniem standardow. Bloki, ktore sa mniej
wyremontowane, niedocieplone sa pokrzywdzone.

Pani Holodowska odpowiedziata, ze nie ma mozliwosci wyréwnania standardéw wszystkich
budynkéw, poniewaz na to potrzeba czasu.

Pan Prezes poinformowat sprawie Elmotu, w ktorej Sad apelacyjny uchylit wyrok Sadu I
instancji oraz skierowal spraw¢ do ponownego rozpatrzenia. Pani Mecenas poinformowata, ze
firma Elmot zaproponowala podpisanie ugody, ktora miata polega¢ na tym, ze Spoéidzielnia
zaptaci firmie Elmot cato$¢ naleznosci gtdwnej razem z odsetkami. Pan Prezes poinformowat,
ze Zarzad nie wyrazil zgody na podpisanie ugody w przedstawionej przez firm¢ Elmot tresci.

Pani Mecenas dodata, Ze zostala wyznaczona sprawa w Sadzie na listopad, gdzie zostana
przestuchani Pan Arendt i Pani Mecenas. Pan Prezes dodal, Ze firma Elmot zakwestionowata
autentyczno$¢ podpisu prezesa firmy na 6 dokumentach — dowody wyplat z kasy Spotdzielni.

Pan Prezes poinformowat o sprawie SKOK-u oraz sprawie mieszkania na ul. Kusocinskiego
obciazonego hipoteka w zwiazku z postgpowaniem przeciwko bylym pracownikom
Spotdzielni. Pan Prezes poinformowal, Zze w zwiazku z przedstawionymi sprawami sagdowymi
oraz sprawa mieszkania na ul. Kusocinskiego w Wejherowie nalezy utworzy¢ rezerwe w
kwocie ok. 3 mln zl.



Ad. 8

Pan Jedrzejewski poinformowal, ze na ostatnim ZPCz zostal przyjety wniosek w sprawie
zwrotu kosztow za montaz domofondéw mieszkancom, ktorzy poniesli taki koszt, jednak aby
Zarzad mogt podja¢ dziatania w tej sprawie ZPCz powinno podja¢ stosowna uchwate. Projekt
uchwaty zostal przez Zarzad przygotowany 1 je$li zostanie przyjety wniosek bedzie
realizowany.

Ad. 9

Pan Jedrzejewski poinformowat, ze w sprawie wykupu gruntéw w Wejherowie Zarzad ztozyt
2 wnioski, jeden w Starostwie Powiatowym w Wejherowie — dotyczy gruntéw Skarbu
Panstwa oraz drugi w Urzgdzie Miasta Wejherowa — dotyczy ul. Karnowskiego, grunt Gminy
Miasta Wejherowa.

W przypadku gruntu Gminy udzielona zostata bonifikata tylko na przejgcie gruntu w formie
aktu notarialnego.

Pan Jedrzejewski dodal, ze zabraknie pieniedzy na wykup gruntow, gdyz fundusz zbierany byt
na wykup 22 tys. m* natomiast ostatecznie mieszkancy zadeklarowali wykup 57 tys m?.

Pan Jedrzejewski wyjasnil, ze kwota wstgpnie zostanie pokryta czg$ciowo z funduszu
remontowego, jednak trzeba bedzie ponownie uruchomi¢ fundusz wykupu gruntow, aby
uzupetni¢ brakujaca czgsc¢.

Pan Jedrzejewski dodat, ze w odpowiednim czasie Zarzad podejmie uchwale o odrgbnej
nieruchomosci, wszyscy mieszkancy zostana o niej poinformowani i wowczas bgdzie czas na
zapoznanie si¢ z tre§cia powyzszej uchwaty oraz ewentualne protesty. Natomiast w momencie
uprawomocnienia si¢ uchwaty bedzie mozna rozpocza¢ podpisywanie aktow notarialnych.
Pan Jedrzejewski wyjasnil rowniez, ze konieczno$¢ wspdipracy z innymi urz¢dami
uniemozliwia przyspieszenie niektorych spraw.

Pan Jedrzejewski poinformowal, ze sa juz decyzje o samodzielnosci lokalu. Jest problem z
dwoma lokatorami, lecz ich decyzje sa traktowane jako dorgczone, oraz wszelkie optaty sa
pobierane za wigksze powierzchnie. Najmniej zaawansowane sg sprawy zwigzane z Reda.

Ad. 10
Dyskusja 1 wolne wnioski

Pan Jedrzejewski poinformowat, Zze planowane jest docieplenie szczytow wszystkich blokow.
Potrzebna jest zgoda RN aby realizowa¢ docieplenia. W przysztym roku planowane sa
opierzenia na wigksza skalg.

Pan Wtodarczyk poinformowat o nieprawidtowych opierzeniach przy dociepleniach bloku.

Pan Jedrzejewski wyjasnit, iz w krotkim czasie beda dokonane naprawy wszystkich opierzen.
Roéwniez zwrocit uwage, iz trzeba wymieni¢ skrzynki pocztowe na nowe do sierpnia 2008 r.
Powiedzial, ze firma Elmot Zle zamontowata parapety (do wymiany ok. 100 sztuk), wskutek
czego woda zalewa mieszkania, co moze skutkowa¢ kolejnym procesem z firma Elmot.

Pan Wlodarczyk zapytal si¢ o docieplenie fundamentéw, na co Pan Jedrzejewski
odpowiedzial, Zze teraz najwazniejsza jest izolacja. Na dzieh dzisiejszy trzeba gromadzié¢

srodki, dopiero po 01.01.2008 r. mozna planowac¢ wydatki.

Pan Jedrzejewski przedstawit jedna z ofert na podzielniki elektroniczne — jest to kwota 2,50zt
za sztukg przez 10 lat, w tej kwocie jest rozliczenie, montaz oraz inwentaryzacja.

Pan Ciechanowski zadal pytanie w sprawie ogrodzenie pojemnikOw na $mieci. Pan



Jedrzejewski poinformowat, ze Spotdzielnia ptaci za osobg, a nie za ilo$¢ pojemnikow
wywozonych. Pan Jedrzejewski poinformowat o warunkach umowy na wywoz $mieci.

Pan Szulgo spytat si¢ na co przeznaczono $rodki z funduszu remontowego.

Pan Jedrzejewski poinformowal Ze pieniadze z funduszu remontowego zostaty przeznaczone
na wymiang okien oraz drobne wydatki. Poinformowal, ze skrzynki elektryczne byly
przegladane, oraz ze ewentualna wymiana jest przewidziana na przyszly rok. W razie awarii,
Spoldzielnia dysponuje Pogotowiem Energetycznym.

Ad. 11i12

Whiosek nr 1

za przyjeciem wniosku glosowato 7
przeciw glosowato 0

wstrzymalto sie 0

Whiosek zostat przyjety.

Whiosek nr 2

za przyjeciem wniosku gtosowato 7
przeciw glosowato 0

wstrzymato sig¢ 0

Whiosek zostat przyjety.

Whiosek nr 3

za przyjeciem wniosku gtosowato 6
przeciw glosowato 1

wstrzymato sie 1

Whiosek zostal przyjety.

Whiosek nr 4

za przyjeciem wniosku gtosowato 8
przeciw glosowato 0

wstrzymalto sie 0

Whiosek zostat przyjety.

Whiosek nr 5

za przyjeciem wniosku gtosowato 2
przeciw glosowato 0

wstrzymato sie 6

Wnhiosek zostat przyjety.

Whiosek nr 6

za przyjeciem wniosku gtosowato 3
przeciw glosowato 1

wstrzymalto sie 4

Whiosek zostat przyjety.



Whiosek nr 7

za przyjeciem wniosku gtosowato 3
przeciw glosowato 1

wstrzymato sie 3

Wnhiosek zostat przyjety.

Wnhiosek nr 8

za przyjeciem wniosku glosowato 8
przeciw glosowato 0

wstrzymalto sie 0

Whiosek zostat przyjety.

Wnhniosek nr 9

za przyjeciem wniosku gtosowato 1
przeciw glosowalo 5

wstrzymato sie 2

Whiosek nie zostal przyjety.

Protokdt Komisji Wnioskowej w zalaczeniu.

Ad. 13
Zakonczenie posiedzenia.



