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[I. Przeprowadzilismy badanie sprawozdania finansowego
za rok 2006
na ktore skladaja sig :

1/ bilans sporzadzony na dzien 31 12 2006 r , ktory po weryfikacji po stronie
aktywow i pasywow wykazuje sume bilansowa 73 620 780,61 zi.

2/ rachunek zyskow i strat za okres od 1 01 2006 r. do 31 12 2006 r. ktory
zamyka si¢ bezwynikowo

3/ informacja dodatkowa , obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania
finansowego oraz dodatkowe informacje 1 objasnienia.

7a sporzadzenie tego sprawozdania finansowego odpowiedzialna jest
badana Spoétdzielnia .

Naszym zadaniem bylo zbadanie sprawozdania finansowego i wyrazenie
opinii o0 jego rzetelnosci , prawidlowosci 1 jasnosci.

I11. Badanie to przeprowadzilismy stosownie do :
| / rozdzialu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. znowelizowanej 9 listopada
2000 r. ( Dz. U. Nr 113 poz,1186 ) oraz pozniejsze zmiany.
2 / norm wykonywania zawodu bieglego rewidenta , wydanych przez
Krajowa Radg Bieglych Rewidentow
3/ przepisow ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r Prawo Spoldzielcze
z pozniejszymi zmianami ( tekst jednolity Dz. U. Nr 188 poz. 1848 z 2003 r.)
4/ przepiséw ustawy z dnia 15 12 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
znowelizowanej w dniu 19 12 2002 r. ( Dz. U. Nr 240 poz. 2058 )




b

Badanie przeprowadzono w taki sposob aby uzyskac racjonalna,
wystarczajaca podstawe do wyrazenia o nim miarodajnej opinii.

W szczegdlnosci badanie obejmowato sprawdzenie — w duZzej mierze
metoda wyrywkowa dowodow i zapisow ksiggowych , z ktorych wynikajg
kwoty i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, poprawnosci
zastosowania przez jednostke zasad rachunkowosci i szacunkow , jak i ogolna
ocene przedstawionego sprawozdania.

Il Naszym zdaniem , zalqczone sprawozdanie finansowe po wprowadzeniu
zaleconych zmian sporzqdzone zostalo , we wszystkich istotnych aspektach
zgodnie z zasadami okreslonymi w powolanej wyiej ustawie o
rachunkowosci.

Naruszona jednak zostata zasada cigglosci na skutek dokonania zmian
systemu ksiegowosci w ciqgu roku kalendarzowym.

Zmiana systemu ksiegowosci w ciggu roku 2006 oraz dwukrotna zmiana
0s0b na stanowisku gt. ksiegowego spowodowala zmniejszenie wiarygodnosci
co do prawidlowego stanu ewidencji i zapisow ksiggowych.

W tej sytuacji zaleca si¢ aby podda¢ badaniu sprawozdanie finansowe
rowniez za rok 2007 , w ktérym ciaglosé zasad ksiggowych w zwiazku z
wprowadzeniem programu komputerowego bedzie zachowana.

Kontynuacja dzialalnosci Spétdzielni w roku 2007 nie jest zagrozona.

Biegly rewident .
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A. Czes¢ ogdlna.

1. Dane porzagdkowe i informacje wstepne.

i1

1.2

1.3,

1.4.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,, Energetyk ., posiada swoja siedzibe w Wejherowie,
Osiedle Przyjazni 6. Zostala wpisana do Rejestru Sadowego w Gdansku, Wydzial XII
Gospodarczy pod nr RSA 736 w dniu 26 kwietnia 2002 r. Spoldzielnia prowadzi
dziatalnos¢ jako osoba prawna w oparciu o statut, kiérego ostatnia zamiana zostala
uchwalona na Zebraniu Przedstawicieli Czlonkow 1 zatwierdzona w Sadzie

Rejonowym w Gdarisku w dniu 13 listopada 2006 r.

Przedmiot dziatalnosci zostal okreslony w § 3 kpt. 2 statutu i obejmuje pelng
gospodarke zasobéw - eksploatacje i remonty. Spoéldzielnia posiada osobowosid
prawng, jest zobowigzana do prowadzenia ksiag rachunkowych w oparciu o ustawe
o rachunkowosci, a na ich podstawie do sporzadzenia pelnej sprawozdawczosc

statystycznej i finansowej.

Rejestracje finansowe i podatkowe.

Wojewodzki Urzad Statystyczny w Gdansku nadal Spoldzielni numer REGON -
001407502,

Urzad Skarbowy w Wejherowie nadal Spoldzielni numer identyfikacji podatkowej
NIP-588-000-82-25.

Sklad Zarzadu Spoldzielni:
W okresie sprawozdawczym od stycznia do grudnia 2006 r.  Spéldzielnig

Mieszkaniows .. ENERGETYK” reprezentowaly Zarzady w nastepujacych skladach:

- w okresie od 01.01.2006 r. do 06.04.2006 r.

Prezes Zarzadu - Maciej Skalik powolany w dniu 26.10.2005 r.
odwolany w dniu 06.04.2006 r.

Z-ca Prezesa - Barbara Kulwinska powolana w dniu 27.09.2005 r.
odwotana w dniu 27.02.2006 r,

Czlonek Zarzadu - Edmund Arendt powolany w dniu 19.11.2005 r.

- w okresie od 07.04.2006 r. do 12.06.2006 .




B

Prezes Zarzadu - Andrzej Kuczynski powolany w dniu 07.04.2006 r.

odwolany w dniu 12.06.2006 r.
Z-ca Prezesa - Barbara Stachelek powotana w dniu 07.04.2006 r.
Czlonek Zarzadu - Edmund Arendt powolany w dniu 19.11.2005 r.

- w okresie od 13.06.2006 . do 31.12.2006 .

Prezes Zarzadu - Barbara Stachelek powolana w dniu 13.06.2006 r.
7-ca Prezesa - Edmund Arendt powolany w dniu 26.06.2006 r.

odwotany w dniu 28.02.2007 r.
Z-ca Prezesa - Maciej Skalik powolany w dniu 26.06.2006 r.

odwolany w dniu 20.01.2007 r.

W okresie od 4.09.2006 r. do 13.11.2006 r. Glownym Ksiggowym byla Mirostawa
Kurgan, a w okresie od 13.11.2006 r. do 31.1 2.2006 r, Danuta Jankowska.
7a miesigce od stycznia do sierpnia 2006 r. ksiggi prowadzone byly przez Biuro

Rachunkowe Doradca Podatkowy Justyna Milewska w Wejherowie.

1.5. Srednioroczne zatrudnienie w badanym roku w przeliczeniu na pelne etaty wynioslo

42,5 etatdw.

1.6. Sprawozdanie finansowe za okres od 1.01.2006 . do 31 .12.2006 r. sklada sig z:
- bilansu na dziefi 31.12.2006 r., ktérego suma bilansowa wynosi 73 890 777,08 zL.
- rachunku zyskow i strat, ktory zamyka si¢ bezwynikowo,

- informacji dodatkowej.

1.7.Badanie przeprowadzono z przerwami w dniach: od 22 02 do 27 04 2007 r. na podstawie
umowy z dnia 14 12 2006 r. zawartej z Biurem Ekspertyz, Analiz i Badania Bilansow

JALRAD™ 7 siedziba w Sopocie.

1.8. Zarzad Spéldzielni zlozyl oswiadezenie o kompletnosei,  rzetelnosci
i prawidlowos$ci sprawozdania finansowego przedstawionego do badania na podstawie
ksiag rachunkowych oraz nie wystgpowanie innych zdarzen, ktdre mialyby wplyw
na sytuacje majatkowo - finansowa.

1.9. Ksiegi rachunkowe prowadzone sa w siedzibie Spoldzielni od dnia | wrzednia 2006 1.




1.10.W trakcie badania sprawozdania finansowego S

sldzielnia udostepnita nam wszystkie

dokumenty i informacje niezbgdne do wydania opinii i sporzadzenia raportu .

1.11.Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2005 r. do 30.09.2005 r. badane bylo

wstepnie przez Bieglego Rewidenta Zdzisltawa Janiszewskiego z Gdyni. Badanie
wstepne nie obejmowato prawidlowosci stanu rozrachunkow na dzien 30.09.2005 r.
Biegly stwierdzil przypadki tak zwanego ksiggowania ..z powietrza”, np. W miesigcu
lutym 2005 r. zaksiggowano dokument w memoriatach pod pozycja dziennika (072 bez
podania numeru wlasnego dokumentu oraz bez sporzadzenia dokumentu Zrodlowego.
Stwierdzono rowniez przypadki dokonywania poprawek przez wymazywanie |
przerabianie danych. Powyzsze nieprawidlowosci sa przedmiotem dochodzena
prokuratorskiego i do dnia badania bilansu za rok 2006 dochodzenie to nie zostalo
zakoficzone. Niezaleznie od dochodzenia prokuratorskiego, w sprawach zwiazanych z
podanymi wyzej nieprawidlowo$ciami oraz innych spraw ujawnionych przez Zarzad
Spoldzielni tocza sig sprawy w ramach dochodzen cywilnych (zalgcznik nr 1 ).
Sprawozdanie finansowe za rok 2005 zatwierdzone zostalo przez ZPCz w dniu

3.06.2006 r. uchwalg nr 7.

Ocena kontynuacji dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni.

Na podstawie przeprowadzonego badania ksiag rachunkowych, dowedow Zrodlowych
za tok sprawozdawezy oraz analizy bilansu i rachunku zyskow i strat nalezy ocenic
sytuacje finansowa Spotdzielni jako dobra. Spoldzielnia nie zaciaga kredytow na biezgce
regulowanie swoich zobowigzan, reguluje je 2 biezacych wplywow. Na rachunkach
bankowych zgromadzone sa §rodki pienigzne, ktére stanowia zabezpieczenie splaty
zobowiazan. Nie wystepuje w spoldzielni zagrozenie kontynuacji dziatalnodci w roku

2007.

B. Ustalenia i rezultaty badania wst¢pnego.

1. Prawidlowo$é i rzetelnoéé ksigg rachunkowych.

Zasady prowadzenia rachunkowosci w Spoldzielni reguluje zakladowy plan kont

opracowany zgodnie z zasadami wynikajacymi z ustawy o rachunkowosci z dnia




29 wrzesnia 1994 r. (Dz. U, z 2002 r. Nr 76, p
przez Zarzad w dniu 23.11.1995 r. Uchwala nr 52/95,

94 - tekst jednolity) zatwierdzony
siggi rachunkowe prowadzone sa
zoodnie z ustaleniami zakladowego planu kont. Sposab oraz forma prowadzenia ksiag
ustalone w zakladowym planie kont sa dostosowane do warunkdw 1 potrzeb
ewidencyjnych spoldzielni oraz do obowigzujace] sprawozdawczoscl. Ksiggi rachunkowe
prowadzone sa przy uzyciu programow  informatycznych. Ponadto ewidencja
komputerows objete sa takie zagadnienia analitvezne jak: czynsze dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych, kasa, banki, wklady i media. Programy komputerowe dzialaja poprawnie,
wydruki sa czytelne i wzajemnie powigzane. Ksiegi rachunkowe i dowody ksiggowe
przechowywane sy w siedzibie jednostki w sposob umozliwiajacy ich odszukanie. Ksiggi
rachunkowe prowadzone sa na biezaco. Zapisy przy operacjach ksiggowych zawieraja
adpowiednie powigzanie z dokumentacjg zrodlows, a salda ksiag pomocniczych mozna
uzgodni¢ z saldami ksiggi glownej. Rzetelnosc i prawidlowoéé prowadzenia ksiag
rachunkowych nie budzi zastrzezen. Ewidencja ksiggowa prowadzona jest wg sylemu
komputerowego SACER z Gdyni.
Biegly ma jednak zastrzezenie w zwigzku z wprowadzeniem zmian w systemie
ksiegowym w ciagu roku 2006. Za okres od stycznia do sierpnia 2006 r. ksiggi
prowadzone byly przez Biuro Rachunkowe Doradca Podatkowy Justyna Milewska w

Wejherowie.

Zmiana systemu ksiggowan od miesiaca wrzesnia 20006 r. przy jednoczesnej dwu krotnej
smianie w roku 2006 na stanowisku gh. ksiggowego wplynela negatywnie na poprawnosé
ksiegowan co w znacznym stopniu utrudnilo badanie sprawozdania finansowego za rok
2006.

Zaleca sig zatem rowniez poddaniu badania sprawozdania finansowego za rok 2007 mimo,
7e Spoldzielnia nie ma obowiazku ustawowo corocznego badania bilansu. Pozwoli to
jednak na usuniecie ewentualnie dalszych nieprawidtowosci, ktorych powstanie moglo

sie wigzac ze zmiang systemu ksiggowar w ciagu roku 2006.

2. Dzialanie systemu kontroli wewnetrznej.

Przeprowadzone badanie nie ujawnilo w 2006 r. znaczacych niedociagnigé w dzialaniu
systemu kontroli wewnetrznej. Na system kontroli wewnetrznej mial jednak wplyw
negatywny zmiany zasad ksiggowych . poniewaz do miesigca wrzesnia, ksiggl

prowadzone byly przez Biuro Rachunkowe a po tym terminie przez ksiggowos¢ wlasng.




Trudno zatem oceni¢ jak byly prowadzone ksiegi z biuro rachunkowe wymagato by
to bowiem sprawdzenia pelnego operacji ksiggowych za ten okres , tymczasem badanie
dowodow ksiggowych w ramach badania sprawozdania finansowego odbywa sie na
zasadach sprawdzenia konkretnych operacji ksiggowvch zwiazanych z badaniem
okreslonej pozycji bilansowej. Pozostale zagadnienia badane sq metoda reprezentacyjna.
Nie zostala zatem zachowana zasada nie zmieniania ksiag i zasad ich opracowania
w ciggu roku sprawozdawczego co mialo ujemny wplyw na sprawowanie kontroli
wewngtrznej w systemie rachunkowosci.

Wszystkie dokumenty byly skontrolowane pod wzgledem merytorycznym i formalno-
rachunkowym oraz zatwierdzone przez Zarzad Spoldzielni.

Przyjety sposéb opisu dokumentéw zapewnia czytelne powigzanie z zapisami
ksiggowymi. Stosowany system kontroli dokumentow zostal okreslony w zarzadzeniach
wewngtlrznych, instrukcjach i regulaminach.

Sprawozdawczos¢ finansowa sporzadzana jest systematycznie na potrzeby urzedu
statystycznego oraz Spoéldzielni w formie analiz z wykonania zadan gospodarczych
i wynikow finansowych na potrzeby Rady Nadzorczej.

Spoldzielnia opracowuje plany gospodarczo - finansowe, ktore sa zatwierdzane przez
Rade Nadzorcza.

Spoéldzielnia umozliwia pracownikom uczestnictwo w szkoleniach, szczegolnie =z
zakresu przepisow podatkowych oraz rozwiazan typowych dla spoldzielni
mieszkaniowych.

Spoldzielnia posiada odpowiednie systemy zabezpieczajace majatek. a zwlaszcza
chroniace dostep do srodkow pienigznych (alarmy, ubezpieczenia, kasy pancerne).
Dostep do komputerdw oraz danych finansowych jest zabezpieczony w formie hasel
i blokad.

Majatek Spoltdzielni jest ubezpieczony w Towarzystwie Ubezpieczen ,Filar” w
Gdansku.

Aktualne polisy ubezpieczeniowe obejmuja ubezpieczenia:

- majatku trwalego — budynkéw od pozaru., powodzi 1 innych zdarzen losowych,
pozostatych srodkow trwatych od kradziezy z wlamaniem i rabunku,

- majatku obrotowego — zapasy materialow i gotéwki od kradziezy z wlamaniem,
powodzi, pozaru,

- odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu administrowania zasobami mieszkaniowymi i

prowadzenia pozostale] dzialalnosci statutowe;.



Panstwowa Inspekcja Pracy w Wejherowie przeprowadzila kontrole w Spoldzielni
odpowiednio w dniach: 2,3,7.9.17 i 20 listopada 2006 r. wystapieniem z dnia 24
listopada 2006 r. Inspektor Pracy Karolina Grzadziela wnosi m.in. o:

- zmiang (uzupelnienie) regulaminow pracy. ktore byly mezgodne z przepisami prawa
pracy,

- wyplacenie zanizonych wynagrodzen za godziny nadliczbowe,

- przestrzeganie ustalonych terminéw wyplaty wynagrodzenia za prace.

3. Ogolne informacje o badanym sprawozdaniu finansowym.
Sprawozdanie finansowe za rok 2006 sporzadzone zostalo poprawnie pod wzgledem
formalnym na wzorze podanym w zalaczniku do ustawy o rachunkowosci. Wykazuje ono
zgodnos¢ rachunkows i cigglosé bilansowa w sumach ogolnyeh 1 w poszezegolnych
pozycjach bilansu. Zastrzezenie jednak budzi fakt zmian zasad ksiggowych w 2006 r.
Wszystkie pozycje bilansu oraz rachunku zyskow i strat sa zgodne z saldami wzglednie
z obrotami odpowiednich kont ksiggowych.
Dokumenty zrodtowe bedace podstawa prowadzonych ksiag rachunkowych nie budza
watpliwodel 1 zastrzezen. Nie dotyezy to jednak ksiggowan w latach poprzedzajgeych , w
ktérych wykryto powazne uchybienia noszace znamiona przestepstwa. Przedmiotem
badania nie byl jednak bilans otwarcia na dzien 1 01 2006 r,
Podstawg otwarcia ksigg rachunkowych na dzien 01.01.2006 r. byvlo zatwierdzone
sprawozdanie finansowe za 2005 r. Ogélna suma aktywow i pasywow wykazana

w rubryce | ,.stan na poczatek roku” jest zgodna z bilansem za rok 2005,

4. Inwentaryzacje roczng skladnikow majatkowych w roku 2006
przeprowadzono na podstawie Zarzadzenia wewngtrznego Zarzadu SM z 30.11.2006 r.
Spisem objeto materialy w magazynie podrecznym. Ponadto przeprowadzono
inwentaryzacje roczng srodkow pienieznych w kasie, rozliczenia biletdw autobusowych,
znaczkow pocztowych oraz naleznosci i zobowiazan wg stanu na dzien 31.12.2006 r.
Terminy przeprowadzenia inwentaryzacji okreslone zarzadzeniem zostaly dotrzymane.
Inwentaryzacje przeprowadzily zespoty spisowe w obecnosci o0s6b materialnie

odpowiedzialnych.




C. Informacje o istotnych pozycjach sp

Aktywa

1. Aktywa trwale - grupa A bilansu

ozdania finansowego.

zl, 70.282.464,00

Warto$¢ aktywow trwalych przedstawiona w bilansie wynika z prawidlowo prowadzonej

ewidencji i jej udokumentowania. Ewidencja ta ma wzajemne powigzanie i pozwala na

prawidtowe ustalenie wartodei srodkow trwalych poszezegdlnveh grup rodzajowych.

Poszczegdlne pozycje bilansu przedstawiaja si¢ nastepujaco:

1.1

Wartosci niematerialne i prawne

W ramach wartosci niematerialnych i prawnych wystapily zmiany w zwiazku

z zakupami programow komputerowych jak program Symfonia oraz licencja na program

antywirusowy i tak:

Wartosé poczatkowa brutto

Wartosé umorzenia

Wartosé netto

Zakupy w 2006 r.

Warto$é umorzenia

Wartosé netto

na 1.01.2006r.
na 1.01.2006 r.
na 1.01.2006 r.

na 31.12.2006 r.
na31.12.2006 r.

1.2.Rzeczowe aktywa trwale

zl. 5.939.77
7. 5.936,77

2. 0

2k 2.703,22
z}. 2.703,22

zh. 0

zl. 70.221.254,44

Calos¢ ewidencji majatku trwalego wykazuje zgodnoé¢ urzadzen analitycznych

z syntetyka

w bilansie jest prawidlowe.

Zmiane Srodkow trwalych przedstawia ponizsza tabela:

i sprawozdaniem finansowym. Ujecie tych skladnikéw majatkowvch

Srodki trwale
2 Urzadzenia | Srodki Pozostale | Rewaloryzacja
Lp e Budynki :
Wyszczegalnienie | Grunty 7 techniczne transporto | srodki wartosci Ozdbem
1 budowle i
i maszymny we trwate budynkdéw
l. | Stan na 1.012006 . | 3.170,179,01 | 80.321.625,31 316.644,55 5.406,837.84 | 89290009 2

42.451,74| 42.170,79




(+) zwigkszenia 2256512 30.361,65| N\ 2.530,43 55.657,2(
(-} zmniejszenia 44 585,12 44.585,12
Wartoéé brutio na

31.12.2006 r. 3.170.179.01 | 80.344.190,43 302.621,08| 42.451,74| 4470122 5.406.837,84 | 89.310.981,3
Umorzenie

Stan na 1.01.2006 r. 189.955.00| 16.157.107,41 274.571,19 4245174 4026943 1.054.645,70 | 17.759.000.,4°
{+) zwigkszenia 47.491,19 1.205.319,70 3743892 3.798,01 81.263.71 1.375.311,52
(=) zmnigjszenia 44.585.12 44.585,1%
Razem umorzenie

na 31.122006 1. 237.446,19| 17.362.427.11 26742499 | 42.451.74| 44.067.44 1.135.909.41 | 19.089.726.8¢
Wartosc netto na

1.01.2006 . 2.980.224.01 | 64.164.517,90 42.073,36 1.901,36 4352.192,14 | T1.540.908.7;
Warlos¢ nefto na

31.12.2006 1, 293273282 | 62.981.76332 35.196,09 633,78 4.270.928.43 | 702212544

Przychéd srodkéw trwalych zostal ustalony prawidlowo i poprawnie ujety w ewidencji.

Wartos¢ majatku trwalego zwigksza sig o waloryzacje wkladow budowlanych.

Poniewaz w spoldzielczosci mieszkaniowej brak jest jednolitych zasad ksiggowania
waloryzacji wkladow ( niektore spoldzielnie ksieguja waloryzacje wkladow budowlanych
na zmniejszenie funduszu zasobowego a inne na waloryzacje budynkow czyli srodkow
trwatych ) stad tez biegly odstapil od korekty waloryzacji. Powyzsze powinno ulec
zmianie po wprowadzeniu zasad wykazywania wartosci budynkow wg wartosci rynkowej
a nie poczatkowej co niewatpliwie bedzie wprowadzone w najblizszych latach.

Umorzenie i amortyzacja $rodkéw trwatych za 2006 r. zostaly naliczone prawidlowo
w oparciu o stawki amortyzacyjne wykazane w zataczniku do Rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 17 stycznia 1997 r. (Dz. U. z 1997 r. Nr 6, z péén. zm.). Do obliczenia
amortyzacji srodkow trwalych Spéldzielnia prowadzi tabele amortyzacyjne na drukach
znormalizowanych. Jak ustalil biegly Spoldzielnia prowadzi ewidencje Srodkow trwatych
w sposéb wymagany ustawa. Ewidencja ta prowadzona jest recznie w postaci tabeli

amortyzacyjnej.



1.3. Srodki trwate w budowie - nie wystepuja.

1.4. Naleznosci dlugoterminowe - z1. 53.709,56
Figurujaca w bilansie kwota dotyczy rozliczen z czlonkami z tytulu odsetek — czlonkow
korzystajacych z kredytow na mieszkania lokatorskie.

Na dziefi 31.12.2006 r. stan rozliczen z czlonkami z tytulu odsetek przedstawia si¢

nastgpujaco:

Stan na dzien 01.01,2006 . 7} 62.884.77
Naliczone odsetki za 2000 r. zt. 162,18
Splata odsetek zk 9.337.39
Stan na dzien 31.12.2006 r. zL. 53.709.,56

Ewidencja prowadzona jest na poszczegolnych czlonkéw spoldzielni i zgodna jest
z ewidencja syntelyczng oraz sprawozdaniem finansowym.
Do wszystkich czlonkéw Spoldzielnia wyslala pisma o stanie zadluzenia wg stanu na

dzien 31.12.2006 1.

1.5. Inwestycje dlugoterminowe zl, 7.500,00
Wykazana w bilansie wartos¢ inwestycji dlugoterminowych dotyczy posiadanych
udzialow:

- w Spéldzielni Osob Prawnych  INEKSPLO™ w Sopocie zt. 2.500,00
oraz akcje
- Baltyckiej Agencji Poszanowania Energii S.A. Gdansk z}. 5.000,00

W badanym okresie Spoldzielnia otrzymala dywidende w wysokosci zl. 8.000.00
od Spoldzielni Oséb Prawnych ,,INEKSPLO™ w Sopocie.

Salda zostaly potwierdzone i prawidtowo wykazane w bilansie.

2. Aktywa obrotowe - grupa B bilansu zt. 3.338 316,61

2.1, Zapasy — materialy zI. 4.118,36 oraz zaliczki na dostawy 132 899,55 zl.
co stanowi razem kwote 137 017,91 zL. ( dotyczy rozliczenia mediow w 2007 r.)
Spoldzielnia posiada magazyn podreczny. Inwentaryzacja sporzadzona na dzef
31.12.2006 r. roznic nie wykazala. Nie stwierdzono materialow niechodliwych. Paliwo

w kotlowni wlasnej w Gniewinie stanowi wartos¢ zb 2.795.00. Materialy wykazane
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w bilansie zostaly wycenione wg cen zakupu. Ew

prawidtowo.

2.2. Naleinosci krétkoterminowe

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug

W tym

w okresie splaty do 12 m-cy

w okresie splaty powyzej 12 m-cy

cja analityczna prowadzona jest

zL 1.191 476,87
zl. 682.888,04

zt. 624.110,85
7. 5877719

Salda naleznosei figurujace w bilansie ustalone zostaly prawidlowo 1 dotycza;

- rozliczenia z czlonkami i najemcami z tyt. oplat eksploatacyjnych zI. 681.201.80

- rozliczenia z tytulu niedoboru wkladu

1. 1.686.24

W badanej Spoldzielni sytuacja zadluzenia czlonkow wg stanu na dzien 31.12.2006 r.

na dzien 31.12.2005 r. przedstawia si¢ nastepujgco:

31.12.2006 .
Wyszczegolnienie | [lodé Kwaota

duinikow | zadluzenia
Ogolem 919|527.334,40
W tyvm:
Do | m-ca 0 0
Do 3 m-cy 836 | 258.511.67
Do 6 m-cy 47| 90.949.81
Do 12 m-cy 32|120.781,97
Powyzej 12 m-cy 4| 57.090,95

Jak z zestawienia wynika stan zadluzenia czlonkéw z tytutu oplat eksploatacyjnych na

dzien 31 12 2006 r. jest wysoki i wynosi 527 334,40 z1.

Sprawa windykacji naleznosci od czlonkow winna by¢ prowadzona w sposob bardzie]

skuteczny.

Nie poinformowano czlonkéw o ich stanie zadluzenia z tytulu oplat eksploatacyjnych

w IV kwartale 2006 r.

2.2.1. Nalezno$ci z tyt. budzetowych

zl. 223,87

Kwota ta stanowi wartos$¢ nienaleznie oplaconyvceh skladek zgodnie z pismem ZUS

Inspektorat w Wejherowie z dnia 16.01.2007 r.
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2

FPiFGSP 2. 7.06-53 K
FUS 76.87 - 51 4

zl.
FUZ zh 139,94 - 52
2.2.2, NaleZnosci inne
Salda analityczne obejmuja;

zl. 157.683,72

- pobrane srodki pienigzne przez komornika w 2005 r. dot. SKOK przeciwko Spoldzielni

z tytulu porgezenia pozyczki
- pozycrki z ZFM
- nadplata alimentow za m-c 10.2006 r. L. Wardyn
- pobrana zaliczka na bilet H. Dobrowolska
- nadplata PZU

2.2.3. Naleznosci dochodzone na drodze sgdowej
W tym:
- rozrachunki z bylymi czlonkami z réinych tytutow

- roszezenia sporne dochodzone na drodze sadowej

W roku 2005 skierowano min.do sadu:
-.Elmot” Nowe

- 1. Uzdrowska, byla Glowna Ksiegowa

2.3. Inwestycje krotkoterminowe
Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne
W tym:
- w kasie

- na rachunkach bankowych

zh. 149.072,85

zl. 8.095.00
7l 166,55
zl. 66,00
zl. 28332
zh 350 681,24

zt. 151.869,25
zl 198 811,99

z}. 94.380,00

zl. 91.000.,00

zl. 1.929.846,09
zl. 1 929.846,09

zi. 17.921,24
71. 1.911.924.85

Wykazane wartosci pienigzne wynikaja z dokumentow: raportow kasowych i wyciagow

bankowych, sg one zgodne z ewidencja analityczna i syntetyvezna.

Stany zostaly potwierdzone inwentaryzacja gotéwki w kasie oraz potwierdzeniami sald preez

banki.

Sprawdzono wydatki z kasy za miesiac grudzien 2006 r. Na podstawie wyplat z kasy

w ww. miesiacu biegly stwierdzil, ze nie zostaly naruszone przepisy dotyczace limitu wyplat

gotdwkowych.

Wycena srodkéw pienigznych na dzien 31.12.2006 r. zostala dokonana w sposob prawidlowy.
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2.4. Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe z1. 79.975,74
dotycza:

-ubezpieczen majatku Spoldzielni zt. 41.627,77

- nadwyzke wplywow na kosztami GZM zl. 38.347.97

Nadwyzka przychodéw nad kosztami wynika z konta ..647" — Rozliczenia migdzyokresowe

kosztow GZM 1 tak:

Stan na 1.01.2006 r. - strata z. 75.842,98
Nadwyzka przychoddéw nad kosztami w 2006 1. 71, 37.495,01
Ogdlem stan na 31.12.2006 . zi. 38.347.97

Saldo jest zgodne z bilansem.

Pasywa
3. Kapital - fundusze wlasne - grupa A bilansu zt. 70.525.812,83

Stan kapitaléw whasnych stanowi 95,44 % sumy bilansowej i obejmuje:

- kapital podstawowy 71, 66.376.505,06

kapital zapasowy 1. 4.149.307.77
Wykazany w bilansie kapital podstawowy i zapasowy obejmuje:

- Fundusz udzialowy zt.  83.093.80
Fundusz wkladow budowlanych z1. 64.907.753,23
Fundusz wkladéw mieszkaniowych zt. 1.375.863.52
Fundusz wkladéw garazowych zl. 9.794,51
Fundusz zasobowy zt . 3.153.018.,69
Fundusz zasobow mieszkaniowych 2. 996.289,08

Stan wszystkich funduszy zgodny jest z ewidencja. Ewidencja wkladow prowadzona jest

w formie wydrukéw komputerowych i kartotek imiennych czlonkow.

A oto jakie zmiany wystapity w 2006 r. :

; _ 4 il |stan na 31 12

undusze {Stan na 1 01 2006 Zwigkszenie Zmnigjszenie 2006 il
Fundusz udzialowy B4 138,80 1 624,00 2 669,00 83 093,50
Fundusz zasobowy 3 252 271,33 261 737,28 360 989,852 3153 018,69
Fundusz zasobow mieszkaniowych 1016 ﬂ?‘2.3? 19 783,29 9496 289,08
Fundusz wkiaddw mieszkaniowych 1 467 348,97 290 961,73 121 448,18 1 375 BA1.52
Fundusz wiladdw budowlanych 65971 016,80 179 446,14 1242 7081 64 807 753,23
Fundusz wkiadow garazowych __10178.61 384,10 g 794,51
|Razem fundusze wiasne _ 71 801 027,88, 472769,15 1747 984,20 70 525 812
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Jak ustalil biegly Spotdzielnia fundusz wkladéw budowdanych

L5,

14

srodkow trwalych w wysokoscei 1,5 % rocznie stad tez jego duze zmniejszenie

Spoldzielnia ma wystarc zajacy stan funduszow wlasnych co potwierdza tabela nizej ;

umarza zgodnie zZ umorzeniem

okrycie majatku trwalego fund. wiasnymi | 1 01 2006 31 12 2006 zmiany zmiany w %)

undusze wiasne 71 801 027,88] 70525 812,83 -1 275 215,05 A,78%
majatek trwaly 71 620 278,54, 70 282 464,00 -1 337 814,54 -1,87%)

topien sfinansowania majatku trw. fund.

: 100,3% 100,3% 0,1%, 0,09%

2
Trwalosé struktury finansowania 101 2006 3112 2006 zmianyzmiany w %
fundusze wiasne 71801 027 B8] 70 525 612,83 -1 275 215,05 -1,78%
Suma bilansowa 73 544 587,25 73 850 777.08 346 189,83 0,47

dziat funduszéw whasnych w sumie

ilans. 97,6% 95,4%! -2,2% -2,24%
Réwniez na tle pordwnawezym z innymi badanymi spotdzielniami przez bieglego za rok
2006 wysokosé funduszow wlasnych w Spoldzielni jest dobra a mianowicie :
Pokrycie majatku trwatego fund. wiasnymi |31 12 2006 31 12 2006 131 12 2008 31 12 2008
fundusze wlasne 70 525 812 63 128 349 143,61 256 340 765,02) 104 067 088,0
majatek trwaly 70 282 464,00 129 134 629,47 272 012 891,44 105 583 4508
Istopien sfinansowania majatku trw. fund. wi, 100,3% 99,4% 94,2% 99,4°
2
Trwalosé struktury finansowania 31 12 2006 31 12 2006 31 12 2006 3112 200
Eﬂdusz& wiasne 70 525 812,83 128 348 143 81 266 340 765,02] 104 967 098.0

ma bilansowa 73 890777.08 137 153 522.08 284 068 476,70| 113 283 642.0
|ud2iat funduszéw wiasnych w sumie bilans. | 95 4% 93,6% 89,0% 827"
Biegly nie zglasza uwag.
4.1. Zobowigzania dlugoterminowe z1. 64.183,72
w tym:
- kredyty i pozyczki 71, 64.183,72

Stan zobowiazan dhugoterminowych wykazan

kredytu bankowego wraz Z odsetkami udzielonej przez Elektr

ych w bilansie dotyczy pozyczki w zastepstwie

ownie Jadrowg Zarnowiec.

W wyniku likwidacji elektrowni prawa i obowigzki  tytutu pozyczki przejeta Izba Skarbowa

w Gdansku.

W wyniku badania stwierdzono, ze zwickszenie pozyczki w

wynika z naliczonych

ubieglych.
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ciggu roku o kwotg zi. 162,18

odsetek, zmniejszenia w kwocie z1. 34.819,98 dotycza korekt z lat



W roku 2006 wobec Urzedu Skarbowego zostala lacona kwota 11 739,04 zi. z tytulu
splaty raty pozyczki. Saldo nie zostalo potwierdzone przez Urzad Skarbowy. mimo wyslania

potwierdzenia przez Spoldzielnig

4.2. Fundusze specjalne zl. 34 857,83
-Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych zi. 34.857.83
Podstawa prawna:
Ustawa z dnia 4 marca 1994 r, o Zakladowym Funduszu Swiadczen Socjalnych (Dz. U.
z 1996 r. Nr 70, poz. 335 z pozniejszymi Zmianami).
7Zgodnie z ww. przepisami fundusz socjalny tworzony jest z odpisow w koszty. Fundusz
éwiadczeni socjalnych tworza pracodawey zatrudniajacy powyzej 20 pracownikow w

przeliczeniu na pelne etaty.

4.3. Zobowiazania krotkoterminowe zl. 3 030 784 , 06
wobec pozostalych jednostek zl. 1.022.765,83
-z tytulu dostaw i ushig o okresie wymagalnosci
do 12 miesigecy 71, 560,296,635
- zaliczki otrzymane na dostawy 7. 332.075,97
-z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen spotecznych zl. 52.154.15
- inne z1. 78.239.,06

Zobowiazania z tytulu dostaw i ushug w okresie wymagalnosci do 12 m-cy wynikaja
7 ewidencji analitycznej ksiggowanych faktur 30 dostawcow w ksiggach
rachunkowych na koncie ,.200™

Wigksze salda:
- MPC-K KOKSIK Reda 2. 169.717.47
- OPEC Gdynia 7. 27.123,84
- PEWIK Gdynia 21, 201.057.03
- MPEC Lgbork zl. 75.165,49
- POZG Rejon Gazown. Wejherowo zt. 21.172,14

Do dnia badania zobowiazania powy#sze zostaly w calosci uregulowane.

4.4, Zaliczki otrzymane na dostawy | zl. 332.075,97
dotycza nadplat czynszowych gléwnie 2 tytulu .0. 1 C.W.L.. Nadplaty powyzsze beda

rozliczone z czlonkami po okresie grzewczym.
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4.5. Zobowiazania z tytulu podatkéw, ubezpieczen s tecznych zl. 52.154,15

Podatek dochodowy od 0sob fizycznych (korekta PIT-4 zloZona w Urzedzie Skarbowym
w dniu 12.02.2007 1.) zl. 12.483.00
Zgodnie z listami wynagrodzen za miesige grudzien 2006 r. ustalono zaliczki:

- na podatek dochodowy 7Z1. 5.675,00

- podatek od bonow towarowych zl. 4.950,00

- podatek od wyplat ,wezaséw pod grusza” 2. 456,00

- podatek od ryczaltu zt. 912,00

- podatek od diet Rady Nadzorcze; zi. 175,00

- podatek od umow zlecen zt. 315,00

Podatki powyzsze zaptacono w obowigzujacym terminie, a kwote wynikajacy z korekty
deklaracji zt. 87,00 w dniu 8.02.2007 r.

ZUS:
- skladki emerytalne - 51 zt. 23.872,73
- skladki zdrowotne —52 zi, 6.126,05
- fundusz pracy — 33 zi. 1.890,37

Naliczone skladki ZUS zaptacono w miesiacu styezniu 2007 r.

Podatek VAT zh. 2.854,00
W oparciu o sprawdzone rejestry zakupu i sprzedazy dla celéw ustalenia zobowiazan
z tytulu podatku VAT za miesiac grudzien 2006 r. biegly stwierdzil, ze prawidlowo

naliczono podatek VAT , ktory zostal zaplacony w terminie.

Podatek PFRON 21, 2.724.00
Za rok obrotowy naliczono w koszty podatek PFRON w wysokosci 30.839,00, co jest

zgodne z zapisami ksiggowymi.

Podatek od nieruchomosci

- Urzad Miasta Wejherowo z1. 60.216.00
- Burmistrz Miasta Leborka zk. 11,972,00
- Burmistrz Miasta Redy zl. 48.163,50
- Wéjt Gminy Gniewino zi. 2,710,60
Razem: zt. 123.062,10
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4.6.

.\_
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1
LY

Deklaracje podatkowe zlozono W terminie. Kwdta zgodna z pozycja kosztow, raty

podatku ptacono nieterminowo wobec czego zaplacono 106,00 z1. odsetek za zwloke.

Podatek dochodowy od oséb prawnych CIT-8 zi. 2.204.00
Podstawa opodatkowania: . 11.601.] 3
Przychody niepodatkowe zi, 24547
Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodu:
- PFRON za 2006 r. zi. 30.839.00
- ZUS zl. 21.648,38
. Odsetki budzetowe z. 220,50
- Koszty operacyjne zl. 10.602,10
Razem: 7z}, 63.309.98
Zwigkszenia kosztow podatkowych:
-zaptata ZUS za grudzien 2005 r. w styczniu 2006 r. z1. 16.892.49
_zaptata odpisu ZFSS za 2005 . 71, 34.570,89
Podatek powyzszy zaplacono 2 kwietnia 2007 r.

Zobowigzania krétkoterminowe - inne z1. 78.239,06
-Kasa Zapomogowo — Pozyczkowa 7t 22.002,32
W miesiacu lutym 2007 r. KZP zostala rozwiazana. 11 osobom zwrdcono wklady,

a 3 osoby otrzymaly wezwane do splaty pozyczki.

- Towarzystwo Ubezpieczeniowe Filar” z1. 18.813,00

Rata za ubezpieczenie majatku Spoldzielni zostala zaptacona w miesiacu lutym 2007 r.

- Wadium zt. 7.000,00

W miesigcu styczniu 2007 r. zostaly wniesione kwoty wadium do 3 firm.

- rozrachunki z pracownikami 2. 171.03
dwie zaliczki zostaty rozliczone w miesiacu styczniu 2007 r.

- rozrachunki z tytulu umorzen 7z}, 16.708,71
zaptacono w miesigcu lutym 2007 r. dot. Pozyezki od Elektrowni Jadrowej Zarnowiec,

raty splaca si¢ do Urzedu Skarbowego w Wejherowie.
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- inne rozrachunki 71, 13.544.00
Spoldzielnia dokonata odpisow jak nizej:

[Obliczenie funduszu | Podstawa naliczenia Przecietne Fundusz
za rok 2006 zatrudnienie Wzl
Od pracownikow 76425 48 36.684,00
Od emerytow i
rencistow 127.38 17 2.165,33
Razem 38.849.33

W 2006 roku zwiekszenia i zmnigjszenia Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych

przedstawialy si¢ nastgpujaco:

L.p. |Fundusz Socjalny w roku 2006 Kwota zl.

I Stan na dzien 01.01.2006 . 51.809,59

2 Odpisy na ZFSS 38.849,33

3 Odsetki od srodkdéw na rachunku bankowym 1.54

4, Odsetki od udzielonych pozyczek 0

5 Inne wplywy 0
Razem przychody +BO 90.660.46
Wydatki

1. Bony Swigteczne 41.603,63

2 Dofinansowanie do wezasow 14.000,00

3. Inne koszty 199,00
Razem wydatki 55.802,63
Stan funduszu na 31.12.2006 . 34 857.83

Jak stwierdzil biegly odpisy na Fundusz Socjalny obcigzajacy koszty zostal ustalony w

prawidlowej wysokosci na podstawie faktycznego przecigtnego zatrudnienia w 2006 r.

Wydatki z Funduszu Socjalnego nie budza zastrzezen. Spoldzielnia spelnia warunek

gromadzenia $rodkéw Funduszu $wiadczen Socjalnych na wydzielonym koncie

bankowym, Ewidencja analityczna uzgodniona jest z ewidencjg syntetyczna oraz zgodna

z pozycia bilansu.
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Stan funduszu niezgodny jest ze stanem sSrodkow ienigznych na rachunku bankowym

o kwote zI. 2.538.25. Winno nastapic zwickszenie srodkow na rachunku bankowym
o powyzsza kwotg.

4.7. Fundusz remontowy zl. 1.973 160,40
W Spoldzielni Mieszkaniowej fundusz remontowy tworzony jest w ramach odpisu
obcigzajacego koszty na podstawie art. 6 usl. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o Spotdzielniach Mieszkaniowych.

Odpisy w cigzar kosztow od lokali mieszkalnych tworzone sg zgodnie z stosowng

uchwalg Rady Nadzorczej.
Wydatki z funduszu remontowego wynikaja z ewidencji analitycznej i dokumentow
frodiowych .
Zmiany w funduszu przedstawia ponizsza tabela:
L.p. Wyszczegolnienie Kwota w zl. |
I Stan na poczatek roku 781.605,44
Wplywy:
I. Odpisy od lokali mieszkalnych 1.441.410,65
9 Odpisy od docieplen budynkow 447.999.84
3 Odpisy od legalizacji wodomierzy 3.808.88
4. Odpisy na domofony 38.806.04
5 Odpisy za konserwacjg anten 42.079,00
Ogdlem wplywy + BO 2.755.709,85
II Wydatki
1 Remonty budynkow 487.891.27
2. Konserwatorzy 283.668,23
3 K onserwacje i montaz domofonow 31.222,50
4, Konserwacje 23.604.40
Opolem wydatki 1.096.382,87
Stan funduszu na 31.12.2006 1. 1.973 160,40

Na dzien 31 12 2006 Spoldzielnia posiadal wysoki stan funduszu remontowego
przewyzszajace wydatki za rok 2006.
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Wynika z tego ,ze na rok 2007 zaplanowane wydatki

0 %

zwiekszone o posiadane rezerwy funduszu z roku 2006

funduszu remontowego mogg byc

Podstawowym Zrédlem tworzenia funduszu remontowego sq w Spoldzielni odpisy od lokali
mieszkalnych.
Dodatkowym zrodlem przyrostu funduszu remontowego byty odpisy na docieplenie . ktore za

2006 r. stanowily kwote 447 999,84 z1,

D. Prawidlowo$¢ ustalenia wyniku dzialalnosci

Spoldzielnia stosuje rachunek zyskow i strat w wariancie pordéwnawczym.

Strukture przychodoéw ze sprzedazy za lata 2005 i 2006 obrazuje ponizsza tabela:

L.p. | Tresé 2005 1. w zl. 2006 r. w zk. Zmiany w
%
1. |Przychody z eksploatacji 6.274.932.16 5.812.889.16 02,63
2. |Przychody z energii cieplnej 3.472.267,33 3.280.222.45 94,46
3. | Przychody z ushug
konserwatorskich 285.286.84 283.668.23 99 43
4, |Przychody z innych ustug 0 0 -
= Przychody ze sprzedazy 0 0 -
wewnetrzne|
6. Przychody finansowe 49.213,87 62.586,20 127,17
7. | Pozostale przychody operacyjne 48.627,23 20.285.36 41,71
RAZEM 10.130.327.43 0.459.651.40 93,37
1. Przychody i zyski z1. 9.459.651,40

1.1,

Przychody ze sprzedazy produktow

zi. 9.093.111,61

Wykazane w rachunku zyskow i strat przychody ze sprzedazy sa prawidlowe i zgodne z

syntetyka.

Przychody finansowe

2t

62.586.20

Wynikaja z ewidencji ksiggowej i dokumentow zrodlowyeh i dotycza otrzymanych:

- dywidend od ..Ineksplo™ Sopot

- odsetek od lokat i rachunkow bankowych

20

z1.

7L

8.000,00
19.885,95
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- pozostatych odsetek- odsetki za niete

1.3, Pozostate przychody operacyjne

we platnosei czynszu

Wykazane w rachunku zyskow i strat przychody operacyjne dotycza:

- sprzedaz zhomu, nielegalny wywoz nieczystosci

- zwrot kosztow postgpowania sadowego

- jednorazowe wplaty za domofony

zl 34.700.25
zl. 20.285,36
zl. 8.202,36
zl. 3.863,00
zZi. 8.220.00

2. Ustalenie wyniku finansowego — réznicy migdzy przychodami

a kosztami

Lp. |[Treéé Przychody | Koszty | Wynik
1. | Eksploatacja GZM 5.812.889,16 5.755.931,18 +56.957,98 |
g Energia cieplna 3.280.222 45 3.362.088.45 (-) 81.966,00
3. |Sprzedaz wewngtrzna —
konserwatorzy 283.668,23 283.668.23 0
4, Dziatalnogé finansowa 62.586.20 £94.00 +61.692,20
Dzialalnosé pozostala
operacyjna 20.285.36 17.370,53 +2.914.83
Razem 9.459.651.40 9.419.952,39 39.699.,01

Nadwyzka przychodow nad kosztami na dzien 31.12.2006 r. wynosi:

Podatek dochodowy od oséb prawnych (z1. 11.601.13%19 %)
Nadwyzka przychodow nad kosztami zostala przeksiggowana na konto ,.647"

z}. +39.699,01
2.204,00

i B

_Rozliczenie migdzyokresowe Kosztow gospodarki zasobami mieszkalnymi™

21
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E. Ocena kompletnosci i prawidlowosci wjecia danych zawartych

Dane zawarte w informacji dodatkowe)

1. Struktura kosztow za lata 2005 1 2006

w informacji

dodatkowe;j

Lp. | Tytul 2005 1. 2006 1. Zmiany w %o
I Amortyzacja 9.039,52 44,354,95 490,68
2 Zuzycie materialdw 181.164.44 86.081.09 47.60
3. Zuzycie energii 4.987.182.93 4.961,105,89 09,48
4. Uslugi obce 461.785,08 526.367.77 114
5. Wynagrodzenia 1.363.017.29 1.204.763.82 £8.40
6. Skladki ZUS 258.180.89 184.975,71 71.65
¥ Swiadczenia dla

pracownikow 71.378,66 62.598,39 87,70
8. Odpisy na fundusze 2.164.369.74 1.994.103,01 92,13
9. Podatki i oplaty 219.552.54 238.249.57 108,52
10. Pozostale koszty 136.074,63 09.087.66 72,821
11. Koszty finansowe 3.816,98 894,00 23,42
12. Pozostale koszty operacyjne 9,703,65 17.370,53 179,01

Razem 9.865.266.35 9.419.952.39 95.49

2. Koszty i straty

Spoldzielnia prowadzi ewidencje kosztow w ukladzie rodzajowym na kontach zespohu .. 4™

oraz w ukladzie kalkulacyjnym wg miejsc ich powstawama na poszczegolne rodzaje
dziatalnosci.

Ewidencja kosztow jest zgodna z profilem dziatalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej

Zapisy na kontach kosztow uznaje si¢ za kompletne i prawidlowe na podstawie

dokumentow Zrodlowych.

2.1. Pozostale koszty operacyjne

Dotycza oplat poniesionych z tytulu:

zl. 17.370,53

- wpisow sadowych — dotyczacych postgpowan spornych na kwote zi. 8.021,00

22
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- przedawnionych zobowigzan z tytulu pobranychia nierozliczonych zaliczek

przez bylych pracownikow Spoldzielni zt. 1.350,00
- nierozliczone zapasy materiatowe z lat poprzednich zl. 5.659.67
- inne koszty zt. 233986zl

3. Wynik finansowy
Spotdzielnia jest zwolniona z podatku dochodowego od osob prawnych na podstawie
art. 17 ust. 4 ustawy, przeznaczajac swoje dochody na cele zwiazane z utrzymaniem

zasobdw mieszkanowych .

Zwolnieniu nie podlegaja wydatki nie stanowiace kosztow uzyskania przychodow, ktére w
roku biezgcym wynosity 2. 11.601,13.

F. Podsumowanie rezultatow badania sprawozdania finansowego
wg stanu na 31 12 2006 r.

W wyniku badania sprawozdania finansowego za rok 2006 biegly stwierdza , ze
sprawozdanie to na skutek zmiany zasad ksiggowych w ciggu roku budzi zastrzezenie.

Zaleca si¢ uporzadkowania spraw rozrachunkow ze wzgledu na toczace sie
postepowania prokuratorskie a takze sprawy cywilne , roszezeniowe wobec winnych
powstalych szkéd do 2006 ¢ ©
Spoldzielnia powinna w roku 2007 dokonaé weryfikacji obeigzen z tego tytulu oraz utworzyd
odpisy aktualizujace na naleznosci watpliwe z tego tytulu.

Poza tym zaleca si¢ poddanie najblizsze sprawozdanie finansowe wg stanu na 31 12
2007 r. badaniu przez bieglego rewidenta. mimo braku wymogu ustawowego ,.bowiem
dopiero cigglosc zasad ksiggowych oparta o posiadany program Firmy SACER pozwoli na w
pelni wiarygodne sporzadzenie sprawozdania finansowego 1 umozliwi jego wlasciwa ocene

takze przez bieglego.
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Spoldzielnia Mieszkaniowa " Energetyk " zarok
Tresé ubieghy biezacy zmiany w %
PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z
A NIMI, W TYM : 077338825 © 330 284,83 43410342 -4.4%
- od jednostek powiazanych S |
I. | Przychody netto ze sprzedazy produktow 9 747 199,49 9 093 111,61 -654 087,88 -6, 7%l
Il. | Zmiana stanu produktéw — wartosé dod+ uj- -259 098,08 -37 495,01 221 603,07  -85,5%
lll. | Koszty wytw. $wiadczen na potrzeby jedn. 285 286.84 283 668,23  -1618,61 -0,6%
IV. | Przychody netto ze sprzedazy tow. i mat. _ 0,00 #DZIEL/O!
B. | KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 9 851 745,72 9 401 687,86/ -450 057,86 -4,6%)|
l. | Amortyzacja 9 039,52 44 354,95 3531543 390,7%
Il. | Zuzycie materiatow i energii 5 168 347,37| 5047 186,98 -121 160,39 -2,3%|
lil. | Ustugi obce 461 785,08 526 367,77, 64 582,69 14,0%
IV. | Podatki i oplaty , w tym : 219 552,54 238 249,57 18 697,03 8,5%!
- podatek akcyzowy
V. | Wynagrodzenia 1363 017,29| 1204 763,82 -158 253,47 -11.6%|
V1. | Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadcz. 329 550,55| 247 574,10 -81985.45  -24,9%)
VIl | Pozostale koszty rodzajowe 2 300 444,37 2 093 190,67|-207 253,70 .g,u;,g
VIIl. Warto$¢ sprzedanych towardéw i materialéw 0,00{#DZIEL/0!
C. | ZYSK ( STRATA ) ZE SPRZEDAZY ( A-B ) .78 357,47| -62403,03| 1595444 -204%
D. | POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 48 627,23 20 285,36/ -28 341,87 -58,3%
l. |Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trw. | 0,00{#DZIEL/O!
Il. | Dotacje '
lll. | Inne przychody operacyjne 48 627,23 20 285,36 -28 341,87 -583%
E.  POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 9 703,65 17 370,53, 7 666,88  79,0%)
|. | Strata ze zbycia niefinansowych akt. trw. I
II. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinan.
lll. | Inne koszty operacyjne 9 703,65 17 370,53| 7 666,88 79,0%
| ZYSK ( STRATA ) Z DZIALALNOSCI ' j
F. OPERACYJNEJ (C+D-E) -39 433,89|  -59 488,20/ -20 054,31 50,9
G. | PRZYCHODY FINANSOWE 49 213,87 62 586,20, 1337233 27.2%
I. | Dywidendy i udziaty w zyskach , w tym : 11 000,00 8 000,00, -3 000,000 -27,3%
- od jednostek powiazanych
IIl. | Odsetki, w tym ; 38 213,87 54 586,20 16 372,33  42,8%|
- od jednostek powiazanych
lil. | Zysk ze zbycia inwestycji
IV. | Aktualizacja wartosci inwestycji =
V. |Inne
- od jednostek powigzanych |
| H. | KOSZTY FINANSOWE 3 816,98 894,000 -292298 -76,6
I. | Odsetki, w tym ; 3 816,98 778,15 -3 038,83 -79,6%
- dla jednostek powiazanych '
Il. | Strata ze zbycia inwestycji -1
lll. | Aktualizacja wartosci inwestycji |
V. | Inne 115,85 115,85 #DZIEL/DY
ZYSK ( STRATA ) Z DZIALALNOSCI
|. |[S0SPODARCZEJ (F+G-H) 5 963,00 2 204,00 -3759,00 0,0%
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J. | WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH 0,00/ 0,00 0, 0,0
K. | ZYSK { STRATA ) BRUTTO (I +,-J) 5 963,00| 2 204,00 -3 759,00 0,
L. |PODATEK DOCHODOWY 59563.00 2 204,00 -3759,00
M. | POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJ. Zysku
N. | ZYSK ( STRATA ) NETTO { K-L-M ) 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprawozdanie finansowe za rok 2006 :
AKTYWA
Wyszczegolnienie poczatek koniec zmiany % zmian
Stan na dzier : 101 2006 31 12 2006 w 2005 1. w 2005 r.
A MAJATEK TRWALY 71 620 m,s_a] 70 282 464,00 -1 337 814,54 4,9%
I [RZECZOWE AKTYWA TRWALE 7154089377 70221 254,44 -1 328 639,33 -1,9%
= [§rodki trwate 7154000877 70221 254,44 A 319 654,33 -1,8%
a Lgrun'q.r w tym w uytkowaniu wisczystym 2 980 224,01 2932 732,82 -47 491,19 -1,6%,
lzADR! #ADRI #ADRY #ADR! #ADR!
b Ibudynki,lokale , obiekty 68 503 194,48 67 252 691,75 -1 250 502,73 -1,8%
¢ |urzadzenia techn. | maszyny 55 588,92 35 :lBﬁ.DEJ -20 392,83 -36,7%
d |érodki transportu 0,00 u.nn| 0,000 #DZIELIO!
B tnm: srodkl trwale 1 901,36 H:‘L?d -1 EE?.{A 66,74
2 |Srodki trwate w budowie g 985,00 n.ud -8 nss,uul -400,0%)
3 |zaliczki na &r. trwale w budowie 0,00 0,00 0,00, #DZIELIO!
il [NALEZNDSCI DLUGOTERMINOWE 62 884,77 53 709,56 -8 175,21 -14,6%
2 |od pozostatych jednostek 62 884,77 53 709,56 -9 175,21 14,6%
W NWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 7 500,00 7 500,00 0,00 0,0%
1 Mieruchomosci 0.00 0,00 0,00  #DZIELIOY
7 [Wartosci niemat. | prawna 0,0 0,00 0,00 #DZIELIDY
3 |Diugoterminowe aktywa finansowe 7 500,00 7 500,00 0,00 0,0%)
b | pozostalych jednostk. 7 500,00 7 500,00 0,00 0,0%
0 | udziaty lub akcje 7 500,00 7 500,00 0,00 0,0%)
B |AKTYWA OBROTOWE yo2430871 333831681 La14007.90  73.5%
| [zapasy 18 474,73 137 017,91 118 543,18 641,7%
1 |materiaty 1847473 4118 36 -14 356,37 T7,7%
5 |Zaliczki za dostawy 0,00 132 899,55 132 899,55  #DZIELIO!
I |Maleznoscl krotkoterminowe 1 215 317,268 1 181 476,87 -23 840,39 -Zrﬂ"'-'“"g'
2 halatmm od pozostatych jednostek ; 1218 31?.25{ 1191 476,87 -23 B40,39 -2,0%|
a |z tytutu dostaw i uslug w okresie sphaty : 823 974, 682 588,04 141 086,39 A7,1%
0 |- do 12 miesigcy 665 843,85 624 110,85 41733,00 £,3%
0 |- powyzej 12 miesigcy 158 130,58 58 777,18 9935338 -62.8%
b |z tytulu podatkow, dotacji cel, ubezp. zdrow. 13.26], 223,87 210,81 1688,3%
¢ |inne 192 492,95 157 683,72 .34 809,23 18,1%
d |dochodzone na drodze sadowe| 198 B36,62 350 681,24 151 844,62 76.4%
i INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 589 045,76 1 929 §46,09 1 340 800,33 227 6%
| [Krétkoterminowe aktywa finansowe 589 045,76 1920 846,09 1 340 80D, 227,6%
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¢ |&rodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 589 045.76 1929 ma.nd 1 340 800,33 227,6%)
0 | érodki pieniezne w kasie | na rachunkach 589 045,14, 1929 845,09 1 340 800,33 227 6%)
IV |[KROTKOTERM. ROZLICZENIA MIEDZYOKR. 101 470,96 79 975,74 -21 495,22 21,2%)
0 JAKTYWA RAZEM 73544 587,28 73 620 780,61, 76 193,36 0,1%)|
PAYWA
Wyszczegélnienle poezatek koniec zmiany %, zmian
Stan na dzien : 101 2006 31 12 2006 w 2005 r. w 2005 r.
ks KAPITALY | FUNDUSZE WLASNE 71801 027,88 70 525 812,83 4 275 215,08 A7
| 1. |Kapital { fundusz podstawowy ) 67 532684,18 66 376 505,08 1156 179,12 A4,71%]
IV. |Kapital ( fundusz zapasowy ) 0,0 4 149 307,77 4149 307,77 #DZIELIO!
FOBOWIAZANIA | REZERWY NA
B [ZOBOWIAZANIA 1 743 559,37 3 004 967,78 1 351 408,41 77,51%
Il [ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 98 841,49 64 183,72 -34 657,77 -35,06%
| 2 [Wobec jednostek pozostatych 98 841,49 84 183,72 -34857,77  -35,06%
a | kredyty | pokyczki 98 B41,49| 64 183,72 -34 657,77 -35,06%
Il ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 1467 450,56 3 030 784,0 156333350  106,53%
2 Wobec pozostalych jadnostek 634 035,53 1022 765,83 388 730,30 61,31%
z tytutu dostaw | ustug w okresie
d |wymagalnosci 373 170,51 560 296,65 187 126,14 50,14%
0 | do 12 miesiecy 373 170,51 560 296,65 187 126,14 50,14%
0 | powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0.00 #DZIELIOY
& [zaliczki otrzymane na dostawy 118 710,12 332 075,97 213 365,8 179,74%|
f kobowiazania wekslowe 0,00 0,00 n.nj #DZIELIOI
- tytulu podatkéw , cet , ubezpieczen | innych 62 002,34 52 154,15 -8 848,20 -15,B8%|
h |z tytulu wynagrodzen 337,05 0,00} -337,08  -100,00%
i hone 70 815,50 78 239,08 A 576,44 -1,58%
3 [Fundusze specjaine 83341503 2008 018,23 1174 603,20 140,94%
IV |ROZLICZENIA MIEDZY OKRESOWE 177 267,32 0,00 -177 267, -100,00%
2  |lnne rozliczenia mledzyokresowe 177 267,32 IZI,Oﬂ!. =177 267,32 -100,00%:
0 |- krotkoterminowe 177 267,32 0,00 A77 267,32 -100,00%
0 PASYWA RAZEM 73 s'u_uar.zsl 73 620 780,61 76 193,36 n.'-lwul
E. Informacje koncowe

Raport z badania sprawozdania finansowego Spoldzielni Mieszkaniowe] wEnergetyk” w

Wejherowie zawiera 27 stron kolejno ponumerowanych.

Kazda strone raportu oznaczono skréconym podpisem, 3 egzemplarze raportu i opinii

biegly dostarczyl Zarzadowi. Integralng czgsé raportu stanowig: skorygowane w wyniku

badania :
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v" bilans sporzadzony na dzien 31.12.2006 r.,
¥ rachunek zyskow i strat za okres od 1.01.2006 r. do 31.12.2006 ..
v" informacja dodatkowa.

Wejherowo, dnia 27 kwietnia 2007 r.

BIURD ExsPeRTYs an
" VOTERITL AMALIZ | BADANIA BILANSO
;LFI, R A p »
P RED RADOSz
81 SF;I'I SOFOTu o Kolberga 1
Bl 550 52 11, tal G495 588 431
M RH5 101.21.5g8
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