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Szanowni Panstwo- czlon kowie SM Energetyk,

w imieniu Zarzadu informuje Pafstwa o sprawie dotyczacej podziatu spotdzielni.

Niezaleznie od decyzji, jaka podejma Panstwa przedstawiciele. informacja taka . z uwagi na bardzo
niska frekwencje na zebraniach i na powazne konsekwencje dla mieszkancéw. powinna dotrze¢ do
wszystkich czlonkéw spotdzielni.

Nie jest argumentem przemawiajacym za podzialem sprawa odlegtosci osiedli w spotdzielni, ktore
przy dzisiejszych srodkach komunikacji i komunikowania sig, nie sg problemem.

Jest to sprawa ludzi, ich umiejgtnosci i kompetencji.

Mieszkancy wszystkich spotdzielni mieszkaniowych maja takie same problemy lub bardzo
podobne, wigc to tez nie jest argumentem przemawiajacym za podziatem.

Uwazam, ze jedynym argumentem sa podstawy ekonomiczne i konsekwencje dla kieszeni cztonka
spotdzielni.

Na ZPCz w czerwcu 2006 zostala podjeta uchwata zobowiazujaca zarzad do przygotowania
projektu podziatu spétdzielni na cztery mniejsze. Od tego miesiaca,poza rozdziatem bilansu na
cztery i to bez zalacznikéw, nie zrobiono niczego wigcej w tym zakresie.

Przede wszystkim brak jest analizy ekonomicznej celowosci takiego podziatu.

1.Najprostsza sprawa przy podziale sa zagadnienia formalno-prawne 1 glosowanie, lecz samo
przygotowanie niestety trwa dtugo.

2 Przygotowujac si¢ do podziatu nalezy zorganizowa¢ ewidencje ksiggowa tak, by kazda

7z ewentualnych spétdzielni miata juz wiasna ewidencje, co pozwoli na gruntowna analize kosztow
dziatalnosci, bez tego podziat nie ma sensu, a w kazdym razie moze przynies¢ niespodzianki

w postaci zmiany stawek czynszu, co dla wielu bedzie zaskoczeniem. Tak zorganizowana
ewidencja jeszcze w ramach SMEnergetyk pozwoli na stwierdzenie, jak ksztaltuja sig rzeczywiste
stawki czynszu dla kazdej spétdzielni osobno. To powinno by¢ decydujace.

Jest to o tyle wazne, Ze od momentu podjecia uchwaty o podziale do wejscia w Zycie podziatu

/ zapis w KRS/ uptywa sporo czasu. Wpisu nalezatoby spodziewaé si¢ we wrzesniu.

3.Sa koszty stale /utrzymania zarzadu, rady nadzorczej, gltownego ksiegowego, zakup licencji na
programy informatyczne, pracownikow etatowych rozliczajacych media,prowadzacych sprawy
cztonkowskie , oplaty lustratoréw, bhp,ustug prawnych i inne koszty ktore musza wystapié¢/

ktére rozdzielone na mniejsza ilosé m2pow. zasobow doprowadza do wzrostu stawki czynszu za
m2, a to zaskoczy wszystkich.

4.Do przygotowania podziatu potrzebne sa co najmniej dwa lata, musi by¢ czas na organizacyjne

i ewidencyjne przygotowanie podziatu,analize i wywazenie wszystkich za i przeciw. Konieczne jest
poinformowanie mieszkancéw o skutkach pozytywnych i negatywnych.

5.Czlonkowie spétdzielni nie maja wystarczajacej informacji na temat samego podzialu i jego
skutkéw dla ich kieszeni, a takiej informacji na dzien dzisiejszy nie ma.

6.Pokutuje przekonanie, ze podziat jest lekarstwem na potanienie opiat, otz niekoniecznie, w
kierunku potanienia oplat nie podjeto zadnych krokéw i bez analizy nikt tego nie stwierdzi.
7.Wieksza spotdzielnia ma wigksze mozliwosci w zakresie dysponowania srodkami finansowymi
w momencie zalegania cztonkéw z optatami, a zjawisko to bedzie istnialo poniewaz nie jestesmy
spoleczenstwem zamoznym, prosze wigc uwazac, by decydujac o podziale i jego terminie nie

nie przyczyni¢ si¢ do drenazu kieszeni mieszkancow i nie wpedzi¢ ich w wigksze kiopoty
finansowe.

8.Zwolennicy podziatu nie maja zadnych dowodéw na to, ze bedzie taniej, jak 1 przeciwnicy, ze nie
bedzie taniej. Sprawe nalezy przeanalizowac i wywazyc.

9 Dlaczego nie zrobiono nic z tych spraw do tej pory? Ano dlatego, ze w 2006 r. ksiggowosc
prowadzity dwa podmioty, ostatnia gtéwna ksiggowa zostata zatrudniona pod koniec ubiegtego
roku, byly klopoty z bilansem do kwietnia 2007 r., potem nalezalo szybko ksiggowac rok biezacy.
Nikt nie przygotowat w zwiazku z tym nowego planu kont uwzgledniajacego podzial przy
stosowaniu programu DOM nie wykupiono wszystkich modutow, co czyni program mato



efektywnym. Wiecznie trwaja spory personalne . urazone ambicje itp., nie ma wigc czasu na
spokojna prace. Osoby odwotane czy tez zawieszone paralizuja prace /przyktad, na skutek
zlozonego pisma do PKO przez te osoby, bank nieuzasadnienie wstrzymal realizacjg przelewow,
co zmusilto obecny zarzad do poszukania nowego banku.a kto zaptaci odsetki karne?, oczywiscie
mieszkancy. To wszystko nie sa przyczyny obiektywne. zawinili konkretni ludzie.
10.Przeprowadzenie symulacji kosztow dla nowych spotdzielni jest ztudne, bo wynik zalezy od
przyjetyvch kwot, stawek itp. Symulacja moze by¢ tendencyjna. Najwazniejsze s koszty
rzeczywiste. RN przyjeta plan kosztow zarzadzania na 2007 r. Dopiero w kwietniu 2007r.zamiast w
grudniu 2006 r. ,lub z poczatkiem 2007 r. Bo go nie bylo. Plan zostat przyjety z zastrzezeniem, ze
po II kwartale powinien zosta¢ zweryfikowany, oznacza to, ze nie jest wiarygodny i budzi
watpliwosci. Kto w takiej sytuacji podejmie ryzyko podziatu juz teraz i wytlumaczy
mieszkancom.ze bedzie taniej?

11.Czlonkowie spoldzielni w réznym stopniu angazuja si¢ w jej dzialalnos¢, najezgscie] w
niktym,ale to nie upowaznia tej niewielkiej grupy reprezentantow do podejmowania bez posiadania
potrzebnych analiz, uchwat, ktére moga zawazy¢ na budzetach domowych.

Czy zarzad zdazy z analizami do ZPCz?Watpliwe, od 1.06.2007r. SM jest bez gl ksiggowego. W
czerweu nastapi rozstrzygniecie konkursu na prezesa i wiceprezesa, w przypadku nowych twarzy
wszystko zacznie sie od poczatku. Jezeli nastapia zmiany w skiadzie RN, a przypuszczalnie
nastgpia, mamy kolejny stracony rok.

12..Lepszym rozwigzaniem, bo podejmowanym na wlasne ryzyko, bez wciagania w nie oséb,
ktére tego nie chea, jest powstawanie wspélnot mieszkaniowych. Lepiej i$¢ w tym kierunku.
Niestety to tez wymaga czasu, procedury trwaja diugo.

13.Nalezy przygotowa¢ mozliwie najrzetelniej rozliczenie funduszu remontowego, jest pewna
koncepcja, ale wymaga przekonania do niej mieszkancow. To samo dotyczy docieplen. Mozna byto
przystapi¢ do tych prac jeszeze w 2006 roku.

14 Nalezy zminimalizowa¢ stan wszystkich spraw spornych, kto potem nimi sie zajmie?Zostang
umorzone?

Podsumowujac, nie ma w tej chwili podstaw ekonomicznych i organizacyjnych do przeprowadzenia
podziatu w 2007 roku. Te podstawy trzeba dopiero stworzyc.

Jezeli zostanie podjeta uchwata o podziale, to prosze zdawa¢ sobie sprawg z niekorzystnych
konsekwencji spowodowanych pospiechem i brakiem przekonania o racjach ekonomicznych.




