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s
OPINIA NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA
l. Dla Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Energetyk” w Wejherowie, Osiedle Przyjazni 6

II. Przeprowadzono badanie zatgczonego sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk” w Wejherowie, na ktore
sktada sie;

1. bilans sporzadzony na dzierh 31 grudnia 2007 roku, ktdry po stronie
aktywow i pasywow zamyka sie sumg 72.644.805,84 zt.

2. rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2007 roku do
31 grudnia 2007 roku ktéry zamyka sie wynikiem finansowym —
zyskiem netto w kwocie 86.544,02 zt osiggnietym w dziatalnosci
gospodarczej oraz wykazujgcy nadwyzke kosztow nad przychodami
W gospodarce zasobami mieszkaniowymi w wysokosci 415.582,48 zt.
Na podstawie art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119 poz.1116 z
pozniejszymi zmianami i znowelizowanej w dnia 14 czerwca 2007 r.
(Dz. U. Nr 125 poz. 873) osiggnieta nadwyzka kosztéow nad
przychodami zwieksza koszty tej gospodarki w roku nastepnym.

3.  wprowadzenie do sprawozdania finansowego obejmujgce dodatkowe
informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie tego sprawozdania oraz sprawozdania z dziatalnosci

odpowiedzialny jest Zarzgd Spoétdzielni.

Moim zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci,

prawidtowosci i jasnosci tego sprawozdania finansowego oraz
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prawidlowosci ksiagg rachunkowych stanowigcych podstawe jego

sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzono stosownie do

postanowien;

1) rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci
(Dz. U. 22002 r. Nr 76, poz. 694 z pdzZniejszymi zmianami),

2) norm wykonywania zawodu biegtego rewidenta, wydanych przez
Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw w Polsce,

3) Dziatu VIl ustawy Prawo Spoétdzielcze (ustawa z dnia 16 wrzesnia
1982 r. (Dz. U. z 2003 roku Nr 188 poz.1848 z podzniejszymi
Zmianami)

4) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. 22003 roku Nr 119 poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami)

5) Statutu Spétdzielni zarejestrowanego w Sadzie Rejonowym w
Gdansku w dniu 13 listopada 2006 roku. W dniu 24 listopada 2007
roku Zebranie Przedstawicieli uchwalito nowy statut, zostat on
zarejestrowany Postanowieniem Sgdu Rejonowego z dnia 27 lutego
2008 roku.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowano i przeprowadzono w taki
sposob, aby uzyskaé racjonalng pewnosc¢, pozwalajgcg na wyrazenie opinii

o sprawozdaniu. W szczegdélnosci badanie obejmowato sprawdzenie
poprawnosci zastosowanych przez jednostke zasad (polityki) rachunkowosci i
znaczacych szacunkéw, sprawdzenia — w duzej mierze w sposob wyrywkowy
— dowoddw i zapiséw ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacije
zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i catoSciowg ocene sprawozdania

finansowego.
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Uwazam, ze badanie dostarczyto wystarczajgcej podstawy do wyrazenia

miarodajnej opinii.

Wyniki przeprowadzonego badania wskazujg niepewno$¢ w zakresie;

prawidtowosci ustalenia obcigzen z tytutu rozliczenia wynagrodzen, tj

podatku dochodowego oraz sktadek ZUS,

nie ujawniono w informacjach i objasnieniach do sprawozdania
finansowego zobowigzan warunkowych na kwote ogotem 2.585.331,56 zt
dotyczacej: poreczenia kredytu SKOK na kwote 1.239.170,94 zt,
nierozliczonych robdt remontowych ELMOT-u na kwote 1.046.160,02 zt
wraz z odsetkami oraz warto$¢ odszkodowania w wysokosci 300.000 zt
za mieszkanie sprzedane przez Spéfdzielnie z ustanowiong hipoteka
przymusowg kaucyjng. Powyzsze kwoty mogg wptynaé niekorzystnie na

sytuacje finansowg Spoétdzielni.

Moim zdaniem, za wyjatkiem powyzszego, zbadane sprawozdanie finansowe,

obejmujgce dane liczbowe i objasnienia stowne:

przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne do oceny
sytuacji majatkowej i finansowej badanej Spotdzielni na dzier 31 grudnia
2007 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia
2007 roku do 31 grudnia 2007 roku,

sporzadzone zostato, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z
okreslonymi w powotanej wyzej ustawie zasadami (politykq)
rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych,

jest zgodne z wptywajgcymi na tre$¢ sprawozdania finansowego

przepisami prawa i postanowieniami statutu Spoétdzielni.
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Sprawozdanie z dziatalno$ci Spétdzielni jest kompletne w rozumieniu art. 49
ust. 2 ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze

zbadanego sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.

Wejherowo, dnia 30 maja 2008 roku

Biegly Rewident Biuro Biegtego Rewidenta ,AKCEPT”
Wopisane przez Krajowa Izbe Biegtych
/% ’ / Rewidentéw na liste podmiotéw uprawnionych
2 % do badania sprawozdan finansowych pod nr 1263

Irena Barzowska
. BIURQO BIEGLEGO REWIDENTA
Nr ewid. 140/4778 »AKCEPT«
80-365 Gdansk,ul. Czarny Dwor 6
tel.558-43-33, kom. 0502-303-615
NIP 585-101-02-02 Nr ewid. 1262

B.B.R »AKCEPT«
WLASGICIEL

upr. nr 1263
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A. Cze¢s$é ogolna
1.  Dane porzadkowe i informacje wstepne

1.1. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Energetyk” posiada swojq siedzibe
w Wejherowie, ul. Osiedle Przyjazni 6
Wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestr Przedsiebiorcow
w Sadzie Rejonowym Gdanisk — Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat  Gospo-
darczy pod numerem

KRS 0000109361

1.2. Spdidzielnia w roku badanym prowadzita dziatalnos¢ jako osoba prawna
w oparciu o statut, ktéry zostat zaktualizowany przez Zebranie Przedstawi-
cieli Cztonk6w w dniu 3.06.2006 roku i zatwierdzony przez Sad Rejonowy
w Gdansku w dniu 13 listopada 2006 roku.
W dniu 24.11.2007 roku Zebranie Przedstawicieli uchwalito nowy statut, zo-
stal on zarejestrowany Postanowieniem Sadu Rejonowego z dnia 27.02.2008
roku. (sygnatura sprawy: GD VIII NS — REJ.KRS/ 000264/08/756)
Przedmiot dziatalnosci Spétdzielni zostat okreslony w § 3 pkt. 2 statutu
1 obejmuje 38 pozycji, w tym peing obstuge gospodarki zasobami mieszka-
niowymi — eksploatacyjng oraz remontowa.
Spotdzielnia posiada osobowos¢ prawng i jest zobowigzana do prowadzenia
ksiag rachunkowych w oparciu o ustawg o rachunkowosci, a na ich podsta-
wie do sporzadzenia pelnej sprawozdawczosci statystycznej i finansowe;.

1.3. Rejestracja statystyczna i podatkowa

Wojewodzki Urzad Statystyczny nadat Spétdzielni numer identyfikacji sta-
tystycznej

REGON 001407502

Urzad Skarbowy w Wejherowie nadal Spétdzielni numer identyfikacji po-
datkowe]

NIP 588 — 000 — 82 — 25
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1.4. Sklad Zarzadu Spéldzielni

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni dziatat w nastepujacych

sktadach:

1.

w okresie od 1.01.2007 r. do 20.01.2007 r.
Prezes Zarzadu — Barbara Stachelek

Z — ca Prezesa — Edmund Arendt

Z — ca Prezesa — Maciej Skalik

w okresie od 21.01.2007 r. do 28.02.2007 r.
Prezes Zarzadu — Barbara Stachelek
Z — ca Prezesa — Edmund Arendt

w okresie od 29.01.2007 r. do 05.01.2007 r.
Prezes Zarzadu — Barbara Stachelek

Z — ca Prezesa — Edmund Arendt

Czlonek Zarzadu — Ryszard Szulgo

w okresie od 06.02.2007 r. do 28.02.2007 r.
Prezes Zarzadu — Barbara Stachelek

Z — ca Prezesa — Edmund Arendt

Cztonek Zarzadu — Ryszard Szulgo
Czlonek Zarzadu — Wiestaw Horak

w okresie od 01.03.2007 r. do 17.04.2007 r.
Prezes Zarzadu — Barbara Stachelek
Cztonek Zarzadu — Wiestaw Horak
Czlonek Zarzadu — Ryszard Szulgo

w okresie od 18.04.2007 r. do 24.04.2007 r.
Czlonek Zarzadu — Wiestaw Horak
Czlonek Zarzadu — Ryszard Szulgo

w okresie od 25.04.2007 r. do 06.05.2007 r.
Cztonek Zarzadu — Wiestaw Horak
Czlonek Zarzadu — Mieczystaw Hanczewski

w okresie od 07.05.2007 r. do 13.05.2007 r.
Czlonek Zarzadu — Wiestaw Horak

Czlonek Zarzadu — Mieczystaw Hanczewski
Cztonek Zarzadu — Andrzej Guziak

{
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9. w okresie od 14.05.2007 r. do 06.06.2007 r.
p.o. Prezesa Zarzadu — Andrzej Guziak
Czlonek Zarzadu — Wiestaw Horak
Czlonek Zarzadu — Mieczystaw Hanczewski

10. w okresie od 07.06.2007 r. do 18.06.2007 r.
p.o. Prezesa Zarzadu — Andrzej Guziak
Cztonek Zarzadu — Wiestaw Horak

11  w okresie od 19.06.2007 r. do 30.06.2007 r.
Prezes Zarzadu — Andrzej Guziak
Z-ca Prezesa ds. Technicznych — Jarostaw Jedrzejewski
Czlonek Zarzadu — Wiestaw Horak

12 w_okresie od 01.07.2007 r. do 27.08.2007 r.
Prezes Zarzadu — Andrzej Guziak
Z-ca Prezesa ds. Technicznych — Jarostaw Jedrzejewski

13w okresie od 19.06.2007 r. do 30.06.2007 r.
Prezes Zarzadu — Andrzej Guziak
Z-ca Prezesa ds. Technicznych — Jarostaw Jedrzejewski
Czlonek Zarzadu — oddelegowany Czlonek Rady Nadzorczej Janina Pancewicz

W okresie od 13.11.2006 r. do 31.05.2007 r. Gléwnym Ksiegowym byta
Danuta Jankowska, a od 02.07.2007 r. i nadal Gtéwnym Ksiegowym jest
Ewa Horak.

Srednioroczne zatrudnienie w roku badanym w przeliczeniu na pelne etaty
wynosito 42, a w roku poprzednim 42,5 etaty.

Fundusze podstawowe Spétdzielni na dzien 31 grudnia 2007 roku Wynosza,

69.349.958 zt i wniesione zostaty przez cztonkéw Spotdzielni

w formie udziatéw i wktadéw mieszkaniowych i budowlanych oraz fundu-

szu zasobowego i zasobéw mieszkaniowych.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1.01.2007 r. do 31.12.2007 r. skiada sie

z:

a) bilansu na dziefi 31.12.2007 r., ktérego suma bilansowa po weryfikacji
wynosi 72.644.805,84 zt

b) rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2007 r. zamyka si¢ wynikiem finansowym zyskiem netto w kwocie
86.544,02 zt osiagnigtym w dziatalnosci gospodarczej oraz wykazujacy
nadwyzke kosztéw nad przychodami w gospodarce zasobami mieszka-
niowymi w wysokosci 415.582,48 zt.
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1.8

1.9

1.10
1.11

1.12

v
Na podstawie art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach g
mieszkaniowych (Dz. U. 22003 r. Nr 119 poz. 1116 z pézniejszymi
zmianami i znowelizowanej w dniu 14 czerwca 2007 roku (Dz. U. Nr
125, poz. 873) réznica migdzy kosztami, a przychodami gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi Spétdzielni zwieksza odpowiednio koszty Iub
przychody tej gospodarki w roku nastepnym. Za rok 2006 osiagnieta
nadwyzka kosztow nad przychodami w kwocie 38.347,97 z1 nie zostala
rozliczona.

¢) wprowadzenia do sprawozdania finansowego oraz dodatkowych infor-
macji i objasnien.

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy nr 3/2007/08 z dnia

25.03.2008 roku zawartej pomigdzy Biurem Bieglego Rewidenta »AK-

CEPT” w Gdansku, a Zarzadem Spoétdzielni, zgodnie z Uchwata Nr 9

z dnia 4.02.2008 roku Rady Nadzorczej podjetej na podstawie § 93 pkt. 2.9

Statutu Spoéldzielni.

Zarzad Spotdzielni w dniu 30 maja 2008 roku ztozyt o§wiadczenie

o kompletnosci, rzetelnosci i prawidlowosci sprawozdania finansowego

przedstawionego do badania, sporzadzonego na podstawie prowadzonych

ksigg rachunkowych oraz o nie wystapieniu innych zdarzer po dacie jego
sporzadzenia, ktére miatyby wptyw na sytuacje majatkowsa i finansowa.

Ksiggi rachunkowe prowadzone s w siedzibie Spotdzielni.

W trakcie badania sprawozdania finansowego Spétdzielnia udostgpnita nam

dokumenty i informacje niezbedne do wydania opinii i sporzadzenia raportu.

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni za rok 2006, ktére bylo podstawa

otwarcia ksiag rachunkowych na 1.01.2007 roku obejmowato;

a) wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informa-

cje 1 objasnienia

b) bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2006 roku, ktéry po weryfikacji

po stronie aktywdw i pasywow wykazuje sume bilansowg
73.620.780,61 zt

c¢) rachunku zyskow i strat za okres od 1.01.2006 r. do 31.12.2006 r., ktéry

zamyka si¢ bezwynikowo.

Sprawozdanie finansowe za rok 2006 zostato zbadane przez firme audytor-

ska Biuro Ekspertyz, Analiz i Badania Bilanséw ,,ALRAD” z siedzibg,

w Sopocie, ul. Oskara Kolberga 18 A m. 7 i uzyskato opini¢ bez zastrzezen,

uzupetniong o objasnienia dotyczace naruszenia ciagltosci stosowania zasad

rachunkowosci. Sprawozdanie finansowe za rok 2006 zostato zatwierdzone
przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 23 czerwca 2007 roku

(Uchwata Nr 4/2007), ztozone w Urzedzie Skarbowym w Wejherowie w

dniu 2.07.2007 r. oraz w Sadzie Rejonowym Gdarisk — Péinoc w Gdansku,

VIII Wydziat Gospodarczy KRS w dniu 6.08.2007 r.

Bilans zamknigcia na dzien 31 grudnia 2006 roku zostat poprawnie wprowa-

dzony do ksiag rachunkowych jako bilans otwarcia roku badanego.
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1.13 Biuro Bieglego Rewidenta ,,AKCEPT” z siedziba w Gdansku przy ul. Czar-
ny Dwor 6 jest wpisane na list¢ podmiotéw uprawnionych do badania pro-
wadzong przez Krajowa Izbg Bieglych Rewidentow pod numerem 1263.
Badanie zostalo przeprowadzone przez bieglego rewidenta Irene Barzowska
wpisang na listg¢ badajacych sprawozdania finansowe pod numerem 140 oraz
Haling Gieniusz - bieglego rewidenta wpisanego do rejestru biegtych rewi-
dentéw pod numerem 997.
Zaréwno podmiot uprawniony do badania jak i przeprowadzajacy w jego
imieniu biegli rewidenci stwierdzaja, ze pozostajq niezalezni od badane;j
Spoldzielni w rozumieniu art. 66 ust. 2 ustawy o rachunkowosci.
Zgodnie z zawarta umowga badanie przeprowadzono w siedzibie Spétdzielni
w okresie od 21 kwietnia do 9 maja 2008 roku.

2.  Analiza sytuacji finansowej i majatkowe;j
Dziatalnos¢ gospodarcza Spotdzielni, jej wynik oraz sytuacje majgtkowa

i finansowa w roku badanym w poréwnaniu do lat poprzednich obrazujg po-
nizsze zestawienia oraz wskazniki.

BIURO BIEGLEGO REWIDENTA , AKCEPT”
Irena Barzowska <% Gdansk, ul. Czarny Dwér 6




9 Jom(] AUIDZ) °|N ‘YSUDPL) « DHSMOZIDE DU

«LdDHY" HIN3AIM3Y 09319319 OYNIg

8°8G- LSY 6 vEY 6€- 88Y 65- 696 v€ [oufA3e19do 1o50urRtRIZp Z (R1R1S) YSAZ] 4
v'SLY € 6£0 179 vOL 6 0LE L1 60V 8€9 suffoerado Azsoy auul -
v'SL9 € 6£0 179 YOL 6 0LE LT 60t 8€9 sufAoerado A1zsoy opm1sozod| g
8°161 € 081 L79 L79 8% $8T 0T SO Lb9 aufKoerado Kpoyokzid suur -
0 afomop -
8161 € 081 L79 L79 8V $8T 0T S9¥ Lv9 sulfoerado ApoyoAzid spesozog|
Sita 9I¢ 88 LSE 8L €0V 79" €16 ST Azepazids oz (e1ens) yskz| O
0 MmorerIalewW
I MOIBRMO) Yo Auepazids psopem -
8v01 ShL 66 v¥y 00€ T 161 €60 T 9€6 T61 T amofezpor L1zsoy sreisozod -
9°86 €06 ¢ 09S 6C¢ VLS LYT 1L0 v¥T BIUSZOPBIMS
auul I suzosjods vruazosidzoqn -
0°001 123 LT10 €9¢€ 1 YOL ¥0T 1 81€ 50T 1 BIUdZpOJ3RUAM -
0 AmozKoye yorepod -
TL6 9L9 9- €65 61T 6T 8€T €LS 1€T wA) m ‘Aetdo 1 pjjepod -
L66 9L 1- S8L 19y 89¢ 9T¢§ 909 TS 95q0 13njsn -
TL6 ¢SS trl- LYE 891 G L8I LYO S 9 06 ¥ 3ISUS | MOFELIdJRW J10AZNZ -
09 SyS L1- 6¢£0 6 SSE vy 018 9T efoezAyowe -
7'66 WLl SyL 158 6 889 10¥ 6 9%6 67€ 6 [oufAoe1ado 1osourererzp Kizsoy| g
0 MOJeMO] 1
morerioew Azepazids 9z o)jou ApoyoAzid -
‘01 198 €5Z- L8T S8 899 €8T L08 6T Aqaznod
auseim eu “npold ‘ziomjAm Zsoy -
- 9L8 £TS 860 657" S6 LE- 18€ 98+ mopnpoid nuejs eueIwZ -
T'L6 vy £5¢C- 661 LYL 6 CI1 €606 [L96¢£8 8 mopmpoxd -
T'001 vLS 91 88€ €LL 6 $8T 6£€6 658 SSE€6 Azepazids 3z Apoyohzid| Vv
L 9 S 4 € Z 1
b€ (t-¢) 5002 9002 £00C oso] Ty
eyiweufq Auelwz Yoy 1upazidod oy Kokza1q oy v
Zm (Azomeumouod jueriem)

L00Z- SO0T BI®[ BZ Jed)s I MOYSAZ Younyoeld AU0d0.IyS

e

*1 1002 B2z eimosaylopy m JAleBiaug* lemoluexzsail 1ujeizpiods obomosueuy ‘pzomelds ejuepeq z podey




,/,Uﬂ// 9 JomQ AUIOZ) *|n "4SUDPS) & DSMOZIDY DU2J|
«LdDHY" HIN3AIM3Y 09339319 OvNIg

Y598 yrS98 onau (eyens) yskz| N

0 NYSAZ S1udzs[oruwz omoyzeimoqo apeisozod| W
LT¥9 1 086€¢ £965 ¥0TT v819¢ Amopoyoop yajepod| T
7896 S yCS0C1 €965 y0TC 8TLTT1 onniq (ejens) ysAz| Iy

0 sulezoAmzpeu Kjens -

0 oulezoAmzpeu sz -

0 yoAulezoAmzpeu uozrepz YluApm | [
896 S ¥2S0T1 €965 y0TT 8CLTTI fozorepodso3 1osoufererzp z (elens) ysAz| |
0°0 9iI- 911 uut -
L'YT6 9119 L18¢ 8LL Y61L }ospo. -
L¥08 00¢9 L18¢€ ¥68 V6IL omosueuly A1zsoy| H
1°6S1 L9TCE y178¢€ 985S £6898 uul =

0 1JJospo. -
€101 001 00011 0008 0018 YoeysAZ m Aperzpn 1 ApuspimAp -
L1S1 L9ETE y1c6v 98579 £5616 amosueuyy Apoyohzid| O

A

6 —1/ "1 /002 ez aimosaylopy m Kiabiaug” [emoluenzsalyy ujaizpiods ofamosueul ‘pzomesds eiuepeq z podey




Raport z badania sprawozd. finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Energetyk” w Wejherowie za 2007 r. @ 10 //f
/

7 b4
Przychody i koszty dziatalnosci operacyjnej w roku 2007 nie wykazujq /
znaczacych zmian w stosunku do lat poprzednich. Najwiekszy wzrost w =~/
przychodach nastapit w pozycji ,,zmiana stanu produktow” w zwiazku z
wystgpieniem w roku badanym nadwyzki kosztow nad przychodami w
wysokosci 415.582 zi.
W kosztach natomiast znaczny spadek wystapil w pozycji ,,zuzycie mate-
rialéw i energii” Szczegdlowa analiza kosztow przedstawiona jest przy
omowieniu ,,Kosztéw dziatalnosci operacyjne;..

BIURO BIEGLEGO REWIDENTA ,AKCEPT"
Irena Barzowska < Gdanisk, ul. Czarny Dwér 6
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Z analizy dynamiki bilansu wynika, ze og6lna suma aktywow i pasywow — /
wykazuje spadek o0 975.975 21, co stanowi 1,3 %. {
Aktywa trwate wykazuja spadek o 1.089.311 zl. tj: 0 1,9 % co jest wynikiem
umorzenia majatku.
Natomiast aktywa obrotowe wykazuja wzrost o 370.883 zl.
W strukturze aktywow obrotowych najwigksza pozycje stanowig srodki pie-
niezne bo az 3,3 % i wzrosty w stosunku do roku ubieglego o 0,7 punktu.
Nastapil tez wzrost w pozycji ,.krétkoterminowe rozliczenia mig¢dzyokreso-
we” o kwote 423.502 zt — dotyczy to powstatej w roku 2007 nadwyzki kosz-
tow nad przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
W strukturze pasywow podstawowa pozycj¢ stanowia fundusze wiasne —
95,6 % Po raz pierwszy wystapil w roku badanym zysk netto co jest wyni-
kiem zmian w ustawie o podatku dochodowym od osdb prawnych, ktora
opodatkowuje dochody spétdzielni z innych zZrédel niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi podatkiem dochodowym.

2.3. Analiza sytuacji finansowej i majatkowej

Podstawowe wskazniki finansowe charakteryzujace Spoétdzielni¢ zostaty
omoéwione ponizej. Ocena sytuacji finansowej i majatkowej dokonana zasta-
1a na podstawie informacji o efektach gospodarowania i relacjach ekono-
micznych za rok 2007 w poréwnaniu do dwdch lat poprzednich

1. Pokrycie majatku trwalego kapitalem wlasnym

2007 2006 2005
Fundusze wlasne | 69 349 958 100.6 70 525 813 100.3 71 801 028 100.3
Aktywa trwate 68 935 606 ’ 70 282 464 1 71 620279 ’

Wskaznik ten ksztattuje si¢ porownywalnie do lat poprzednich i §wiadczy o
petnym pokryciu majatku trwatego funduszami wlasnymi

2. Trwalos¢ struktury finansowania

2007 2006 2005
Fundusze wilasne | 69 349 958 95.5 70 525 813 95.8 71 801 028 976
Suma bilansowa | 72 644 806 173 620 781 ’ 73 544 587 ’

Wskaznik trwatosci struktury finansowania w okresie analizowanym utrzymuje
sie na niezmienionym poziomie i jest nadal wysoki

BIURO BIEGLEGO REWIDENTA ,AKCEPT"
Irena Barzowska %+ Gdansk, ul. Czarny Dwér 6
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3. Obcigzenie majatku trwalego zobowigzaniami /
2007 2006 2005
Zobowigzania 0go- 3 208 404 3 094 968 1 743 559
tem 4,65 4,40 2,43
Aktywa trwate 68 935 606 70 282 464 71 620 279

Wskaznik ten w roku biezacym wzrdst w stosunku do lat poprzednich z uwagi

na wysoki stan funduszu remontowego, ktory nie byl w ostatnim okresie wydat-

kowany. Stan funduszu w roku 2007 wzrést o kwote 400 tys. zi

4. Szybkos¢ splaty zobowigzan

2007 2006 2005
$rodki pieniezne 1.01 1,03 1,23
Zo}:>ow1qzapla 3149 153 3 030 784 1467 451
krétkoterminowe

Wskaznik szybkosci splaty zobowigzan zmalat w stosunku do lat poprzednich
lecz nadal jest wysoki ze wzgledu na $rodki pochodzace z odpisow na fundusz

remontowy.

5 Wskaznik unieruchomienia srodkow

2007 2006 2005
Aktywa trwale 68 935 606 94.9 70 282 464 95.5 71620279 97 4
Suma bilansowa 72 644 806 173620781 | 735445877

Wskaznik unieruchomienia srodkow ksztattuje si¢ na niezmienionym poziomie
w analizowanym okresie. Wysoki wskaznik jest typowy dla spétdzielni miesz-
kaniowej, ktdra swoje przychody uzyskuje ze swiadczonych ustug zarzadzania
nieruchomosciami wlasnymi.

6.

Wskaznik zdolnoSci platniczej
2007 2006 2005
Srodki pieniezne 2 405 909 1929 846 589 046
i ia krét- 76,4
ZobOW}aLzama krot 3149 153 ; 3030 784 63,7 | 467 451 40,1
koterminowe

BIURO BIEGLEGO REWIDENTA , AKCEPT”
Irena Barzowska <+ Gdansk, ul. Czarny Dwér 6
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Wskaznik zdolnosci platniczej w roku 2007 wzrdst w stosunku do roku 2006
oraz do 2005 jednakze jest nadal niski. Wskaznik zdolnosci ptatniczej poni-
zej 100 % swiadczy o zbyt niskim pokryciu biezacych zobowiazan srodkami
pieni¢znymi. Sygnalizuje to, ze Spétdzielnia moze mie¢ ktopoty z wyptacal-
noscia, badz z wykorzystaniem w petni srodkow funduszu remontowego.

Ocena kontynuacji dzialalnoS$ci gospodarczej Spoldzielni

Biegli uznaja, iz deklaracja Zarzadu Spoldzielni zawarta we wprowadzeniu
do sprawozdania finansowego za rok 2007 o zdolnosci kontynuowania
przez Spoldzielni¢ dziatalnosci w nie zmniejszonym zakresie w ciagu przy-
najmniej 12 miesigcy od dnia bilansowego, jest wiarygodna jednakze Zarzad
Spoétdzielni oraz Rada Nadzorcza winni podjaé szereg dziatan w celu racjo-
nalizacji kosztéw dziatalnosci Spotdzielni, a takze racjonalnego opartego na
rachunku ekonomicznym gospodarowaniu srodkami finansowymi powierzo-
nymi przez cztonkow Spotdzielni oraz wzmoc dziatania w kierunku skutecz-
nej windykacji zalegtosci czynszowych.

Na podstawie przeprowadzonego badania ksigg rachunkowych, dowodéw
zrédtowych za rok sprawozdawczy oraz analizy bilansu i rachunku zyskow

1 strat nalezy oceni¢ sytuacje finansowq Spotdzielni jako trudng i wymagaja-
ca naprawy.

Wprawdzie Spotdzielnia posiada $rodki pienigezne zgromadzone w banku na
lokatach, jednakze pochodza one z odpiséw na fundusz remontowy, ktory w
ostatnim okresie nie byt wykorzystywany na remonty, ponadto w roku 2007
powstat niedobér w gospodarce zasobami mieszkaniowymi w wysokosci
415.582,48 zt , nie zostat rowniez pokryty niedobdr z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi za rok 2006 w wysokosci 38.347,97 zt

Ustalenia i rezultaty badania wstepnego

Prawidlowosé i rzetelno$¢ ksigg rachunkowych

Zasady rachunkowosci zostaly zatwierdzone Uchwatg Zarzadu Spoétdzielni
nr 52 z dnia 23.11.1995 roku. Ksiegi rachunkowe prowadzone sa zgodnie

z ustaleniami zakladowego planu kont. Przyj¢to do stosowania opracowany
przez Centrum Informacji i Wydawnictw , Inwestprojekt” w f.odzi — zakla-

“dowy Plan Kont dla Spétdzielni Mieszkaniowych.

Zaktadowy plan kont obejmuje:
- wykaz kont ksiggi gléwne;j
- wykaz kont pomocniczych

BIURO BIEGLEGO REWIDENTA , AKCEPT”
Irena Barzowska < Gdansk, ul. Czarny Dwér 6
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Sposob oraz forma prowadzenia ksiag rachunkowych wobec zmian zasad
ewidencji kosztow wynikajacych z ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych powinien zostaé¢ od
roku 2007 zmodyfikowany i dostosowany do obowiazujacych przepisow
prawa. Ksiggi rachunkowe prowadzone sg przy uzyciu programéw informa-
tycznych autorstwa firmy ,,Sacer” S.C. z Gdyni. System ten obejmuje mie-
dzy innymi nastg¢pujace moduty:

- finansowo- ksiggowy,

- bank, kasa, czynsze,

- media,

- sprzedaz,

- wklady i udziaty,

- $rodki trwate (nie wdrozony).

Moduty te dziatajq w sieci i sa wzajemnie ze sobg powiazane.

Z firma ,,Sacer” zawarta jest réwniez umowa statej opieki nad systemem
oraz nadzor nad wdrazaniem systemow.

Na podstawie sporzadzonych wydrukéw komputerowych stwierdzilismy, iz
brak jest uzgodnien poszczego6lnych modutdéw z ksiega gtéwna (sa to nie-
wielkie réznice nie majace wptywu na istotnos¢ badania jednakze nalezy do-
prowadzi¢ do wzajemnego uzgodnienia ewidencji)

Konta analityczne kosztdw i przychodéw nalezy dostosowaé do warunkow
kalkulacyjnych w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad
ustalania optat za lokale mieszkalne. Nalezy rowniez wyodrebnié przychody
1 koszty zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza. Czesé kont roz-
rachunkowych nie posiada ewidencji analitycznej w systemie finansowo —
ksiggowym (programie komputerowym f-k) tylko w formie kartotek recz-
nych lub innych zestawien.

W roku sprawozdawczym Spétdzielnia nie zmieniata zasad ustalania i wy-
ceny wartosci aktywow i pasywow

Ksiggi rachunkowe i dowody ksiggowe przechowywane sa w siedzibie Spét-
dzielni, a sposob ich przechowywania umozliwia ich latwe odszukanie.
Czgs¢ dokumentow ksiggowych w tym listy wynagrodzeni za okres I p6tro-
cza byly sporzadzone nieprawidlowo i rejestrowane byty nierzetelnie dopie-
ro w II pétroczu wyprowadzono ewidencj¢ wynagrodzen lecz jeszcze moga
wystgpi¢ w tym zakresie nieprawidtowosci.

Rezultaty badania kompletnosci i prawidtowosci ujecia i udokumentowania
operacji gospodarczych zostalty oméwione w ocenie dzialania kontroli we-
wngtrznej oraz przy przedstawieniu wynikéw badania wiarygodnosci po-
szczegllnych pozycji bilansowych oraz rachunku zyskdéw i strat.

//'
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Dzialanie systemu kontroli wewngtrznej

Badanie systemu kontroli wewnegtrznej bylo przeprowadzone w takim zakre-
sie, w jakim wigze si¢ ono ze sprawozdaniem finansowym. Nie miato ono na
celu ujawnienia wszelkich ewentualnych nieprawidlowosci lub istotnych sta-
bosci tego systemu.
Przeprowadzone badanie ujawnito niedociagnigcia w zakresie systemu kon-
troli wewnegtrznej, szczegolnie w okresie I potrocza gdzie powierzano obo-
wiazki sporzadzania dokumentacji ptacowej osobie niekompetentnej, ktéra
jednoczesnie petniac obowiazki pracownika kadr, nie byta wlasciwie kontro-
lowana. Ponadto na niedociagnigcia w zakresie kontroli wewnetrznej miata
wplyw duza fluktuacja zatogi, w tym rowniez Zarzadu.
Przyjety sposob opisu dokumentéw Zrédtowych zapewnia czytelne powiaza-
nie z zapisami ksiggowymi — oprécz dokumentéw memoriatowych — dowo-
dow PK, z ktérych nie wynika sposéb ich ksiegowania na okreslone konta
ksiggowe. System kontroli wewnetrznej zostat okreslony w instrukcjach oraz
w regulaminach. Czgs¢ regulaminéw nalezy dostosowac do obowigzujacych
przepisow prawnych, a mianowicie: regulamin gospodarki finansowej, two-
rzenia i gospodarowania funduszami, a takze regulamin ustalenia planu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz ustala-
nia optat za uzytkowanie lokali.
Kontrole i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni sprawuje na podstawie § 92
obowiazujacego w 2007 roku Statutu Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza
sktada si¢ z 7 os6b. Przewodniczacym Rady Nadzorczej do19 marca 2007
roku byl Pan Bernard Wlodarczyk, nastepnie od dnia 20 marca do 25 czerw-
ca 2007 roku Pani Krystyna Hotodowska, a od 25 czerwca 2007 roku i nadal
jest Pan Marek Kotodziejski.
Schemat organizacyjny obowiazujacy w roku 2007 zostat zatwierdzony
przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 24.07.2006 r. (Uchwata Nr 148/2006)
Schemat organizacyjny okresla organizacjg¢ poszczegélnych stuzb, wyszcze-
golniajac ich podporzadkowanie, powigzanie oraz nalezne funkcje admini-
stracyjne, a takze kontrolne w ramach posiadanych uprawnien oraz odpo-
wiedzialnosci.
Sprawozdawczos¢ finansowa sporzadzana jest systematycznie:
- miesig¢cznie dla potrzeb Urzedu Skarbowego (deklaracje podatkowe)
i ZUS (rozliczenia sktadek)
- kwartalnie i rocznie na potrzeby Urzedu Statystycznego
- sukcesywnie w formie informacji o sytuacji finansowej na potrzeby Rady
Nadzorczej
Zakres udostgpnianych informacji dla Rady Nadzorczej jest bardzo ogdlny,
nie ma informacji szczegdtowej o kosztach i wptywach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z podziatem na Osiedla.
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Zarzad Spéldzielni opracowuje plany gospodarczo — finansowe, ktore sg [
podstawa realizacji osiaganych przychodow jak i ponoszonych wydatkow.
Plan na rok 2007 zostat przedstawiony do zatwierdzenia Radzie Nadzorcze]
w dniu 3.04.2007, a zatwierdzony przez Rade Nadzorcza w dniu 10 kwietnia
2007 r. (Uchwata Nr 74)

Spoétdzielnia posiada odpowiednie systemy zabezpieczajace majatek, a

zwlaszcza chronigce dostep do:

- $rodkéw pienigznych (umowa o monitorowanie obiektu, kasa pancerna,
odpowiedzialno$¢ materialna, umowa transportu gotdwki, polisa ubez-
pieczeniowa)

Dostep do komputeréw oraz danych finansowych jest zabezpieczony w for-

mie haset i blokad.

W roku 2007 Spotdzielnia ubezpieczata swoj majatek w Towarzystwie

Ubezpieczen ,Filar” S.A. z siedziba w Szczecinie, Oddzial w Gdansku. Ak-

tualne polisy obejmujg okres od 22.09.2007 roku do 21.09.2008 roku. Umo-

wami ubezpieczenie objeto:

- budynki mieszkalne wg wartosci odtworzeniowej. Ubezpieczenie obej-
muje odpowiedzialno$¢ zagrozenia mienia od ognia i innych zdarzen lo-
sowych w tym takze od wandalizmu

- pozostate $rodki trwate od kradziezy z wlamaniem i rabunku

- odpowiedzialnos¢ cywilng w zwiazku z posiadaniem i administrowaniem
lokalami mieszkalnymi '

- majatek obrotowy — gotdéwka w kasie od kradziezy z wiamaniem, pozaru.

W roku 2007 kontrole w Spotdzielni przeprowadzita Panstwowa Inspekcja

Pracy w zakresie prawnej ochrony pracy.

Ostatnia lustracja Spétdzielni byta przeprowadzona przez Zwiazek Rewizyj-

ny Spétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie w okresie od 19.10.2005

r. do 17. 01.2006 roku i obejmowata okres od 1.01.2002 r. do 31.12.2004 ro-

ku.

Ogolne informacje o badanym sprawozdaniu finansowym

Sprawozdanie finansowe za rok 2007 zostato sporzadzone poprawnie pod
wzgledem formalnym, na wzorze podanym w zataczniku do ustawy o ra-
chunkowodci. Wykazuje ono zgodno$¢ rachunkows i ciagtos¢ bilansowg w
sumach ogdlnych i w poszczegdlnych pozycjach bilansu oraz rachunku zy-
skow i strat, ktére odpowiadajg saldom wzglednie obrotom odpowiednich
kont ksiggowych.

Dokumenty zrédtowe bedace podstawg prowadzonych ksiag rachunkowych
nie budza zastrzezen i watpliwosci (oprécz ewidencji ptacowej za okres I
pélrocza co omoéwiono w punkcie 1 niniejszego rozdziatu).

Badanie przeprowadzono wg uktadu pionowego bilansu z podziatem na po-
szczegblne grupy sktadnikow majatkowych i zrédet ich finansowania.
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Podstawa otwarcia ksiag rachunkowych na 1.01.2007 roku byto zatwierdzo-
ne sprawozdanie finansowe za rok 2006. Ogdlna suma aktywow i pasywow
wykazana w rubryce 2 ”’stan na poczatek okresu” jest zgodna ze zweryfiko-
wanym i zatwierdzonym bilansem za rok 2006 i wynosi 73.620.780,61 zi.
Bilans otwarcia ksiag rachunkowych (salda kont syntetycznych) na

1.01.2007 roku wynosi ogotem 92.735.718,49 zl. natomiast bilans zamknig-
ciana 31.12.2007 roku wynosi 93.591.459,30 zt.

Organizacja i przebieg inwentaryzacji

Sprawy inwentaryzacji oraz zasad rozliczania réznic inwentaryzacyjnych sa
uregulowane instrukcjg inwentaryzacyjna z dnia 20.10.1999 roku zatwier-
dzong Uchwala Zarzadu Spétdzielni Nr 86/99

Inwentaryzacj¢ roczng sktadnikow majatkowych w roku 2007 przeprowa-
dzono na podstawie Uchwaty Zarzadu Nr 243/2007 z dnia 06.12.2007 roku.
Biegli badajacy sprawozdanie finansowe nie obserwowali przebiegu inwen-
taryzacji w zwigzku z p6zniejszym zawarciem umowy o badanie.

Spisem z natury objgto nastepujace sktadniki majatkowe wg stanu na
31.12.2007 roku:

- $rodki pienigzne w Kkasie.

- $rodki pienigezne na rachunkach bankowych (weryfikacja),

- zapasy materialow, paliwa w zbiornikach,

- $rodki trwate

- wartosci niematerialne 1 prawne (weryfikacja)

- naleznosci (potwierdzenie sald)

Zarzad do realizacji przeprowadzenia inwentaryzacji powotat Komisj¢ In-
wentaryzacyjng (Uchwata Nr 244/2007 z dnia 6.12.2007 r.)

Komisja Inwentaryzacyjna sporzadzila sprawozdanie z przebiegu inwentary-
zacji nie stwierdzajac nieprawidtowosci.

Terminy przeprowadzenia inwentaryzacji okreslone w Uchwale zostaty do-
trzymane

Czestotliwo$¢é przeprowadzania inwentaryzacji aktywow i pasywow jest
zgodna z postanowieniami art. 26 ustawy o rachunkowosci.
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1.1.

1.2.

1.2.1.

\
Informacje szczegolowe z badania poszczegolnych pozycji
bilansu

AKTYWA

AKTYWA TRWALE — Grupa A bilansu 68.935.606,08 z1

Wartos¢ aktywow trwalych przedstawionych w bilansie wynika z prowa-
dzonej ewidencji analitycznej oraz jej udokumentowania.

Wartos$ci niematerialne i prawne 3.778,95 zi

Stan wartos$ci niematerialnych i prawnych zgodny jest z ewidencja ksiegowg
i dotyczy stosowanego oprogramowania uzytkowego i systemowego kompu-
terow. Spoldzielnia posiada licencje na uzywanie programéw informatycz-
nych ujetych w ewidencji analitycznej co zostalo potwierdzone weryfikacja
przeprowadzong przez zespol inwentaryzacyjny. Ewidencja analityczna
prawidtowa i kompletna

Warto$é brutto 12.961,78 zt
Umorzenie na 31.12.2007 r. 9.182,84 zt
Wartos¢ netto 3.778,95 zt
Amortyzacja naliczona od wartosci niematerialnych i prawnych za rok 2007
wynosi 539,85 zl i zostata prawidtowo ujeta w kosztach.

Wartosci niematerialne i prawne zostaty prawidtowo zaprezentowane w bi-
lansie.

Rzeczowe aktywa trwale 68.892.082,93 zi

Srodki trwale 68.892.082,93 zi

% udzialu w sumie bilansowej 94,8

Calos¢ ewidencji majatku trwatego wykazuje zgodno$¢ urzadzen anali-
tycznych z ksiggami rachunkowymi oraz sprawozdaniem finansowym. Uje-
cie tych sktadnikdw majatkowych w bilansie jest kompletne i prawidlowe,
wlasciwie wycenione z uwzglednieniem ciaglosci. Nie stwierdzono dokona-
nia zastawu na $rodkach trwalych. Spétdzielnia posiada na dzien sporzadze-
nia bilansu prawo wlasnosci gruntéw oraz prawo wieczystego uzytkowania
do pozostalych gruntow, na ktoérych posadowione sg nieruchomosci, budynki
mieszkalne bgdace jej wlasnoscia, a takze prawa wtasnosci do pozostatych
srodkéw trwatych. Spétdzielnia przyjeta do ewidencji ksiegowej na podsta-
wie wyceny ujawnione 2 garaze w Leborku o wartosci 27.941,96 zt.
Przychody srodkow trwatych pochodzacych z zakupu to przede wszystkim
sprzet komputerowy.
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Umorzenie i amortyzacja srodkow trwatych zostaly obliczone prawidtowo, !

zgodnie z przyjetymi zasadami okreslonymi w zakladowym planie kont.
Umorzenie majatku trwalego zaliczanego do zasobow mieszkaniowych w
roku 2007 wynosito 1.336.421,68 zt i zmniejszyto odpowiednie fundusze
wlasne zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, na-
tomiast amortyzacja obcigzajaca koszty zostata naliczona w wysokosci
26.270,43 zt.

Badaniem pelnym objg¢to zmiany w rzeczowych aktywach trwatych w okre-
sie od stycznia do grudnia 2007 roku w oparciu o zestawienie obrotow i sald,
faktury zakupu, dowody OT, protokoétly likwidacji oraz inne dokumenty
zwigzane ze zwigkszeniem i zmniejszeniem majgtku trwatego.

W roku 2007 objeto weryfikacja rzeczowe aktywa trwate wg stanu na
31.12.2007 roku.
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1.3. Naleznosci dlugoterminowe 32.244,20 zi

Naleznosci dtugoterminowe dotycza skapitalizowanych odsetek od kredytu
do sptaty przez lokatorow.

1.4. Inwestycje dlugoterminowe 7.500,00 zt

Inwestycje dtugoterminowe obejmujg aktywa finansowe w postaci udzia-
16w 1 akceji.

Spotdzielnia posiada udziat w S.0.P. , Ineksplo” w Sopocie o wartosci
2.500,00 zt oraz akcje w Baltyckiej Agencji Poszanowania Energii w
Gdanisku o wartosci 5000,00 zi. W roku 2007 Spétdzielnia otrzymata dy-
widende z tytuhu udziatu w zyskach Spotdzielni Oséb Prawnych ,,Inekplo”
kwote 8.100,00 zt. Realnos¢ pozycji bilansowej nie budzi zastrzezen.

2.  Aktywa obrotowe — Grupa B bilansu 3.709.199,76 zt

Warto$é aktywdw obrotowych przedstawionych w bilansie wynika z pra-
widtowo prowadzonej ewidencji syntetycznej i analitycznej oraz jej udo-
kumentowania.

2.1. Zapasy — materialy 12.502,00 zt

Materiaty wykazane w bilansie dotycza oleju opatowego w kottowni w
Gniewinie. Stan oleju w zbiorniku zostat potwierdzony spisem z natury.
Materialy wyceniane sa wg cen zakupu brutto. Stan zapaséw wykazany w
bilansie jest prawidtowy.

2.2. Naleznosci krotkoterminowe 787.310,92 zi

% udzialu w sumie bilansowe;j 1,1

2.2.1. Naleznosci od pozostalych jednostek 787.310,92 zt
a) z tytulu dostaw i ustug o okresie splaty do 12 miesigcy 628.740,20 zi

Salda naleznos$ci wykazane w bilansie zostaly ustalone prawidtowo, sg wy-
nikiem kompletnie ujetych w ksiggach rozliczen z cztonkami, a takze z na-
jemcami lokali uzytkowych.

Realno$é sald nalezno$ci zostata potwierdzona poprzez dostarczenie pi-
semnych zawiadomien o wysokosci salda do mieszkaficow za pokwitowa-
niem wg stanu na 30.11.2007 r..

Szczegdtowa analiza zadhuzen wg poszczegdlnych nieruchomosci zostata
przedstawiona w sprawozdaniu rocznym Zarzadu, jest ono zgodne z dany-
mi ksiag rachunkowych. Windykacja nalezno$ci w roku 2007 nie byta
prowadzona do$¢ skutecznie. Dopiero na poczatku roku 2008 wida¢ w tym
zakresie poprawe. Wskaznik zalegtosci czynszowych od lokali mieszkal-
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nych wynosi 7,05 w stosunku do wymiaru optat i jest dos¢ wysoki.

Pozycja bilansowa obejmuje:

naleznosci za ushugi
naleznosci z tyt. oplat za lokale mieszkalne
naleznosci z tytutu najmu

2.031,70 zt
604.509,54 zt
22.198,96 7
Strukture naleznosci brutto za lokale mieszkalne na dzien bilansowy wg
okresow zalegania przedstawia ponizsze zestawienie:

Naleznosci Stan na Ilos¢ Stan na Ilos¢ Dyn.
Lp w przedziale | 31.12.2006 lokali 31.12.2007 lokali w %
1 |do1m-ca 0 0 104.411,66 701
2 | do3 m-cy 258.511,67 836 141.146,58 200 95,0
3 | do 6 m-cy 90.949,81 47 43.860,45 26 48,2
4 | do 12 m-cy 120.781,97 22 303.218,83 33 251,0
5 | powyzej 12 57.090,95 4 . -
6 razem 527.334,40 919 592.637,52 980 1124

Ogotem naleznosci z tytutu optat za lokale mieszkalne wzrosty o 12,4 %.
Najwigkszy wzrost wystapit w przedziale od 6 do 12 m-cy.
Naleznosci zostaly prawidlowo zaprezentowane w bilansie.

b) Naleznosci inne 158.546,09 zi
Najwieksza kwote w tej pozycji bilansowej tj. 149.003,29 zt stanowi na-
leznosé pobrana przez komornika z tytutu porgczenia SKOK. Pozostate
naleznosci dotycza pobranej zaliczki na kwotg 999,37 zt, pozyczki z ZF SS
na kwot 4.800,00 zt, a takze rozliczefi z PKZP na kwotg 1.576,00 zt oraz
mnych robnych rozliczen.

Saldo uznaje si¢ za realne

¢) Nalezno$ci dochodzone na drodze sagdowe;j 24,63 z1

Naleznosci dochodzone na drodze sadowej wynikaja z réznicy ewidencji
roszczen spornych na kwote 581.217,22 z}. oraz odpiséw aktualizujacych
na kwote 581.192,59 zk. Na podstawie informacji uzyskanych od Radcy
Prawnego dotychczas nie skierowano pozwéw o zaptat¢ spornych nalezno-
$ci do Sadu do czasu zakoficzenia postgpowan karnych prowadzonych
przez Prokurature Okregowg w Gdansku.

Saldo uznaje sie za realne, wynika z wtasciwie ujgtych dokumentow zré-
dlowych i prawidtowo zostato zaprezentowane w bilansie.
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2.3.

Inwestycje krotkoterminowe 2.405.909,25 zi

% udzialu w sumie bilansowej 3,30

2.3.1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 2.405.909,25 zi

24.

a) Srodki pienigzne w kasie 23.384,86 z1

Wynikaja z raportu kasowego oraz zostaly potwierdzone inwentaryzacja.
W wyniku sprawdzenia wyrywkowego raportdw kasowych stwierdza sig,
iz nie zostaty naruszone przepisy dotyczace limitu wyptat gotowkowych.
Srodki pieniezne w kasie sa wlasciwie zabezpieczone. Podczas badania
przeprowadzono niezapowiedziang inwentaryzacje gotowki w kasie na
dzien 9 maja 2008 roku, w ktorej uczestniczyli biegli rewidenci. Stwier-
dzono zgodnos¢ gotowki z raportem kasowym.

b) Srodki pienigzne na rachunkach bankowych 2.382.524,39 z1

Spoétdzielnia gromadzi Srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych w Ban-
ku PKO BP Oddziat w Wejherowie oraz w Banku Millenium.

Stan $rodkow pienig¢znych zostat potwierdzony przez Banki i jest zgodny z
wyciggami bankowymi oraz prowadzong ewidencjq w ksiegach rachunko-
wych. Gospodarka srodkami pienigznymi na rachunkach bankowych jest
prawidlowo udokumentowana, nie stwierdzono nieprawidlowych wyptat z
kont bankowych. Wszystkie $rodki pienigzne zostaly ujete w sposéb kom-
pletny.

Na dzien bilansowy Spoétdzielnia posiadata srodki pienigzne na rachunku:

— biezacym w PKO BP 214.581,31 zt
— biezacym w Banku Millenium 266.768,49 zt
— funduszu socjalnym 51.174,59 z
— lokat negocjowanych 1.850.000,00 zt

Pozycja bilansowa prawidtowa.

Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 503.477,59 zi

Stosowane przez Spotdzielnie zasady rozliczania kosztow w czasie sg pra-
widtowe. W trakcie roku rozliczane sg rowniez przez konto rozliczen mie-
dzyokresowych odpisy na zakltadowy fundusz swiadczen socjalnych. Po-
wyzsza pozycja bilansowa dotyczy rozliczenia w koszty roku 2008 ubez-
pieczenia majatkowego za okres do 22.09.2008 r. oraz abonamentéw doty-
czacych 1/2008 roku ujetych w fakturach za m-c XII/2007 roku ponadto sg
to koszty prenumeraty czasopism. Krotkoterminowe rozliczenia miedzy-
okresowe obejmuja rowniez nadwyzki kosztow nad przychodami gospo-
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darki zasobami mieszkaniowymi. Za rok 2006 nadwyzka kosztéw wynosi /
38.347,97 zt, natomiast w roku 2007 Spétdzielnia osiggneta nadwyzke /
w wysokosci 415.582,48 zt. Szczegdlowo pozycja nadwyzki kosztéow nad
przychodami jest omOwiona w punkcie 7 — Wynik finansowy rozdziatu

,» D — Kompletnos¢ i prawidtowos¢ pozycji ksztattujacych wynik dziatal-

nosci” Rozliczenia migdzyokresowe zostaty prawidtowo wykazane w bi-

lansie w oparciu o dokumenty Zrédtowe i ewidencje ksiegowa.

PASYWA
3. Fundusze wlasne — Grupa A bilansu 69.436.501,70 zi
3.1. Fundusze podstawowe 65.237.895,87 zi

3.2.

% udzialu w sumie bilansowe;j 0,23

Funduszami podstawowymi tworzonymi na podstawie ustawy oraz statutu

sg fundusze:

- udziatlowy 84.967,80 zt
- wkladow mieszkaniowych — lokatorskich 1.262.461,86 zt
- wktadéw budowlanych — wlasnosciowych 63.881.055,80 zt
- wktadéw garazowych 9.410,41 zt

sg one wiasnoscig cztonkdw Spétdzielni. Zwigkszenia i zmniejszenia tych
funduszy uznaje si¢ za prawidlowe. Stan poszczeg6lnych funduszy jest
zgodny z prowadzona ewidencjq analityczng oraz rejestrem cztonkow i zo-
stal prawidlowo wykazany w bilansie.

Fundusze zapasowe 4.112.061,81 z}
% udziatu w sumie bilansowej 89,05

Fundusze zapasowe tworzone sa zgodnie z ustawa, sa to:

— fundusz zasobowy Spoétdzielni 3.158.321,72 zt

— fundusz zasobéw mieszkaniowych 953.740,09 zt

— wynikaja z prowadzonej ewidencji w module finansowo — ksiegowym,
ksigga gtéwna. Saldo prawidiowe, zmiany funduszy wynikaja z doku-
mentéw Zréddtowych.

Grupa funduszy podstawowych i zapasowych zostata prawidtowo zapre-

zentowana w bilansie. Struktura zmian w funduszach wlasnych za rok

2007 podana w dodatkowych informacjach zostato sporzadzone prawidto-

wo. Zmiany w funduszach zostaly zaprezentowane w sposob kompletny

i zgodny z prowadzona ewidencja.

Stan funduszy wykazany w bilansie uznaje si¢ za prawidtowy.
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U
Zysk netto 86.544,02 zi

W roku 2007 Spoétdzielnia w zwigzku ze zmiang ustawy o podatku docho-
dowym od 0séb prawnych zostata zobowigzana do opodatkowania docho-
dow osiggnietych z innych zrddet niz gospodarka zasobami mieszkanio-
wymi. Osiagnigty w dziatalnosci gospodarczej zysk netto wynosi
86.544,02 zt i jest zgodny z rachunkiem zyskow i strat

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 3.208.404,14 zi

Zobowigzania dlugoterminowe 59.151,02 zi

Zobowiazania dlugoterminowe dotyczg niesptaconej pozyczki udzielonej
przez Elektrownig Jadrowa Zarnowiec na budowe budynkow mieszkal-
nych. W wyniku likwidacji Elektrowni prawa i obowigzki z tego tytutu
przejeta Izba Skarbowa w Gdansku. W roku 2007 splacono pozyczke w
wysokosci 5.032,70 zt. Prezentacja zobowiazan dlugoterminowych w bi-
lansie prawidlowa.

Zobowigzania krétkoterminowe 3.149.153,12 zi

% udziatu w sumie bilansowej 4,30

4.2.1. Zobowigzania krotkoterminowe wobec pozostalych

jednostek 758.337,99 zi

Wszystkie zobowigzania krétkoterminowe mieszcza si¢ w okresie wyma-
galnosci do 12 miesigcy.

a) Zobowigzania krotkoterminowe z tytulu dostaw i uslug  498.979,36 zi

zgodne sg z saldami analitycznymi kont wykazanymi w ksiggach rachun-
kowych. Zobowigzania wobec dostawcow z tytutu wykonania ustug zosta-
ty uregulowane zgodnie z terminami ujetymi w fakturach oraz umowach.
Spoldzielnia miata ktopoty z regulowaniem swoich zobowigzan w obo-
wigzujacych terminach ze wzgledu na blokadg rachunku bankowego, w
zwiazku z czym zaptacita odsetki w wysokosci 7.169,52 zt. Spétdzielnia
obecnie posiada pelng zdolnos¢ do regulowania swoich zobowigzan.
Pozycja bilansowa zobowigzan prawidtowa.

W wyniku badania stwierdzono istnienie zobowiazan z tytutu ustug, po-
twierdzone fakturami oraz uzgodnieniem i weryfikacja sald w IV kwartale
2007 roku.
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b) zaliczki otrzymane na dostawy 80.688,98 zi (

Zaliczki dotyczg nadptat optat czynszowych od mieszkancow gtownie z ty
tutu ogrzewania jak rowniez podgrzania wody. Rozliczenie nastapi po od-

czytach urzadzen pomiarowych.
Prezentacja pozycji zobowigzan w bilansie prawidtowa.

¢) Zobowigzania z tytulu podatkow, ubezpieczen
i innych $wiadczen 77.448,02 zt

Zobowiazania z tytutu podatkéw zostaty ustalone prawidtowo, w sumach
zgodnych z ewidencjq syntetyczng i analityczna, rejestrami oraz deklara-

cjami podatkowymi.

Stan zobowiazan budzetowych na dzien bilansowy przedstawia sie naste-
pujaco:

1. w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych 5.608,50 zt
2.  wpodatku VAT 2.611,00 zt
3. woptatach na PFRON 2.604,00 zt
4. w podatku dochodowym od os6b prawnych 31.317,00 zt
5. wrozliczeniach z ZUS 35.307,52 zt

Zobowiazania wobec budzetu zostaty uregulowane w m-cu styczniu 2008
roku w obowiazujacych terminach.

Ponadto w roku 2007 Spdtdzielnia naliczyta, odprowadzita i zaliczyta w
ciezar kosztow podatek od nieruchomosci w wysokosci 127.342,00 zt
zgodnie ze ztozonymi deklaracjami do:

- Urzedu Miasta w Wejherowie 61.436,00 zt
- Urzedu Miasta w Redzie 50.766,00 zt
- Urzedu Miasta w Leborku 11.972,00 zt
- Urze¢du Gminy w Gniewinie 3.168,00 zt
oraz oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu w kwocie 69.068,75 zt w tym
do:
- Urzedu Miejskiego w Wejherowie 2.497,56 zi
- Urzedu Miejskiego w Redzie 34.780,46 zt
- Urzedu Miejskiego w Leborku 1.188,49 zi
- Starostwa Powiatowego w Wejherowie, ogotem 30.602,24 zt
w tym dotyczace Wejherowa 30.017,24 zt
dotyczace Gniewina 585,00 zt

Prezentacja pozycji w bilansie oraz w rachunku zyskdéw i strat prawidto-
wa.

d) Zobowigzania z tytulu wynagrodzen 4.135,09 zi
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Zobowigzanie dotyczy niepojetych wynagrodzen wyptaconych w 2007 ro-
ku. Saldo prawidlowe.

e) Zobowiazania inne 97.086,54 zi

Inne zobowiazania wynikaja z ewidencji analitycznej i syntetycznej oraz z
dokumentow zrédtowych. Gléwnie saldo dotyczy wptaconych kaucji gwa-
rancyjnych przez wykonawcow robot remontowych w wysokosci
41.283,41 zt oraz z tytulu zaliczek na wykup mieszkan lokatorskich na
kwote 11.078,03 zl, a takze z tytutu polis ubezpieczeniowych do FILAR-a
na kwote 36.737,00 zt, oraz innych drobnych rozliczen.

Zobowiazania zostaly wykazane w bilansie w sposéb prawidlowy.

4.2.2. Fundusze specjalne 2.390.815,13 zi

% udziatu w sumie bilansowej 3,3

A Zakladowy fundusz Swiadczen socjalnych 17.60,31 zi

W zakresie dziatalnosci socjalnej Spoétdzielnia posiada ,,Regulamin two-
rzenia i gospodarowania srodkami zaktadowego funduszu swiadczen so-
cjalnych” uzgodniony z zalogg i zatwierdzony uchwalg Zarzadu., ktory
obowigzuje od dnia 8.12.2004 roku. Odpis na fundusz socjalny obciazajacy
koszty ustalony zostal w prawidtowej wysokosci, tj: 35.767,15 zt. Ponadto
na zwiekszenie funduszu wplynety srodki dot. korekty z roku 2006 oraz
odsetki od rachunku bankowego Wydatkowanie srodkow funduszu socjal-
nego nastepuje zgodnie z regulaminem oraz wnioskami Komisji Socjalnej
zatwierdzonymi przez Zarzad. Spotdzielnia posiada zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami wyodrgbniony rachunek bankowy, na ktérym gromadzone
sq $rodki finansowe funduszu socjalnego. Stan §rodkéw pienigznych na ra-
chunku bankowym na dzien 31.12.2007 r. wynosi 51.174,59 zi.

Cze$¢ Srodkéw funduszu socjalnego jest zaangazowana w pozyczkach
udzielanych pracownikom na cele remontowe. Stan pozyczek na dzien bi-
lansowy wynosi 1800,00 z. Gospodarowanie zakltadowym funduszem
$wiadczen socjalnych uznaje si¢ za prawidtowe.

B. Fundusz remontowy 2.026.375,82 zi

W spoétdzielni fundusz remontowy tworzony jest w ramach odpiséw obcia-
zajacych koszty na podstawie art. 6 ust. 3. zwigkszenia zgodne sa z obo-
wiazujacym ,,Regulaminem gospodarki finansowej — tworzenia i gospoda-
rowania funduszami”. Odpisy od lokali mieszkalnych tworzone byty w
ciezar kosztow w wielko$ciach zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza,
Spotdzielnia wykonuje remonty systemem zleconym przez obcych wyko-
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4.2.3.

nawcow.

Badaniem objeto prawidtowo$¢ udokumentowania wydatkow, ich zgod-
no$¢ nie budzi zastrzezen. Odstapiono od oceny realizacji robot w kontek-
Scie zalozen planowych, gdyz w okresie badanym realizacja robot w ra-
mach funduszu remontowego byta bardzo ograniczona. Kontynuowano ro-
boty remontowe z roku 2006. Petna realizacja robdt remontowych nastapi
w roku 2008.. Wydatki funduszu remontowego zgodne sg z ewidencja ana-
lityczna oraz dokumentami zrédlowymi tj. umowami i fakturami VAT.

Stan funduszu na poczatek roku wynosit 1.973.160,40 zt
zwiekszenia ogotem 1.544.968,16 zt
zmniejszenie ogdtem 1.144.963,74 zt
stan funduszu na koniec roku 2.373.164,82 zt

Spotdzielnia stosuje zasadg pobierania kaucji gwarancyjnych tytulem wia-
$ciwego wykonania robét okreslajac w umowach zasady i1 terminy zwrotu
kaucji. Pozycja zostata prawidlowo wykazana w bilansie.

Rozliczenia miedzyokresowe 0 zi

KOMPLETNOSC I PRAWIDLOWOSC POZYCJI
KSZTALTUJACYCH WYNIK DZIALALNOSCI

Spotdzielnia zgodnie z postanowieniami okreslonymi w ,,Zaktadowym pla-
nie kont” sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie porOwnawczym.

Przychody ze sprzedazy

Wykazane w rachunku zyskow i strat przychody sa prawidlowe. Obejmujg
wszystkie sumy wynikajace z obciazenia cztonkéw Spotdzielni oplatami
eksploatacyjnymi oraz za zuzyte media. Obciazenia wynikajg z indywidu-
alnych stawek zatwierdzonych przez Zarzad badz Rade Nadzorczg. Ponad-
to przychody obejmuja optaty wynikajace z zawartych umow z najemcami
lokali uzytkowych na odstawie wystawianych faktur VAT,

Przychody netto ze sprzedazy produktow 8.839.670,72 zt
Zmiana stanu produktow, z tego + 486.381,05 zt
- nadwyzka kosztow nad przychodami gospodarki

zasobami mieszkaniowymi, ujgta w bilansie

w rozliczeniach mig¢dzyokresowych +415.582,48 zt

zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych +70.798,53 zi

koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby 29.807,56 zt
Ogolem 9.355.859,33 zi
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Szczegbdtowa struktura przychoddw ze sprzedazy przedstawia si¢ nastgpujaco:

Wykonanie |Wykonanie Zmiany |Dynam

Ip Tresé za 2006 r. za 2007 r. 4-3 %

1 7 3 4 5 6

1 |Przychody z eksploatacji 5.812.889,16 5.487.177,74 | -325.711,42| 94,4
Lokale mieszkalne - 5.481.287,96 - -
Lokale uzytkowe - 105.889,78 - -

2 |Przychody z energii cieplnej | 3.472.267,33 3.322.685,42 | -149.581,91|95,7
Lokale mieszkalne - 3.298.830,67 - -
Lokale uzytkowe - 23.854,75 - -

3 |Przychody z ustug konser- 285.286,84 29.807,56 | -255.479,28| 10,4
watorow

4 |Przychody finansowe 49.213,87 94.953,14| +45.739,27| 192,9
gzm - 36.265,16 - -
Dzialalno$¢ gospodarcza - 58.687,98 -

5 |Pozostate przychody opera- 48.627,23 647.465,25| +598.838,02| 1331,5
cyjne

6 |Ogodtem przychody 10.130.327,43 9.582.089,11 | - 548.238,32| 94,6
gzm - 9.393.656,60 -

Dziatalnos$¢ gospodarcza - 188.432,51 -

Koszty dzialalnosci operacyjnej

Spoétdzielnia prowadzi ewidencje kosztow w uktadzie rodzajowym na kon-
tach zespotu ,,4” oraz w uklfadzie kalkulacyjnym na kontach zespotu ,,5”
wg miejsc ich powstawania na poszczegolne rodzaje dziatalnosci, a takze
tytuty wptywow oplat za lokale mieszkalne, tz.:

- koszty eksploatacji podstawowe]j zasobéw mieszkaniowych

- koszty eksploatacji cieptownictwa

- podatki i optaty

- koszty wywozu nieczystosci

- koszty zimnej wody i kanalizacji

Ewidencja analityczna — szczegdtowa kosztow zgodna jest z profilem

dziatalnosci spotdzielni mieszkaniowej, a takze z ,,Regulaminem ustalania
planu kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz
ustalania wysokosci oplat za uzytkowanie lokali”
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Zapisy na kontach kosztow uznaje si¢ za kompletne i prawidlowe, zostaty
wykazane na podstawie dokumentow zrodtowych i rozliczen.. Koszty zo-
staly prawidlowo zaewidencjonowane

Nie stwierdzono btedéw w naliczeniu podatkéw kosztowych . Koszty zo-
staty prawidtowo zaprezentowane w rachunku zyskow i strat.

Koszty w ukladzie rodzajowym przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

; ; Dynam
p| e | N | Mk
% % 5:3
1 2 3 4 5 6 7
1 |Zuzycie materialow 86.081,09 0,9 105.033,93| 1,1 122,0
2 ZuZycie energii 4.961.105,89( 52,8 4.799.598,29( 51,5 96,7
3 UShlgi obce 526.367,77 5,6 524.606,09( 5,6 99,7
4 |Podatkii op%aty 238.249,57| 2,5 231.572,37| 2,5 97,2
Wynagrodzenia 1.204.763,82| 12,8 1.205.318,08| 12,9 100,0
6 |Swiadczenia na rzecz
pracownikow 247.574,10| 2,6 244.071,06| 2,6 | 98,6
7 Amortyzacja 44.354,95 0,5 26.810,28| 0,3 60,4
8 |Odpis na fundusz re-
montowy 1.994.103,01 21,2 1.992.149,18 | 21,3 99,9
9 |Pozostale koszty 99.087,66 1,1 200.787,07| 2,2 202,6
10 Razem| 9.401.687,86| 100,0 | 9.329.946,35(100,0| 99,2

Ogotem koszty w roku 2007 zmniejszyty si¢ w stosunku do roku poprzed-
niego o 0,8 %. Najwigksza pozycje kosztow stanowi energia w réznych
postaciach tj. energia elektryczna, gaz, woda i kanalizacja oraz energia
cieplna do ogrzewania mieszkan i podgrzewania wody. Koszty energii
zmniejszyly si¢ w stosunku do roku poprzedniego o 3,3 punktu. Zmniej-
szylty si¢ rowniez koszty podatkow i optat o 2,8 punktu. W okresie 3 kolej-
nych lat tj. 2005 — 2007 koszty ogdtem wykazujg tendencje malejaca, za-
réwno te zalezne od spotdzielni jak rowniez te niezalezne.
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3.1.

3.2.

41,

4.2.

Pozostale przychody i koszty operacyjne

Pozostale przychody operacyjne

Pozostate przychody operacyjne obejmuja:

- zwrot kosztow komorniczych i sagdowych

- darowizna od Szkotly

- nierozliczone rozrachunki z cztonkami z lat
poprzednich

- przeksiggowane naleznosci sporne

- pozostate — drobne wpflaty za ztom, ustugi
wywozu nieczystosci, zaokraglenia

Pozostale koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne obejmuja;

- koszty postgpowania spornego

- odpisy na naleznosci sporne

- pozostate (oplaty rejestrowe, skarbowe, sadowe)

” w Wejherowie za 2007 r. \h 35
X

647.465,2S zi

15.871,45 zt
1.000,00 zt

43.064,42 zt
581.192,59 zt

6.336,79 zt

638.409,55 zi

12.648,50 zt

648.040,41 zt

7.720,64 zi

W oparciu o przeprowadzone badanie poszczegélnych pozycji analitycz-
nych oraz dokumentéw dotyczacych pozostalych przychodow i kosztow

operacyjnych mozna stwierdzi¢, iz zostaly one:
- ujete w sposob kompletny,
- wycenione w prawidlowe]j wysokosci,

- poprawnie ustalone i zaewidencjonowane wg okreslonych tytutow.
Pozycja pozostatych przychoddw i kosztéw operacyjnych wykazana zosta-

ta w rachunku zyskoéw i strat prawidtowo.

Przychody i koszty finansowe
Przychody finansowe

Przychody finansowe obejmuja:

- dywidendg z tytutu udzialow w ,,Ineksplo”

- odsetki wptacone od nieterminowych optat czynszu
za lokale mieszkalne

- odsetki od $rodkéw na rachunkach bankowych

Koszty finansowe

Koszty finansowe dotycza:

94.953,14 zi

8,100,00 zt

36.265,16 zi
50.587,98 zt

7.193,80 zi
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- zaplaconych odsetek podatkowych

- zaptaconych odsetek z tytutu nieterminowego
regulowania zobowigzan biezacych z powodu
blokady rachunku bankowego

\
24,28 7t

7.169,52 zt

Na podstawie badania dokumentéw zrédlowych oraz ewidencji ksiggowej
stwierdzono, iz wszystkie przychody oraz koszty finansowe zostaty prawi-
dlowo i w sposob kompletny ujete w ksiggach rachunkowych.

Pozycja przychoddw i kosztéw finansowych zostata wykazana w rachunku

zyskow i strat prawidlowo.

Wynik zdarzen nadzwyczajnych

0zt

W roku sprawozdawczym nie wystapity w Spétdzielni zdarzenia zaliczane

do zyskow i strat nadzwyczajnych.

Podatek dochodowy

36.184,00 zi

Zgodnie z obowiazujacym od 1 stycznia 2007 roku przepisem art.17 ust. 1
pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b prawnych, wolne od podat-
ku sa dochody spoldzielni mieszkaniowej osiagnigte z prowadzonej dzia-
talnosci w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Opodatkowa-
niu podatkiem dochodowym podlegaja zatem jedynie dochody uzyskane z
innej dziatalnosci anizeli gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
Ustalenie podstawy naliczenia podatku dochodowego za rok 2007 przed-

stawia sie nastepujgco:
Przychody z dziatalnosci gospodarcze;j
Przychody osiagniete z tytulu sprzedazy
mieszkania na przetargu
razem przychody podatkowe
koszty dot. dziatalnos$ci gospodarcze;j
koszty wytaczone z kosztow uzyskania przychodow
w tym - odsetki podatkowe
- niewyptacone wynagrodzenia
- sktadki ZUS (réznica)
- sktadki PFRON
Razem koszty podatkowe
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym
Nalezny podatek dochodowy

188.432,51 zt

41.593,42 z
230.025,93 z1
65.704,49 zi
26.121,28 zi
24,28 zi
189,47 zt

- 6.302,47 zt
32.210,00 zt
39.583,21 zi
190.442,72 z}
36.184,00 zi

BIURO BIEGLEGO REWIDENTA ,AKCEPT"
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7.

\

Wynik finansowy

W spdtdzielni mieszkaniowej w roku 2007 wystepuje zaréwno zysk z dzia-
lalnosci gospodarczej jak rOwniez réznica pomigedzy kosztami , a przycho-
dami gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Rozliczenie przychodow i kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz dziatalnosci gospodarczej za rok 2007 przedstawia si¢ nastgpujaco:

BIURO BIEGLEGO REWIDENTA ,,AKCEPT"
Irena Barzowska ++ Gdansk, ul. Czarny Dwér 6
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w gospodarce zasobami mieszkaniowymi (

Za rok 2007 spoldzielnia osiagneta nadwyzke kosztéw nad przychodami
w wysokosci 415.582,48 zt, w tym na eksploatacji podstawowej lokali
mieszkalnych nadwyzka kosztéw nad przychodami wynosi 548.416,93 zt
i w przekroju poszczegdlnych Osiedli ksztaltuje sig nastepujaco;

- Wejherowo 368.290,10 zt
- Reda 103.484,68 zi
- Gniewino 50.850,26 zt
- Lebork 25.791,89 zt

Natomiast w cieptownictwie lokali mieszkalnych zostata osiagnigta nad-
wyzka przychodow nad kosztami w wysokosci 71.577,25 zt, a w prze-
kroju poszczegdlnych Osiedli przedstawia sig¢ nastepujaco;

- Wejherowo 10.901,06 zt
- Reda 3.606,42 z1
- Gniewino 54.431,08 zt
- Lebork 2.638,69 zt

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi zostal ustalony prawi-
dtowo, zgodnie z prowadzonymi ksiggami rachunkowymi.

Optaty ustalone dla mieszkancéw na utrzymanie lokali mieszkalnych nie
pokrywajg ponoszonych kosztow.

w dzialalnosci gospodarcze;j

W dziatalnosci gospodarczej spotdzielnia osiagneta dochdd brutto w wyso-
kosci 122.728,02 zt. Dochéd ten podlega opodatkowaniu podatkiem do-
chodowym w kwocie 36.184 zt., a zatem dochdd netto uksztattowat si¢ w
wysokosci 86.544,02 zt. Dochéd ten zostanie przedstawiony do zatwier-
dzenia i do podzialu Walnemu Zgromadzeniu.

Ocena kompletnosci i prawidlowosci uje¢cia danych
zawartych

- we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego,
- w dodatkowych informacjach i objasnieniach,
- w sprawozdaniu Zarzadu z dzialalnosci Spoéldzielni.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego zawiera wszystkie niezbedne
informacje wymagane w ustawie o rachunkowosci, w tym réwniez oswiad-

BIURO BIEGLEGO REWIDENTA ,AKCEPT"
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czenie Zarzadu Spoétdzielni, iz nie istnieja okolicznosci wskazujace na za- /
grozenie dalszego kontynuowania dziatalno$ci przez Spoétdzielni.

2. Dodatkowe informacje i objasnienia

Dane zawarte w dodatkowych informacjach i objasnieniach sg zgodne

z bilansem na dzief 31.12.2007 roku oraz z rachunkiem zyskow 1 strat za
okres od 1.01. do 31.12.2007 roku.

Dodatkowe informacje i objasnienia opracowano zgodnie z zatacznikiem
nr 1 do ustawy o rachunkowosci. Informacje oparte sg na danych wynika-
jacych z ewidencji ksiggowe;j.

3.  Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci Spoldzielni

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2007 jest kom-
pletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, jednak zawarte
w nim informacje, dotyczace wyniku finansowego sa zgodne ze sprawoz-
daniem finansowym.

F. Zdarzenia po dacie bilansu

Wedtug o$wiadczenia Zarzadu od daty zamykajacej okres obrachunkowy
do daty wydania opinii nie zaszty zadne okoliczno$ci mogace w sposob
istotny zawazy¢ na sytuacji finansowej badanej Spétdzielni

G. Podsumowanie wynikéw badania

Zbadano rzetelno$¢ i prawidtowos¢ danych zawartych w bilansie oraz w
rachunku zyskéw i strat. Przeprowadzone badanie obejmowato sprawdze-
nie — w duzej mierze metoda wyrywkowsa — dowoddw i zapisow ksiggo-
wych, z ktérych wymkajaL kwoty i informacje zawarte w sprawozdaniu fi-
nansowym, a takze pozycje ksztattujace wysokos¢ rozrachunkéw z budze-
tami. W zwigzku z tym moga wystapié roznice pomigdzy wynikami ewen-
tualnych kontroli podatkowych przeprowadzanych zwykle metoda petna, a
ustaleniami zawartymi w niniejszym raporcie.

Syntetyczng oceng sprawozdania finansowego zawiera opinia stanowiaca
odrebny dokument.

BICURD BIEGIEGO REWIDENTA AR CETT"
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H. Informacje koncowe

Raport z badania sprawozdania finansowego uzupetniajacy opini¢ Spot-
dzielni Mieszkaniowej ,,Energetyk” w Wejherowie za rok 2007 zawiera 41
stron kolejno ponumerowane. Kazda strong raportu oznaczono skrécony-
mi podpisami.

Integralng czgs¢ raportu stanowig:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2007 roku,

- rachunek zyskdow i strat za okres od 01.01. do 31.12.2007 roku,

- dodatkowe informacje i objasnienia,

- sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spétdzielni.

Biegty Rewident Gdansk, dnia 30 maja 2008 r.

,;/ifiif L/

Irena Barzowska
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