BIURO EKSPERTYZ, ANALIZ I BADANIA BILANSOW
' _ L ALRAD,
81-881 SOPOT , ul. Oskara Kolberga 18 Am 7
tel/fax (058 )550-52-11 tel. kom. 695-588-431
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 1352
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BIEGLEGO REWIDENTA
dla
Rady Nadzorczej , Zarzadu

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,, ENERGETYK ,,
84-200 Wejherowo
Osiedle Przyjazni 6

z przeprowadzonego badania rozrachunkéw z kontrahentami i cztonkami
Spotdzielni za rok 2006 i I potrocze 2007

Naszym zadaniem byto zbadanie realnosci sald rozrachunkéw spornych
z kontrahentami , bytymi cztonkami Spoétdzielni oraz aktualny stan rozliczen
cztonkow zalegajacych w sposob znaczny ze sptatg swoich zobowigzan z tytutu
optat eksploatacyjnych na rzecz Spotdzielni .

Badanie to przeprowadziliSmy stosownie do zawarte] umowy
z dnia 10 08 2007 r.

Badanie przeprowadzono w taki sposob aby uzyskac racjonalna,
wystarczajaca podstawe do wyrazenia opinii o badanych rozrachunkach.

W szczegolnoscei badanie obejmowato sprawdzenie w jakim okresie
powstaly zadtuzenia , jak zostaly udokumentowane , na jakim etapie i czy
sprawy sa przedmiotem spraw sadowych lub prokuratorskich i jak w swietle
rachunkowosci przedstawia si¢ zasadnos¢ ich dalszej ewidencji,

I Naszym zdaniem , rozrachunki z bytymi cztonkami Spotdzielni oraz
rozrachunki sporne z niektorymi kontrahentami sq w duzej mierze nierealne
a ich windykacja niemozliwa.
Podstawowe zastrzezenie w stosunku do naleznosci od bylych cztonkow
Spotdzielni budzi fakt , iz w wiekszo$ci spraw zostaly one przedawnione, brak
jest danych czy i kiedy Spotdzielnia skierowata pozwy do sqdu o ich




windykacje, jakie wyroki zapadly oraz czy i kledy spmwy oddano do egzekucji
komorniczej.

Brak wystarczajqcej korespondencji wy]asmajqcej z kom‘rahentaml i brak
potwierdzania sald przez ostatnie lata z dluznikami nie pozwala na uznanie
tych naleznosci za realne, mozliwe do windykacji.

Zastrzezenie co do rozrachunkéw spornych z niektorymi kontrahentami
majq inny charakter. Sq one zdaniem bieglego nieudokumentowane i powstaty
w zwiqzku z naduzyciami jakie mialy w Spdtdzielni miejsce w latach 2002-2005.

Podstawowe zastrzezenie wynika z faktu , ze kontrahenci ci zostali
obcigzeni za rzekomo dokonane nadplaty skutkiem wyptacania im zaliczek

w formie gotéwkowej , czesto z watpliwymi podpisami 0sob je odbierajqcych a
takze bez udokumentowania fakturami.

W tej sytuacji nie mozna stwierdzi¢ bez zakonczenia dochodzenia
prokuratorskiego na ile zaliczki te faktycznie uzyskali kontrahenci a na ile
zostaly one bez ich wiedzy przywlaszczone przez inne osoby, w tym przez
pracownikow Spotdzielni .

Powyzsze sporne rozrachunki nie maja wiekszego wptywu na wynik
Spotdzielni poza kwotq brakujqcej rezerwy na naleznosci watpliwe w
wysokosci 36 847,82 zt. wg stanu na dzien 31 12 2006 r.

Pewne zagrozenie strat Spotdzielni istnieje nadal w zwiqzku z toczqcymi sie
rozprawami przeciwko Spotdzielni wytoczonymi przez Spotdzielczq Kase
Oszczednosciowo Pozyczkowq w Wejherowie i Spotke ELMOT - NOWE
W obu tych przypadkach toczq sie rozprawy apelacyjne w Il instancji
a na poczet SKOK nastqpito zajecia z banku i kasy Spotdzielni kwoty
149 003,29 zt.
Spotdzielnia powinna takze zwrocié¢ baczniejszq uwage na wzrastajqce
zadtuzenia niektorych cztonkow z tytutu opltat eksploatacyjnych.
Na dzier: 30 06 2007 r 10 cztonkéw miato zadluzenia w przedziale
10 000-20 000 zt. razem na kwote 138 036,08 zI. oraz 10 cztonkow zadtuzenia
powyzej 20 000 zt. na kwote 247 257.49 z1.
Te sprawy powinny by¢ pod szczegolng uwagq wiadz Spoldzielni
a przede wszystkimi nalezy poza przekazaniem spraw do sqdu i windykacji
komorniczej takze stosowaé sankcje przewidziane statutem.

W Spotdzielni w ostatnich latach nie byly przestrzegane standardy
prowadzenia ksiag rachunkowych w sposéb jasny i przejrzysty, nie
przestrzegane byly zasady regulowania zobowigzan w obrocie bezgotowkowym
a takze wiele zastrzezen nalezy przypisa¢ nieprawidlowej lub brak
dokumentacji stanowigcej podstawe dokonania zapiséw ksiggowych.

Biegly zwraca uwage na koniecznos$¢ potwierdzania i uzgadniania sald
rozrachunkdéw nie mniej niz raz do roku.




Te wszystkie niedociaggnig¢cia mialy g%éwni\e miejsce w latach 2002-2005

Nalezy jednak zauwazy¢ , iz rowniez w roku 2006 nie uniknieto btednych
ksiggowan a zwtlaszcza na odcinku ewidencji rozrachunkow 1 rezerw .

Nalezy przestrzega¢ standardéw rachunkowosci w zakresie
prawidlowego i przejrzystego prowadzenia ksiag rachunkowych a zwlaszcza w
zakresie kont analitycznych

W wyniku ustalen zawartych w raporcie z badania rozrachunkow
spornych biegly stawia nastepujace wnioski ;

Whniosek nr 1
Dokona¢ przywrdcenia niestusznie zlikwidowanych rezerw w 2006 + w
korespondencji z funduszem remontowym a mianowicie :
a/ przywrdcenie w sposéb nieprawidlowy zlikwidowanej rezerwy 313 833,42
zt. , utworzonej
w 2004 1 2005 r
313 833,42 zt. Dt857 CT 290
b/ spisanie niesciggalnych naleznosci od bytych cztonkéw
151 869,25 zt. Dt290 CT 248
¢/ pozostata rezerweg w kwocie 161 964,17 zt. rozliczy¢ zgodnie z wnioskiem
biegtego
zawartym w dalszej czgsci raportu

Wnhniosek nr 2
Biegly proponuje likwidacje nizej wymienionych sald w cigzar utworzonych
rezerw a mianowicie :
- -,,Elmot” Nowe zk. 94.380,00
- TK ,,Chopin” Wejherowo zt. 30.000,00
Odnosnie obcigzenia - bylej Glownej Ksiggowej J. Uzdrowskiej, kwota
91.000,00 zt. biegty proponuje dokona¢ likwidacji tego obciazenia .i
wprowadzenia w 2007 r. wyzszej kwoty
obciazenia a mianowicie 311 196,12 zt. ( patrz zat nr 2 )

Sposob ksiegowania

Dokona¢ likwidacji salda naleznosci spornych od kontrahentow ww .do
wysokosci utworzonej rezerwy na naleznosci od kontrahentow i P, Uzdrowskie;j
Spisanie czgs$¢ naleznosci do wysokos$ci rezerwy




161 964,17 zt. Dt 290 Ct 248
spisanie pozostatego obcigzenia w ci¢zar pozostatych kosztow
36 847,82 zt. Dt 769 Pozostate koszty operacyjne
Ct konto 248

Wnhniosek nr 3

Obciazy¢ P, J. Uzdrowska na kwote¢ wynikajacg z pozwu Spoétdzielni z dnia 9
10 2006

Sposob ksiegowania :

Naleznosci sporne

311 196,12,47 zt. Dt 248 konto J Uzdrowska Ct 764 Pozostate przychody
operacyjne

Rezerwy

.311196,12,47 zt Dt 769 Pozostate koszty operacyjne Ct 290 rezerwy

Wnhniosek ksiegowy nr 4
Wprowadzi¢ do ewidencji po uprzednim zaakceptowaniu wniosku przez Radcg
Prawnego
Spotdzielni i zatwierdzeniu przez Zarzad Spotdzielni nizej wymienione
obciazenia :

Naleznosci sporne z kontrahentami | kwota naleznosci

Telewizja Kablowa " Chopin " w

\Wejherowie 27 000,00
Proxim Wybrzeze Gdynia 13 200,00
Elmot Nowe 164 325,34
Marcin Munko Zaktad

Ogoélnobudowlany w Wejherowie 65 471,13
Razem L 269 996,47

Sposob ksiggowania

Naleznosci sporne

269 966,47 zt. Dt 248 Ct 764 Pozostale przychody operacyjne
Rezerwy

269 966,47 zt. Dt 769 Pozostale koszty operacyjne Ct 290 rezerwy

Whniosek nr 5
Biegly proponuje co nastepuje :
1/ Wystapi¢ z pismem do komornika o dokonanie rozliczenia pobranych kwot
w tacznej wysokosci 149 003,29 z1.
2/ Wystapi¢ do SKOK w Wejherowie o uzyskanie potwierdzenia wysokosci
uzyskanych kwot od komornika pobranych przez niego z konta bankowego i
kasy Spotdzielni

W obecnym etapie sprawy brak jest podstaw do utworzenia rezerwy na
kwoty pobrane przez komornika .




Ze wzgledu na duze rozmiary btedow jakie w Spoétdzielni wystapity w ksiegach
rachunkowych w minionych latach a takze braku niektorych dokumentow i ich
zafalszowaniem , czego wynikiem byly sprawy skierowane do Prokuratury i
Policji w Gdansku biegly uwaza iz moze to skutkowaé brakami w ewidencji
ksiegowej 1 rozliczeniach jeszcze w roku 2007.

Dla utrzymania standardow rachunkowosci wymaganymi w ustawie o
rachunkowosci istnieje potrzeba dalszej weryfikacji niektorych zasztosci
ksiggowych w roku 2007 oraz przeprowadzenia niezb¢dnej inwentaryzacji
zwlaszcza w zakresie uzgodnienia wszystkich rozrachunkow takze z cztonkami
Spotdzielni .

W tej sytuacji wskazane jest poddanie badaniu ksiag i sprawozdania
finansowego Spotdzielni za rok 2007 mimo zwolnienia ustawowego .

Biegly potwierdza ,ze kontynuacja dzialalnosci Spotdzielni w roku 2007
nie jest zagrozona o ile sprawy sporne o duzej kwocie roszczen wynikajace z
pozwu Spoéltdzielczej Kasy Oszczednosciowo — Pozyczkowej w Wejherowie
zakoncza si¢ pozytywnie dla Spoétdzielni .

Opinia niniejsza zawiera 5 stron i zostata parafowana przez biegtego na
kazdej stronie .

Alfred Rado%m .
wpisany na liste 8855/5725
Wejherowo , dnia 14 09 2007 r
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Biuro Ekspertyz, Analiz i Badania Bilansow
»~ALRAD”
81-881, Sopot, ul. Oskara Kolberga 18 ,A” m. 7

RAPORT

z badania rozrachunkow z kontrahentami i cztonkami Spoldzielni za rok
2006 i I polr. 2007.

Spoldzielni Mieszkaniowe;j
»ENERGETYK?” z siedziba w Wejherowie
Osiedle Przyjazni 6

Badanie przeprowadzit biegly rewident Alfred Radosz
wilasciciel Firmy ,,ALRAD” z siedziba w Sopocie




Badane zagadnienia w ramach iawartej umowy
ujeto w nastepujacych rozdzialach

1. DANE PORZADKOWE I INFORMACJE WSTEPNE

2. OGOLNA OCENA EWIDENCJI KSIEGOWEJ W ZAKRESIE
ROZRACHUNKOW

3. SZCZEGOLOWA OCENA PRAWIDLOWOSCI SALD
ROZRACHUNKOW Z KONTRAHENTAMI, BYLYMI
CZYL.ONKAMI SPOLDZIELNI I OSOBAMI FIZYCZNYMI

4. OGOLNA OCENA STANU I ZAKRESU TOCZACYCH SIE
SPRAW SADOWYCH I PROKURATORSKICH DOTYCZACYCH
ROSZCZCEN SPOLDZIELNI

5. PODSUMOWANIE REZULTATOW BADANIA I WNIOSKI
6. INFORMACJE KONCOWE
W wyniku badania ustalono co nastepuje :

1 DANE PORZADKOWE I INFORMACJE WSTEPNE

1.1. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,, Energetyk ,, posiada swoja siedzibg w Wejherowie,
Osiedle Przyjazni 6. Zostata wpisana do Rejestru Sagdowego w Gdansku, Wydziat XII
Gospodarczy pod nr RSA 736 w dniu 26 kwietnia 2002 r. Spotdzielnia prowadzi
dziatalno$¢ jako osoba prawna w oparciu o statut, ktérego ostatnia zamiana zostata
uchwalona na Zebraniu Przedstawicieli Cztonkow i zatwierdzona w Sadzie

Rejonowym w Gdansku w dniu 13 listopada 2006 r.

1.2. Przedmiot dziatalnosci zostat okreslony w § 3 kpt. 2 statutu i obejmuje pelng
gospodarke zasobow - eksploatacje i remonty. Spotdzielnia posiada osobowos$¢
prawna, jest zobowigzana do prowadzenia ksiag rachunkowych w oparciu o ustawg
o rachunkowosci, a na ich podstawie do sporzadzenia petnej sprawozdawczosci

statystycznej i finansowe;j.




1.3

1.4.

. Rejestracje finansowe i podatkowe.
Wojewodzki Urzad Statystyczny w Gdansku nadal ‘Spotdzielni numer REGON —
001407502.
Urzad Skarbowy w Wejherowie nadal Spotdzielni numer identyfikacji podatkowe;
NIP-588-000-82-25.

Sklad Zarzadu Spéldzielni:
W okresie sprawozdawczym od stycznia do grudnia 2006 r. Spotdzielnig

Mieszkaniowa ,,ENERGETYK” reprezentowaly Zarzady w nastgpujacych sktadach:

- w okresie od 01.01.2006 r. do 06.04.2006 r.

Prezes Zarzadu - Maciej Skalik powotany w dniu 26.10.2005 r.
odwotany w dniu 06.04.2006 r.
7Z-caPrezesa - Barbara Kulwinska powotana w dniu 27.09.2005 r.
odwotana w dniu 27.02.2006 r.
Cztonek Zarzadu - Edmund Arendt powotany w dniu 19.11.2005 r.

- w okresie od 07.04.2006 r. do 12.06.2006 r.

Prezes Zarzadu - Andrzej Kuczynski powotany w dniu 07.04.2006 r.
odwotany w dniu 12.06.2006 r.

Z-caPrezesa - Barbara Stachelek powotlana w dniu 07.04.2006 r.

Cztonek Zarzadu - Edmund Arendt powotany w dniu 19.11.2005 r.

- w okresie od 13.06.2006 r. do 31.12.2006 r.

Prezes Zarzadu - Barbara Stachelek powotana w dniu 13.06.2006 r.

Z-caPrezesa - Edmund Arendt powotlany w dniu 26.06.2006 r.
odwotany w dniu 28.02.2007 r.

Z-caPrezesa - Maciej Skalik powotany w dniu 26.06.2006 r.
odwotany w dniu 20.01.2007 r.

Aktualny sklad Zarzadu Spoldzielni na dzien 12 09 2007 r. jest nastgpujacy:
Prezes Zarzadu " Andrzej Guziak
Z-ca Prezesa ds. Technicznych Jaroslaw Jedrzejewski

Czlonek Zarzadu- oddelegowane Czl. Rady Nadzorczej Janina Pancewicz




\
W okresie od 4.09.2006 r. do 13.11.2006 r. Gtéwnym Ksiggowym byta Mirostawa
Kurgan, a w okresie od 13.11.2006 r. do 31.05 2007 r.. Danuta Jankowska.
Za miesiace od stycznia do sierpnia 2006 r. ksi¢gi prowadzone byly przez Biuro
Rachunkowe Doradca Podatkowy Justyna Milewska w Wejherowie.
Od 2 07 2007 r. Gl. Ksiggowym Spoldzielni jest Ewa Horak
Badanie przeprowadzono z przerwami w dniach od dnia 8 08 2007 do dnia 15 09 2007 r.
na podstawie umowy z dnia 8 08 2007 r. zawartej z Biurem Ekspertyz, Analiz i Badania
Bilanséw ,,ALRAD” z siedziba w Sopocie.

2 OGOLNA OCENA EWIDENCJI KSIEGOWEJ W
ZAKRESIE ROZRACHUNKOW

a/ Ewidencja ksiggowa rozrachunkow i sposéb ich udokumentowania
z kontrahentami

W wyniku szczegdtowego sprawdzenia sald rozrachunkow biegly stwierdza , ze
podstawowe sporne rozrachunki z kontrahentami powstaty w roku 2005 w wyniku
dokonania analizy kont , co spowodowato wystapienie Spoldzielni do Prokuratury
i Komendy Policji w Gdansku z doniesien o popetnienie przestgpstw na szkode

Spotdzielni.

Rozrachunki te zatem powstaly gtdéwnie w 2005 r., ale dotyczyty zaszlosci gospodarczych

powstatych w latach 2002-2005.
Rozrachunki te budzg powazne zastrzezenia z uwagi na powstate w tym okresie

nieprawidlowosci w ewidencji ksiggowej 1 w gospodarce kasowe;j .

Nieprawidtowosci te do czasu zakonczenia sie spraw dochodzeniowych i na jej podstawie

przebiegu ewentualnych spraw sadowych nie pozwalaja na ustalenie czy i w jakim

zakresie kontrahenci zostali obcigzeni prawidtowo.

Jako powazne niedopatrzenie biegly uwaza rowniez brak protokolarnego odbioru prac

ksiegowych od Biura Rachunkowego , ktére do miesigca wrzesnia 2006 r. prowadzito

ksiggi Spotdzielni a takze brak protokolarnego przekazania ksiag przez zmieniajacych

si¢ gl. ksiggowych.




A/ Ewidencja rozrachunkéw i sposob ich udokumentowania z bylymi

czlonkami Spéldzielni .

Roszczenia wobec bytych cztonkow Spoétdzielni ktorych windykacja ma charakter

sporny dotyczy 9 bytych cztonkow. ( zat. nr 1)

Ewidencja tych roszczen ma gldwnie charakter syntetyczny poniewaz :

tylko w stosunku do 4 0s6b dostarczono biegtemu teczki zawierajace dokumentacje
cztonkowska zatozona przez Dziat Czlonkowski

w stosunku do pozostatych 5 0so6b zadtuzonych brak jest teczek z aktami
cztonkowskimi

w Spoldzielni nie odnaleziono dokumentow potwierdzajacych , ze sprawy tych
roszczen byly skierowane do sadu i zakonczyty si¢ wyrokami skazujacymi

brak jest dowodow , czy sprawy zakonczone wyrokami skazujacymi przekazano do
postepowania komorniczego lub potwierdzenia przez bytych cztonkow

o dobrowolnym dokonaniu sptaty zadtuzenia w ratach

ewidencja ksiggowa nie pozwala na ustalenie kiedy i z jakiego tytutu powstaty
zadtuzenia tych cztonkow

brak jest dokumentacji , ktora by pozwolita na ustalenia , czy i kiedy Spotdzielnia
probowata ustali¢ aktualne adresy dtuznikow , skoro nie zamieszkuja oni w

zajmowanych wczesniej mieszkaniach Spoétdzielni

Brak jest takze repertorium spraw prowadzonych przez bylych radcéw prawnych lub ich

nie przekazanie osobom nowo zatrudnionym oraz protokdlarnym odebraniu akt

zakonczonych i toczacych sie spraw sagdowych.

W tej sytuacji zasadnosci roszczen Spoldzielni wobec wymienionych w zal. nr 1

9 bylych czlonkéw nie mozna potwierdzi¢.




3 SZCZEGOLOWA OCENA PRAWIDELOWOSCI SALD
ROZRACHUNKOW Z KONTRAHENTAMI, BYLYMI

CZE.ONKAMI SPOLDZIELNI 1 OSOBAMI FIZYCZNYMI

Uwaga.

Odpisy aktualizujace nalezno$ci w dalszej czg$ci raportu biegly skrotowo zastgpi stowem

rezerwy

A Rozrachunki sporne z bylymi czlonkami Spoldzielni —konto 248

Wyszczegolnienie | stan na dzien kwota rezerwy netto poz rezerwy
Stan na dzien 3112 2004 161 086,73 104 370,50 56 716,23
Stan na dzien 3112 2005 155 169,25 155 169,25 0,00] 158 664,17
Stan na dzien 3112 2006 151 869,25 151 869,25 161 964,17
Stan na dzien 30 06 2007 151 919,25 151 919,25 161 914,17

Jak ustalil biegly w roku 2006 obroty Dt nie ulegly zmianie ( brak nowych obciazen

bytych cztonk6w ) natomiast zmniejszenie salda dotyczy dokonanej sptaty 3 300 zt. w tym :

na rzecz zadluzenia Adama Tomaszewskiego spr. 33/18 sptacono 3 250 zt. oraz 50 z1. przez

Bolek Elzbiete.

Stan zadtuzenia bytych czlonkéw na dzien 30 06 2007 r. ulegt zmianie — dokonano korekty

wpflaty P. Bolek Elzbiety o 50 zt. Pozostate salda w roku 2007 nie ulegty zmianie.

A oto jak przedstawiajq si¢ zadtuzenia bytych cztonkow :

Posiadane dane odnosnie adresu Kwota
Imig i nazwisko zamieszkania zadluzenia |nr konta
Szreder Ewa i Krzysztogf ul Spokojna 29/30 84-240 Reda 11 499,52|248/6 11499,52
Tomaszewski Adam i Krystyna |ul Spokojna 33/18 84-240 Reda 24 236,90248/7 24 236,90
Sliwinski Grzegorz i Irena ul J. Kusocinskiego 3/7 84-200 Wejherowo| 4 825,59]248/8 4 825,59
Drzezdzon Ryszard Os. XXX lecia 19/6 84-240 Gniewino 19 666,35|248/18 19 666,35
Gurska Urszula i Andrzej ul tgkowa 26/27 84-240 Reda 9 658,65[248/2 9 658,65
Osica- Skoczylas Aniela 0s. Przyjazni 4/20 84-300 Lebork 14 470,90[248/12 14 470,90
Swierczynska Elzbieta i Tomasz |ul Marusarzony 8/38 84-300 Lebork 14 244,85248/17 13 944,85
Aleksandrowicz Renata ul. Spokojna 23/20 84-240 Reda 19 054,48|248/5 19 054,48
Lelek Wiestaw i Alicja ul Marusarzéwny 3.7 84-300 Lebork 34 512,01|248/13 34 512,01
Razem 152 169,25 151 869,25

Wyzej wymienione salda sg nierealne bowiem powstaty w latach ubieglych 1 z winy

Spotdzielni nie dokonano windykacji tych zadtuzen od cztonkow z chwilg ich wysiedlenia.

Czlonek opuszczajacy mieszkanie spotdzielcze , posiadajacy zadtuzenia powinien by¢

rozliczony z chwilg opuszczenia mieszkania . Jest to mozliwe , gdyz cztonkowi nalezy si¢




zwrot wkladu po dokonaniu jego waloryzacji i1 od tak zwaIOn?/zowanego wktadu

mieszkaniowego Spoldzielnia powinna potraci¢ swoje naleznosci przed dokonaniem

opuszczenia mieszkania. O ile zwaloryzowany wklad nie wystarcza na pokrycie zadtuzenia

cztonka ( sa to wypadki odosobnione ) wowczas windykacji nalezy dokona¢ badz to w drodze

zezwolenia na splaty ratalne i dopilnowac ich realizacji , badz tez w przypadku odmowy

dokona¢ windykacji na drodze pozwu sadowego.

Biegtemu nie przedtozono zadnej dokumentacji , ktora $wiadczytaby , ze zapadty wyroki

sadowe w powyzszych sprawach oraz ze przekazane zostaty sprawy do windykacji

komorniczej.

Ponadto nalezy nadmienié , iz nawet przy braku mozliwosci windykacji zadtuzenia od

czlonka Spotdzielnia nie ponosi straty , gdyz odzyskane mieszkanie moze by¢ zbyte po

cenach rynkowych w ramach przetargu co jest czesta praktyka w spotdzielniach.
Spotdzielnia mimo zadania nie byla w stanie przedstawi¢ zadnej dokumentacji

swiadczacej o realnosci tych sald.

Tylko w 4 przypadkach dostarczono biegtemu teczki z dokumentacja cztonkowska z ktorych

nic nie wynika o czynnos$ciach poczynionych w kierunku windykacji a takze brak jest

informacji czy sprawy zostaly zasadzone prawomocnymi wyrokami.

Bezczynno$¢ bytych wiadz Spétdzielni w postgpowaniu windykacyjnym do w/w spraw oraz

doprowadzita do tego ,ze naleznosci te sg nierealne i niemozliwe do windykacji z powodu ich

przedawnienia.

W zwiazku z brakiem mozliwosci windykacji zadtuzen od bytych cztonkéw Spotdzielni na

kwote 151 869,25 zt. nalezy rozwazy¢ spisanie tej kwoty w cigzar rezerw zlikwidowanych

w dniu 31 12 2006 r w korespondencji z kontem funduszu remontowego.

Wszystkie wnioski o utworzenie i likwidacje rezerw powinny by¢ opiniowane przez Radce

Prawnego Spotdzielni i zatwierdzone przez Zarzad Spétdzielni

Whiosek nr 1

Proponowany sposo6b ksiggowan :

Dokona¢ przywrocenia niestusznie zlikwidowanych rezerw w 2006 r w korespondencji z

funduszem remontowym a mianowicie :

a/ przywrdcenie w sposob nieprawidtowy zlikwidowanej rezerwy 313 833,42 zt. , utworzonej

w 200412005 r
313 833,42 zt. Dt857 CT 290
b/ spisanie niesciggalnych naleznosci od bytych cztonkow

151 869,25 zt. Dt 290 CT 248




Pozostata rezerwe w kwocie 161 964,17 zt. rozliczy¢ zgodnie z wnioskami bieglego
zawartymi w dalszej czg¢sci raportu

Roszczenia Spoldzielni wobec czlonkow z tytulu zaleglych platnosci oplat

eksploatacyjnych.

Na koncie 204 rozrachunki z cztonkami Spétdzielni z tytutu optat eksploatacyjnych znajduja
si¢ salda o duzej wartosci , przekraczajace kwoty 10 000 zt. co ma ujemny skutek na ptynnos¢
finansowa Spotdzielni .

Dotyczy to nizej wymienionych cztonkéw wg stanu na 30 06 2007 r.

Zadtuzonych w wysokosci od 10 000 zi. do 20 000 zt.
Per saldo
Nazwisko osob Liczba oséb | Wn na
Adres oséb zadiuzonych | zadiuzonych zadtuzonych | 06.2007

Osiedle
Osiedle Xxx-Lecia 18/8 Dampc Jan i Marianna 1 11132,82
Razem Gniewino 1 11132,82
Osiedle
Marusarzéwny 3/6 Macholl Maria 1 1919185
Marusarzéwny 6/7 Dyk Krystyna 2l 10071,13
Razem Lebork 2| 29 262,98
Osiedle
takowa 32/14 Konkol Bernadeta 1 12710,68
t gkowa 32/19 Dunst Ewa 2| 12 038,00
t akowa 41/2 Zdunowski Bartosz 3| 10075,28
Razem Reda 3| 34823,96
Osiedle
Os. Przyjazni 3/19 Kowalska Anna 1 18697,41
Karnowskiego 2/7 Dygaszewicz Dorota 2| 18401,64
Karnowskiego 2/9 Kwidzinski Jan 3] 13796,66
J.Kusocinskiego 9/20 Jordan Grzegorz 4 11921,13
Razem Wejherowo 4, 62816,84
Razen Spétdzielnia 10/ 138 036,60




zadtuzonych powyzej 20 000 Z:!'
Per saldo
Nazwisko osob Liczba os6b | Wn na

Adres osob zadtuzonych zadiuzonych zadiuzonych | 06.2007
Osiedle
Marusarzéwny 3/19 Korotki Andrzej 11 34 268,01
Marusarzéwny 3/29 Treder Edmund 2| 29399,00
Kusocinskiego 19/25 Koztowski Jerzy 3| 28 646,65
Marusarzéwny 1/1 Pelowski Kazimierz 4] 23307,53
Marusarzéwny 3/33 Bladowski Jozef 5| 20815,05
Marusarzéwny 5/3 \Walter Rafat 6| 2040723
Razem Lebork 8| 156 843,47
Osiedle
t gkowa 32/9 Wojtysiak Magdalena i M. 1 27 320,51
t gkowa 39/20 Kolp Wojciech 2] 2173613
tgkowa 26/24 Wiodarczak Eligiusz 3] 2131336
Razem Reda 6| 70370,00
Osiedle
J.Kusocinskiego 7/15 Gruchata Dariusz i Alicja 1] 20 044,01
Razem Wejherowo 1 20 044,01
Razem Spétdzielnia 15| 247 257,48
|Ogo6tem Spdldzielnia zadtuzeni od 10 ty$ w gore 385 294,08

Powazne zadtuzenia niektorych czlonkow Spotdzielni z tytutu optat eksploatacyjnych
powoduja zmniejszenie ptynnosci srodkow platniczych co moze miec skutek na
przejsciowych wystapieniach trudnosci platniczych.

Zadhluzenia cztonkow z tytutu oplat eksploatacyjnych juz od kwoty co najmniej 5 000 zi.
powinny by¢ szczegdlnym zainteresowaniem ze strony wladz Spotdzielni . (zal nr 2 )
Chociaz zadtuzenia te nie wplywaja bezposrednio na wynik dziatalnosci Spotdzielni i ich
ostateczna realizacja —windykacja nie jest zagrozona ( Spoétdzielnia ma bowiem
zabezpieczenie w wartosci mieszkania ) to jednak ich utrzymywanie si¢ 1 co gorsze
ewentualne wzrosty majg ujemny wplyw na plynno$¢ finansowa a posrednio na stan
ekonomiczny Spotdzielni .

Biegly zaznacza , iz nie ma potrzeby tworzenia rezerw na te zadtuzenia bo zabezpieczeniem

tych wierzytelnosci sa wktady i mieszkania zajmowane przez tych cztonkow.
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B Rozrachunki sporne z kontrahentami i osobami ﬁzvcznvmi — konto 248
a/ nalezno$ci sporne z BO

- roszczenia sporne z kontrahentami zk. 198 811,99

Na saldo zadtuzenia z kontrahentami wg stanu na dzien 31 12 2006 r. Spotdzielnia

wykazywala w ksiegach analitycznych nizej wymienione naleznosci :

- -,,Elmot” Nowe 7k 94.380,00
- TK ,,Chopin” Wejherowo zt. 30.000,00
- J. Uzdrowska, byta Gtéwna Ksiggowa zt. 91.000,00
Razem zt. 215 380,00 -
minus obroty Dt zt. 16 588,01
Per saldo z}. 198 811,99

Na powyzsze salda z 2005 r. wezesniej utworzone rezerwy w kwocie 161 964,17 z1. ( patrz
rozliczenia rezerw z bytymi cztonkami ) Z powyzszego wynika ze nie wszystkie naleznosci
sporne z kontrahentami byty objete rezerwami. Brakujaca kwota rezerw to 36 847,82 zt.

(198 811,99 zt. minus 161 964,17 zt. = 36 847,82 zt.)

Utworzona rezerwa w poprzednich latach korespondowata nie z kosztami a z funduszem
remontowym. Takie rozwiazanie byto nieprawidtowe , ale bilanse za lata 2002-2005 zostaty
juz zatwierdzone.

Odniesienie rezerw w ciezar funduszu remontowego , cho¢ z punktu widzenia rachunkowosci
jest btedne to jednak ma pewne merytoryczne uzasadnienie ,gdy chodzi o naleznosci z tytulu
ustug remontowych.

Obcigzenia bowiem z tego tytutu kontrahentéw powodowato zmniejszenie naktadow na
remonty a zatem poprzez utworzenie rezerw z funduszu remontowego rozrachunki te nie
wprowadzaly zmian na funduszu remontowym.

Brakujaca kwota rezerw w wysokosci 36 847,82 z1. powinna jednak by¢ zaksiggowana

2007 r w sposob zgodny z zasadami rachunkowosci .

Uznanie za prawidtowe rozrachunki z nizej wymienionymi kontrahentami z braku
wlasciwych dowodow przed zakonczeniem spraw w drodze prawomocnych wyrokow nalezy

uzna¢ za watpliwe .
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Whiosek nr 2

Biegly proponuje likwidacj¢ nizej wymienionych sald w cianf utworzonych rezerw a

mianowicie :
- -,,Elmot” Nowe z1. 94.380,00
- TK ,,Chopin” Wejherowo z}. 30.000,00

Whiosek winien by¢ zaopiniowany przez Radcg Prawnego Spotdzielni i zatwierdzony przez
Zarzad .Spoétdzielni :

Odnosnie obcigzenia - bytej Gtownej Ksiggowej J. Uzdrowskiej, kwotg 91.000,00 zt. biegty
proponuje dokonaé likwidacji tego obcigzenia .i wprowadzenia w 2007 r. wyzszej kwoty

obciazenia a mianowicie 311 196,12 zt. ( patrz zal nr 2 )

Sposéb ksiggowania

Dokona¢ likwidacji salda naleznosci spornych od kontrahentow ww .do wysokosci
utworzonej rezerwy na naleznosci od kontrahentow i P, Uzdrowskiej

Spisanie czg$¢ naleznosci do wysokosci rezerwy

161 964,17 zt.  Dt290 Ct 248

spisanie pozostalego obciazenia w cigzar pozostatych kosztow

36 847,82 z1. Dt 769 Pozostate koszty operacyjne

Ct konto 248
Uzasadnienie :
Odnosnie sald
- -,,Elmot” Nowe z}. 94.380,00
- TK ,,Chopin” Wejherowo zt. 30.000,00

W stosunku do powyzszych dtuznikow Spétdzielnia nie wystgpita na droge sadowa z
pozwami , natomiast spotka Elmot NOWE wystapita z pozwem przeciwko Spotdzielni .
Potwierdza to takze wykaz spraw sadowych podpisany przez byla Radc¢ Prawng

i dostarczony biegtemu w dniu 17 01 2007 ( patrz zal nr 4 )

Odnosnie obcigzenia J. Uzdrowskiej Spotdzielnia wystapita do Sadu Rejonowego Wydziat
Karny w Wejherowie w dniu 9 10 2006 r z pozwem o odszkodowanie 311 196,12 zt.

uzasadniajac to zarzutem popelnienia przestgpstwa okreslonego w § 296 k.k.

W tej sytuacji P. Uzdrowska zasadne jest obcigzenie w/w w oparciu o pozew na kwote

311 196,12 zt. a dokonanie likwidacji salda z 2005 r tj. kwoty 91 000 zt.




12

Nalezy nadmieni¢ , iz zadna z tych spraw nie byta przedmiotem przekazania pozwu do
Sadu )

( patrz wykaz spraw sadowych z dnia 17 01 2007 r. sporzadzony przez Radcg Prawnego
Spotdzielni zat nr 4 )

Whiosek nr 3

Sposob ksiggowania

Naleznosci sporne

311 196,12,47 zt. Dt 248 konto J Uzdrowska Ct 764 Pozostate przychody operacyjne
Rezerwy

.311196,12,47 zt Dt 769 Pozostate koszty operacyjne Ct 290 rezerwy

: a/ naleznoS$ci sporne z 2006 r dotyczace lat poprzednich.
W stanuna 31 12 2006 wystornowano z ksiag naleznosci sporne m.in. w stosunku do nizej

wymienionych kontrahentow a mianowicie ;

Naleznosci sporne z kontrahentami

kwota naleznosci

Telewizja Kablowa " Chopin " w

\Wejherowie 27 000,00
Proxim Wybrzeze Gdynia 13 200,00
Elmot Nowe 164 325,34
Marcin Munko Zaktad

Ogoélnobudowlany w Wejherowie 65 471,13
Razem 269 996,47

Na powyzsze naleznos$ci utworzono w roku 2006 rezerwy na kwote z}. 269.996,47 w
korespondencji z kontem funduszu remontowego (,,8577).

Jak ustalil biegly Spotdzielnia po zakonczeniu roku na dzien 31 12 2006 r. w tzw. 13
mcu ( to jest okres stanowiacy rozliczenie rocznych kosztow ) dokonata likwidacji naleznosci
spornych dot. ww. kontrahentéw na kwote 269 996,47 zt. w cigzar rezerw

Powyzsze nie spowodowato zmiany w bilansie , poniewaz w bilansie nie wykazuje si¢
naleznosci na ktore utworzone zostaly rezerwy jednak brak byto podstaw prawnych do
likwidacji tych naleznosci, brak wniosku osoby dokonujacej analizy i brak decyzji Zarzadu
zatwierdzajacej spisanie tych naleznosci jako nierealne.

Biegly nie kwestionuje merytorycznej potrzeby rozpatrzenie zasadnosci
utrzymywania tych naleznosci jako realne , mozliwe do wyegzekwowania , jednak
decyzja taka wymaga uzasadnienia. |

Do spisania w ciezar utworzonych rezerw brak byto jednak podstaw prawnych to

znaczy , decyzji Prokuratury o umorzenie sprawy ,opinii osoby wnioskujacej lub
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wniosku o ewentualnych innych przyczynach nierealnosci roszezen zaopiniowanej przez
Radc¢ Prawnego i zatwierdzonej przez Zarzadu Spotdzielni.

Gtowna Ksiegowa dokonujac spisania tych roszczen w cigzar utworzonej rezerwy
opierajac sie pismie z dnia 20 01 2007 r. zawierajacym stanowisko w sprawie niektorych sald
rozrachunkéw z kontrahentami skierowanym do Zarzadu Spoétdzielni ( brak podpisu
wnioskodawcy , oraz cztonkow Zarzadu patrz zat. nr 5 )

Tres¢ tego stanowiska nie wskazywata na umorzenie naleznosci lecz zawierata wniosek o
utworzenie rezerwy.

W oparciu o przeanalizowane pism Spotdzielni udostgpnionych bieglemu a dot. spraw
skierowanych do Prokuratury Okregowej w Gdansku z dnia 27 12 2005 r. znak 2757/65
oraz pism skierowanych do Komendy Wojewddzkiej Policji w Gdansku dot. sygnowane;j
A-1-947/05 z dnia 4 05 2006 r. 1., 15 05 2006 1.

Biegly wyraza swoje stanowisku w przedmiocie realnosci sald obcigzajacych

kontrahentow co do ktorych Spoldzielnia utworzyla rezerwy lub je rozwiagzala wg stanu
na 31 12 2006 r.

Jak wynika ze ztozonych doniesien Spotdzielni do organéw $cigania w latach 2002-
2005 rachunkowos$¢ Spoétdzielni prowadzona byta w sposob wadliwy a to gldwnie za sprawa
nieprawidtowego systemu dokonywania rozliczen z kontrahentami $wiadczacymi ustugi na
rzecz Spoétdzielni gtownie zwigzane z operacjami gotowkowymi ( wyplaty z kasy a nie
przelewem ) , czgstego braku podstawy dokonanych wyptat ( brak faktur lub zatwierdzonych
wnioskow czy umow o wyplaty zaliczek na poczet robot ) , watpliwoscei co do autentycznosci
niektorych podpiséw 0sob odbierajgcych zaliczki i wreszcie kompletnego braku uzgadniania
rozrachunkow z kontrahentami. Z doniesienia skiecrowanego do Prokuratury Okrggowej w
Gdansku z dnia 27 12 2006 r. wynika m.in. ze w Spotdzielni w latach 2002-2005 w ktorym to
okresie powstaly nieprawidtowosci noszace znamiona przestepstw wystepowat duzy chaos w
zakresie gospodarki finansowej na odcinku wydatkowania srodkow pieni¢znych ( gtéwnie z
kasy ) i ich rozliczania a zwlaszcza w zakresie rozliczenia z kontrahentami za ustugi
finansowane z funduszu remontowego. W swym doniesieniu z dnia 27 12 2005 r. Zarzad

Spotdzielni sygnalizowat o gtéwnych brakach w dokumentacji wydatkowanych kwot z kasy.
Nieprawidtowosci te to przede wszystkim ;

- czeste wydatkowanie duzych kwot bezposrednio z kasy a nie za

posrednictwem banku
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- brak udokumentowania niektorych wyptat fakturami za ustugi lub

powolywanie si¢ na nie.

- brak upowaznienia 0s6b pobierajacych zaliczki i czgsto braki podpisow 0sob
pobierajacych gotowke z kasy lub uzasadnione podejrzenia o podrobieniu

podpisow

- brak protokotu odbioru wykonanych prac lub adnotacji 0s6b upowaznionych

na fakturach potwierdzajacych wykonanie prac

- brak potwierdzania sald rozrachunkéw z kontrahentami w latach 2002-2005 ,
co umozliwito by usunaé ewentualne pomylki ksiggowe lub ujawni¢ naduzycia
w zakresie dokonywanych rozliczen ( patrz pismo cztonka Zarzadu Pana
Edmunda Arenta z dnia 23 01 2006 r. skierowanym do Prezesa Zarzadu Pana

Macieja Skalika i do Rady Nadzorczej Spotdzielni .)

Przeprowadzona kontrola ze strony Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP w
dniach 19 10 2005- do 17 01 2006 nie ujawnila i nie zasygnalizowano o mozliwosciach

wystepowania naduzy¢ w Spotdzielni w latach 2002-2005.

Rowniez badanie sprawozdan finansowych za lata 2002-2004 nie wskazywalo na
wystepowanie naduzy¢ w Spétdzielni ( patrz pismo Zarzadu z dnia 4 05 2006 r. skierowanym

do Komendy Wojewodzkiej Policji w Gdansku

Poniewaz zadaniem bieglego jest ustalenie realnosci sald w ksiggach Spotdzielni w okresie
od 1 01 2006 do 30 06 2007 zatem zasygnalizowane wymienione nieprawidtowosci odnosza
sie glownie do sald rozrachunkow powstatych w latach 2002-2005

Sprawy te zostaty ujawnione przez Zarzad Spétdzielni i skierowane do Prokuratury
Okregowej i Komendy Policji w Gdansku dopiero pod koniec 2005 r.

Spoldzielnia nie wytoczyla powodztwa cywilnego wobec wymienionych wyzej dtuznikéw m
a takze nie uzyskano potwierdzenia zgodnosci tych roszczen prze w/w.

7. doniesien do Prokuratury i Komendy Policji wynika, ze naduzycia popehili pracownicy
Spotdzielni natomiast brak jest wystarczajacych dowodow na uznanie roszczen wobec w/w
kontrahentow.

Skoro obciazenia dotyczyly wylacznie dokonanych nadptat , lub braku faktur to nie sposob

ustali¢ przed zakonczeniem dochodzenia czy ma to zwiazek z naduzyciami takze ze strony
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kontrahentow . Pozostawienie sald w ewidencji ksiggowej nie wplynie jednak na wynik

dziatalnosci Spotdzielni za rok 2007 a takze na sumy bilansowe i wykazane salda bilansowe.

Ewidencja tych obciazen cho¢ watpliwa do czasu zakonczenia spraw
dochodzeniowych i na jej podstawie sadowego wyroku pozwoli na kontrole przebiegu

spraw i ostateczne ustalenie wysokosci realnych roszczen lub ich likwidacje.

Whiosek ksiggowy nr 4
Wprowadzi¢ do ewidencji ksiegowej w 2007 r. po uprzednim zaakceptowaniu wniosku przez

Radcg Prawnego i zatwierdzeniu przez Zarzad Spotdzielni nizej wymienione obcigzenia :

Naleznosci sporne z kontrahentami ] kwota naleznosci
Telewizja Kablowa " Chopin " w
Wejherowie 27 000,00
Proxim Wybrzeze Gdynia 13 200,00
Elmot Nowe 164 325,34
Marcin Munko Zaktad
Ogolnobudowlany w Wejherowie 65471,13
Razem 269 996 47,

Sposob ksiegowania

Naleznosci sporne

269 966,47 z1. Dt 248 Ct 764 Pozostate przychody operacyjne

Rezerwy

269 966,47 zt. Dt 769 Pozostate koszty operacyjne Ct 290 rezerwy

Uzasadnienie

Realnos$¢ windykacji tych obcigzen jest znikoma jednak do czasu zakonczenia dochodzen i

wyroku sadowego powinno by¢ zachowane obcigzenie.

5 OGOLNA OCENA STANU I ZAKRESU TOCZACYCH SIE
SPRAW SADOWYCH I PROKURATORSKICH DOTYCZACYCH
ROSZCZEN SPOLDZIELNI

Sprawy toczace si¢ w sadach przeciwko Spoldzielni o wysokich kwotach roszczen ,
ktorych niekorzystne wyroki mialy by negatywny skutek na sytuacj¢ finansowa

Spéldzielni przedstawia si¢ ponizej :
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W ksiegach Spotdzielni figuruje saldo 149 003,29 zl. tytutem ppbranych zaliczek przez

komornika na poczet SKOK w Wejherowie.

Whiosek nr 5§
Biegly proponuje co nastepuje :
1/ Wystapié z pismem do komornika o dokonanie rozliczenia pobranych kwot w taczne;
wysokosci 149 003,29 zt.
2/ Wystapi¢ do SKOK w Wejherowie o uzyskanie potwierdzenia wysokosci uzyskanych kwot
od komornika pobranych przez niego z konta bankowego i kasy Spotdzielni

W obecnym etapie sprawy brak jest podstaw do utworzenia rezerwy na kwoty

pobrane przez komornika .

UZASADNIENIE

Przeciwko Spétdzielni toczylo sie postepowanie wytoczone przez powoda Spotdzielcza Kase
Oszczednosciowo Pozyczkowa im. $w. Jana z Ket w Rumi sygn akt IC 770/06 w Sadzie
Okregowym I wydziat CYWILNY w Gdansku

Sprawa dotyczy poreczenia splaty pozyczki w SKOK z dnia 22 09 2003 r. dla Pana Leszka
Brilla nr um ZK/21493 z dnia 15 07 2003 r. a takze dalszych pozyczek , ktorych sptate miata
porgczy¢ Spoéldzielnia ,, Energetyk ,,

Pozew zostat skierowany przez powoda do Sadu Okregowego w Gdansku Wydziat I Cywilny
w dniu 9 11 2004 r. a warto$¢ przedmiotu sporu okreslono na 1 239 170,94 zt.

Powod wnidst wniosek o solidarne zaptate powyzszej kwoty .

W tej sprawie Sad Okregowy w Gdarnisku z dnia 17 marca 2005 r. sygn akt I C 60905 wydat
nakaz zaplaty solidarnie przez nn wymienione osoby ;

Bartosza Konstantina

Wiestawa Kanka

Waldemara Brilla

Spoldzielni¢ Mieszkaniowa Enegetyk

Razem o zaptate kwoty 1 239 170 ,94 zi.

Spotdzielnia wniosta sprzeciw w dniu 31 03 2005 r..

Nakaz zaptaty zostal wstrzymany z dniem zgloszenia sprzeciwu , tymczasem do tego okresu

Komornik zajat na rzecz SKOK w tym optaty komornicze na taczng kwote
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Jak wyjasniono biegtemu ( Radca Prawny Spé1dzielni ) sprawa do dnia zakonczenia
badania tj 15 09 2007 r. nie zostala ostatecznie rozstrzygnigta z tym ,ze na skutek
uzasadnionego podejrzenia o sfatszowaniu podpisow przez byta gt. ksiggowa Spotdzielni na
wnioskach o poreczenie kredytoéw wyrok moze by¢ zakoficzony korzystnie dla Spotdzielni .

W obecnym etapie sprawy brak jest podstaw do utworzenia rezerwy na

ewentualne przyszle straty oraz kwoty pobrane przez komornika .

Spotdzielnia ma duze szanse wygrania procesu w zwiazku z powodami podanymi wyzej

( zafalszowanie podpisow )

Druga sprawg .ktora w przypadku przegranej w sadzie miata by niekorzystny skutek
finansowy dla Spoétdzielni jest toczaca si¢ sprawa wytoczona przez Elmot Sp. z o.0. w
Nowem.

Powdd ., Elmot ,, dochodzil o zdaniem jego naleznej kwoty 218 388,46 zt. za nierozliczone
roboty remontowe. Sprawa wyrokiem z dnia 30 11 2006 r. sygn akt IX/GC 26106zostala
oddalona przez Sad Okregowy w Gdansku.

Powdd odwotlat sie do Sadu Apelacyjnego w Gdansku z dnia 18 04 2007 r.

Na obecnym etapie brak jest podstaw do utworzenia rezerwy na zabezpieczenie si¢ od

ewentualnego negatywnego wyroku sadowego.

5 PODSUMOWANIE REZULTATOW BADANIA I WNIOSKI

W wyniku dokonanego przegladu rozrachunkéw z kontrahentami , i cztonkami
Spotdzielni stwierdza si¢ , iz nieprawidtowosci w tym zakresie maja swoje zrodto w
naduzyciach jakie mialy miejsce w latach 2002-2005 w Spotdzielni czego skutkiem sg sprawy
dochodzeniowe w Prokuraturze i Policji a znalazty one wyraz w doniesieniach Zarzadu
Spotdzielni dopiero
w roku 2005,

Na nieprawidlowosci te duzy wptyw miaty wadliwe prowadzenie ksiag rachunkowych ,
zlecenie prowadzenie ksiag przez biuro rachunkowe oraz brak protokolarnego przekazywania
swych obowiazkow przez gtownych ksiggowych i biuro rachunkowe.

Brak byto takze terminowego przekazywania spraw do sadow o windykacje spornych

i zalegtych naleznosci Spotdzielni a takze nie przekazywanie ustepujacym radca prawnym
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protokolarnie spraw dot. skierowanych pozwow , uzyskanych wyrokéw i dokumentacji
przekazanych spraw komornikom do egzekucji prawomocnych wyrokow.

Jak wnioskuje biegly , radcowie prawni nie prowadzili wlasciwego repertorium
spraw sadowych , brak jest ewidencji posiadanych teczek spraw sadowych co w znaczny
sposob utrudnito biegtemu ustalenia jakie sprawy znajduja si¢ w sadzie , jakie zapadly wyroki
w sprawach spornych majacych wyraz w ewidencji

Na nieprawidtowosci w rachunkowosci niewatpliwy wptyw miaty rowniez czgste
zmiany gk.. ksiegowych a na cata gospodarke Spotdzielni takze czeste zmiany cztonkow
Zarzadu
Powyzsze nie pozwala na potwierdzenie zgodnosci omawianych wyzej rozrachunkow ze
stanem faktycznym i powoduje duze watpliwosci do uznania ich za realne.

Whioski wynikajace z badania rozrachunkéw zawarte zostaly w raporcie oraz opracowanej na

podstawie raportu opinii bieglego..

6. Informacje koncowe

Raport z badania rozrachunkéw z kontrahentami i cztonkami Spotdzielni ,,Energetyk™ w

Wejherowie zawiera 18 stron kolejno ponumerowanych.

Kazda strong raportu oznaczono skréconym podpisem, 3 egzemplarze raportu i opinii

biegly dostarczyt Zarzadowi. Integralng czgs$¢ raportu stanowia: skorygowane w wyniku

badania :

Do raportu zalacza sig¢

zalnr 1 wykaz bylych czlonkdéw Spotdzielni posiadajacych zadtuzenia

zal. nr 2 wykaz zadtuzenia cztonkow wg stanu na 30 06 2007 r. z tytutu oplat
Eksploatacyjnych na kwoty powyzej 5000 zt.

zal. nr 3 ksero pozwu z dnia 9 10 2006 r skierowanego do Sadu w sprawie obciazenia P.

zal nr 4 wykaz spraw sadowych z dnia 17 01 2007 r dot. Janiny Uzdrowskiej

zal. nr 5 stanowisko w sprawie realnosci niektorych sald rozrachunkéw z kontrahentami

( brak podpisu) g
BIEGLY REWIDENT
nrewy 8855/5
U P )
/‘.L{{‘bd Radosz~
Wejherowo, dnia 14 wrzesnia 2007 r. o
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Zestawienie cztonkoéw zalegajacych z optatami czynszéw powyzej 5 000 zt.

Per saldo Wn
Adres Ptatnik na 06.2007
Osiedle Gniewino
Osiedle Xxx-Lecia 18/8 Dampc Jan i Marianna 11 132,82
Osiedle Xxx-Lecia 17/2 Patelczyk Dariusz 6 656,90
Razem Gniewino 17 789,72
Osiedle
Marusarzowny 3/19 Korotki Andrzej 34 268,01
Marusarzéwny 3/29 Treder Edmund 29 399,00
Kusocinskiego 19/25 Koztowski Jerzy 28 646,65
Marusarzowny 1/1 Pelowski Kazimierz 23 307,53
Marusarzéwny 3/33 Bladowski Jozef 20 815,05
Marusarzéwny 5/3 Walter Rafat 20 407,23
Marusarzéwny 3/6 Macholl Maria 19 191,85
Marusarzowny 6/7 Dyk Krystyna 10 071,13
Marusarzéowny 5/20 Piszczek Marek 7 282,78
Marusarzowny 6/20 Zawadzka Danuta 6 408,01
Razem Lebork 199 797,24
Osiedle Reda
t.gkowa 32/9 Wojtysiak Magdalena i M. 27 320,51
tgkowa 39/20 Kolp Wojciech 21 736,13
takowa 26/24 Wiodarczak Eligiusz 21 313,36
takowa 32/14 Konkol Bernadeta 12 710,68
tgkowa 32/19 Dunst Ewa 12 038,00
tgkowa 41/2 Zdunowski Bartosz 10 075,28
¥ gkowa 47/1 Kuc Stawomir 8 232,93
tagkowa 47/2 Witkowski Krzysztof 7 605,67
takowa 34/39 Gosik Ryszard 7 508,89
Spokojna 23/19 Baran Zenon 7 355,69
takowa 26/5 Malinowski Wojciech 7 221,46
Spokojna 37/15 Strzelecki Marek 6 675,20
t gkowa 28/7 Wojciechowska Anna 6 552,44
Spokojna 37/27 Kubat Halina 6 493,95
takowa 53/13 Kotodzie J. i Kotodzi M. 5 755,22
Spokojna 41/14 Tutowiecka Iwona 5 319,97
Razem Reda 173 915,38
Osiedle Wejherowo
J.Kusocinskiego 7/15 Gruchata Dariusz i Alicja 20 044,01
Os. Przyjazni 3/19 Kowalska Anna 18 697,41
Karnowskiego 2/7 Dygaszewicz Dorota 18 401,64
Karnowskiego 2/9 Kwidzinski Jan 13 796,66
J.Kusocinskiego 9/20 Jordan Grzegorz 11 921,13
Necla 4/2 Lejk Bogdan 9 954,36
Kofltataja 3/11 Cierocka Dorota 8 073,17
J.Kusocinskiego 3/14 Gerbatow J. i Gerbato S. 7 763,35
J.Kusocihskiego 3/1 Kozarek Artur i lwona 7 430,04
Zeromskiego 12/5 Milewska Ewa 5274,09
Razem Wejherowo : 121 355,86
Razem wszytkie osiedla+A29 333 129,97
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Wejherowo, dnia 09.10.2006r.

Do

Sadu Rejonowego
Wydziat Karny

ul. Sobieskiego 302
84-200 Wejherowo

Powod:  Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Energetyk”
84-200 Wejherowo, Osiedle Przyjazni 6

Pozwany: Janina Uzdrowska
84-200 Wejherowo ul. Pokoju 23

warto$¢ przedmiotu
roszczenia: 311.196,12 .-zt

Pozew o 311.196,12 ,-zt tytulem odszkodowania
z wnioskiem o zabezpieczenie roszczenia

Na podstawie art. 62 k.p.k. wnosze:

1. o zasadzenie od Janiny Uzdrowskiej na rzecz powoda Spotdzielni Mieszkaniowe]
.Energetyk™ w Wejherowie kwoty 311.196,12 ,-zt ( trzysta jedenascie tysigey sto
dziewiecdziesiat szesé¢ 12/100 ztotych ) wraz z ustawowymi odsetkami od dnia
wniesienia pozwu do dnia faktycznej zaptaty,

2. o zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda kosztow procesu wedlug norm

przepisanych,

o0 rozpoznanie sprawy takze w nieobecnosci powoda i pozwanego,

4. o zabezpieczenie roszczenia przez obciazenie ruchomodci i nieruchomosci
pozwanego.

B

Uzasadnienie

Pozwanej Janinie Uzdrowskiej Prokuratura Okregowa w Gdansku przedstawifa zarzut
popetnienia na szkode powoda przestepstwa okreslonego w art. 296 k k., w art. 303 k.k.

i wart. 77 ustawy z dnia 29.09.1994r o rachunkowosci.

W swietle zebranego przez Prokurature Okregowa w Gdansku materiatu dowodowego, nie
ulega watpliwosci, ze Janina Uzdrowska przez naduzycie uprawnien i bez podstawy prawne;j
doprowadzita do nielegalnych rozchodéw gotéwki z kasy powoda bez udokumentowania
dowodami ksiggowymi, zaksiegowata na koncie firmy Elmot s.c. Nowe sumy, ktorych firma
ta nie otrzymata, wyplacita zaliczki dla innych firm, obcigzajac nimi konto firmy Elmot s.c.
Nowe, na taczng kwotg 311.196,12 zl.
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W ten sposob doszto do popelnienia przestepstwa na szkode powoda w wysokosci
311.196,12,-zk.
Dowod: znajdujace si¢ w aktach Prokuratury Okregowej w Gdansku:

- raporty kasowe,

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest przyjecie, z€ szkoda wyrzadzona przez Janing
Puzdrowska w kwocie 311.196,12.- 7zt wynika bezposrednio z popelnionego przestepstwa, co
przesadza o mozliwosci dochodzenia jej w drodze powodztwa cywilnego zgtoszonego w
postgpowaniu karnym.

Powdd wzywal pozwanego do dobrowolnej zaptaty roszczenia, lecz bezskutecznie.

Dowdd: wezwanie z dnia 04.08.2006r. dorgezone dnia 18.08.2006r.

Whniosek o zabezpieczenie powodztwa znajduje uzasadnienie w art. 7301730 (1) kp.ec,
a istnieje obawa, ze brak zabezpieczenia moze pozbawi¢ powoda zaspokojenia.

Z powyzszych wzgledow powddztwo oraz wniosek o jego zabezpieczenie jest zasadne.

Zataczniki:
odpis pozwu z wezwaniem do zaptaty g
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Wykaz spraw sadowych na dzien 17.01.2007r

SKOK p-ko Sp-ni z tyt. poreczenia pozyczki - termin rozprawy 02.02.2007v
Kuczynski p-ko Sp-ni, odwotanie — termin rozprawy 09.02.2007r

'Elmot p-ko Sp-ni o zaptate 218.188,46 7t — wyrokfz 30.11.20061 gddalajacy powodztwo

Flmot zlozyt wniosek o uzasadnienie wyroku — jest to zapowiedz apelacji. Uzasadnienia
jeszcze Sad nie Sporzadzy

Alojzy Szyperek p-ko Sp-ni o ustalenie,ze przystuguje mu spotdz. wi.pr.do lokALU,
WYROK Z DNIA 11.10.2006R oddalajacy apelacje. Jest zapowiedz kasacjl.

Grzegorz Derc p-kp Sp-ni o zaptate 467.000,00 zt za naktady na obiekt handlowy.

Wyrok z dnia 14.07.2006r zasadzajacy tylko 2.648,86 zt od Sp-ni. Wg informacji tel. Z
Sadu jest ztozona apelac] aljeszcze do Sp-ni nie przestana. A

Marcinkowski p-ko Sp-ni o zaplate za wymiang okien. Wyrok z dnia 23.06.2006r
zasadzajacy od Sp-ni 7.496,00 zt . Ztozytam apelacj¢ dnia 04.09.2006r. Czeka na

wyznaczenie rozprawy przez Sad. T

. Termin rozprawy 22.02.2007r w sprawie zazalenia na postanowienie Prokuratury o
_umorzeniu dochodzenia w sprawie pozaru w Sp-ni.

Sp-na p-ko Janinie Uzdrowskiej, powodztwoj adhezyjne o 31 1___.12@\12 ,,Z{ii 0 27.000,00 zt
tytutem odszkodowaniaSad rozpozna po wplynieciu aktu oskarzenia.y

Sp-nia p-ko Ministrowi Infrastruktury — skarga kasacyjna Sp-n1z dma 19.09.2006r na
odmowe stwierdzenia niewaznosci decyzji o zwrocie nieruchomosci na rzecz Stanistawa

Bilinskiego przy ul. Ofiar Piasnicy.

. Sp-nia p-ko J.Uzdrowskiej — 0 uzgodnienie tresci ksiggi wieczystej z rzeczywistym stanem

prawnym lokalu przy ul. Kusocinskiego 7/15.
/

Cbriel owaczek
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Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ENERGETYK
W miejscu

Dotyczy: stanowisko w sprawie realnosci niektorych sald kont rozrachunkow
z kontrahentami.

Dokonatem poglebione;j analizy realnosci sald kont ksiggowych dotyczacych rozrachunkow z
kontrahentami wykazujacymi nierealne salda. Wyniki tej analizy i wnioski z niej wynikajace
przedstawiam ponizej. ]

Ilekro¢ w niniejszym pismie bedzie mowa o zgloszeniu do Organéw Scigania nalezy przez to
rozumie¢ zgloszenia w sprawie A-1-947/05.

1.Telewizja Kablowa Chopin w Wejherowie.

a) Poleceniami wyplaty z dnia 13.05.2004 r.i 01.06.2004 r. wyptacono rzekomy'
odpowiednio kwoty 14 000,00 zt i 13 000,00 zt. Razem 27 000,00 z1.

Odbioru powyzszych kwot nie potwierdza Telewizja Kablowa Chopin.

Wyplata powyzszych kwot jest przedmiotem dochodzenia Organéw Scigania.

Kwotg powyzsza proponuje przeksiegowaé na rozliczenia sporne i utworzenie na nig rezerwe.

b) Raportem kasowym nr 010 z dnia 14.01.2005 r. rozchodowano kwotg 30 000,00 z.
Brak pokwitowania odbioru. Rozchéd jest przedmiotem dochodzenia Organéw Scigania
Kwota przeksiggowana na roszczenia sporne w roku 2005. ‘/

¢) W koszty proponuje ponadto przeksiggowaé kwote 499,70 zt stanowiaca nierealnosé salda
rozliczen. Saldo pochodzi z lat ubiegtych — brak mozliwosci ustalenia jej pochodzenia.

2. Proxim Wybr;eie Gdynia. W
a) W saldzie konta figuruje kwota 13 200,00 z} na ktdrg sktadaja sie pobrane zaliczki w dniu
04.02.2005 r. w kwocie 8 200,00 zt oraz w dniu 14.09.2005 r. w kwocie 5 000,00 zt.
Prowadzone przez Organy Scigania dochodzenie w tej sprawie obejmuje znacznie szerszy
zakres zapisow na koncie (miedzy innymi rozchodem bez pokwitowania rzekomej wyplaty
kwoty 19 813,01 zt rozchodowanej raportem kasowym nr 254 z dnia 31.12.2004 r. na ktora
brak pokwitowania odbioru).

Kwotg 13 200,00 zt proponuje przeksiggowac na rozliczenia sporne i utworzenie na nig
rezerwy.

3. ELMOT Nowe.

a) W saldzie konta figuruja kwoty wyplat gotdwkowych na ktére brak pokwitowania odbioru,
Sprawa skierowana do Organéw Scigania. Kwota rozchodu bez pokwitowania ogétem
wynosi 179 980,00 zt. Specyfikacja wyptat w zalaczonym zestawieniu.

Nie wyksiegowano z konta firmy Elmot oraz nie utworzono rezerwy na ponizsze kwoty:

22.10.2004 r. 32 100,00 zt
29.07.2005 r. 53 500,00 zt
Razem 85 600,00 z1

Powyzsze kwoty proponuje przeksiggowaé na roszczenia sporne i utworzy¢ na nie rezerwe




b) Na koncie Firmy Elmot ksiegowano wyplaty dotyczace innych Firm , migdzy innymi
Firmy Marcin Mufiko - Ushugi Ogélnobudowlane Wejherowo. Czesé tych ksiegowan
wyksiggowano w roku 2005. Ponizsze kwoty podlegaja przeksiggowaniu na konto Firmy
Marcin Munko Ustugi Ogélnobudowlane Wejherowo:

przelew z dnia 24.07.2002 r. kwota 25 000,00 zt

gotowka z dnia 08.10.2002 r. kwota '6 000,00 zt

przelew z dnia 04.03.2003 r. kwota 10 000,00 zt

przelew z dnia 11.03.2003 r. kwota - 20 000,00 zt

gotéwka z dnia 01.07.2003 r. kwota 12 000,00 zt

gotowka z dnia 11.09.2003 r. kwota 7 500,00 zt

przelew z dnia 16.12.2003 r. kwota 10 000,00 zt

przelew z dnia 30.12.2003 r. kwota 20 000,00 zt

gotowka z dnia 04.05.2004 r. kwota 10 000,00 zt

przelew z dnia 12.05.2004 r. kwota 26 000,00 zt

Razem 146 500,00 zi
Kwoty powyzsze mimo to ze sa przedawnione proponuje przeksiggowac na wiasciwe konto w
celu uzgodnienia salda. ( zalaczniki: kserokopie dowodow platnosci).

¢) Realne saldo Ma konta wynikajace z zalaczonego zestawienia w kwocie 62 665,44 z1

proponuje przeksiegowaé na uznanie rezerwy i zmniejszenie roszczen.

d) O roéznica z rozliczen konta w kwocie 5 109,22 z1 proponuje zwigkszy¢ dochody z tytutu
uzgodnienia sald.

4. Marcin Munko - Zaklad Ogdélnobudowlany w Wejherowie.

a) Konto na dzien 31.12.2006 r. po uwzglednieniu ksiegowania zasztosci o ktérych mowa w
punkcie 3 niniejszego pisma bedzie wykazywato saldo (65 471,13 zt + 146 500,00 zt) =

211 971,13 z. Saldo kompletnie nierealne, poniewaz duzo ptatnosci dotyczacych tego
kontrahenta ksiggowano na koncie Firmy Elmot. Wedhug zataczone g0 zestawienia konto
winno wykazywag saldo 147 471,13 zt. Réznica w saldzie 64 500,00 zi.

Réznica dotyczy zaszlosci gospodarczych ( zrealizowanych platnosci przed 01.01.2004 r.)

Z uwagi na fakt przedawnienia tych ptatnosci proponuje je przeksiggowac w koszty jako
przedawnione.

Kwote 147 471,14 z} proponuje przeksiegowaé na konto roszczen spornych oraz utworzy¢ na
nig rezerwe na koncie odpisy aktualizacyjne.

5. Podsumowanie

Po uwzglednieniu ksiegowan zawartych w niniejszym pi$mie stan roszczen spornych
(skierowanych na do Organéw Scigania) bedzie nastepujacy:

a) Telewizja Kablowa Chopin ‘ - 57000,00 zt
b) Proxim Wybrzeze Gdynia - 13 200,00 zt
¢) Elmot Nowe - 117 314,56 zt
d) Marcin Muriko Zaktad Ogoélnobudowlany Wejherowo - 173 471,13 zt
€) OPEC Gdynia - 55000,00 zt
f) SPEC Lebork - 10 000,00 zt

Kwoty o ktérych mowa w punktach e i f zostaty szczegotowo oméwione w doniesieniu do
Organéw Scigania i sg przedmiotem wyjasniania przez te organa.

Przedstawione powyzej kwoty nie stanowia petne;j listy spraw skierowanych do Organéw
Scigania a dotycza jedynie spraw zwiazanych z saldami rozrachunkéw.
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Bardzo wazne.

Przed dokonaniem ksiggowan dotyczacych przedawnionych roszczen nalezy zasiggnaé
opinii Radcy Prawnego w przedmiocie okresu przedawnienia roszczen.

Ja przyjalem okres 3 letni wynikajacy z art. 118 KC.

Uwaga:

llekro¢ w niniejszym pi$mie jest mowa o rezerwach nalezy przez to rozumieé odpisy
aktualizujace.

Wejherowo, dnia 20 stycznia 2007 r.




