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Sprawozdanie Komisji Przetargowej Rady Nadzorczej Spé{dzielr;i M,ieszkzgi_\(fé\/,\:{é]m
"Energetyk" w Wejherowie S S

Sprawozdanie obejmuje dziatalno$¢ Komisji Przetargowej w dwoch okresach:
— od poczatku stycznia 2007 do czerwca 2007, kiedy odbyto si¢ Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw Spétdzielni i zmiana sktadu Rady Nadzorczej
— od czerwca 2007 (zmiana skiadu Rady Nadzorczej) do Walnego
Zgromadzenia czionkéw Spoétdzielni w czerwcu 2008 .

. Okres 01/2007 do 06/2007 (informacje do niniejszego sprawozdania uzyskane
zostaly ze zbioru protokotéw przeprowadzanych przetargéw, oraz ustnych
informacji cztonkéw Rady Nadzorczej)

Sktad Komisji Przetargowej:

Przewodniczacy: Ireneusz Krawiec
Cztonkowie Komisji: Ryszard Szulgo, Piotr Graczyk

W w/w okresie dziatania Komisji odbyly sie nastepujace przetargi:

1. "Wykonanie prac zwigzanych z wymiang stolarki okiennej na klatkach
schodowych w budynkach mieszkalnych nalezacych do Spodidzielni
Mieszkaniowej Energetyk w Wejherowie" — przetarg powtérny po wycofaniu
sie zwyciezcy przetargu na ten zakres robét rozstrzygnietego w roku 2006.
W przetargu nie uczestniczyt przedstawiciel Komisji Przetargowej Rady
Nadzorczej

2. "Sprawdzenie przewod6w kominowych w budynkach nalezacych do zasobow
Spotdzielni Mieszkaniowej Energetyk w Wejherowie" - W przetargu nie
uczestniczyt przedstawiciel Komisji Przetargowej Rady Nadzorczej

3. "Sprawdzenie stanu technicznego sprawnoséci instalacji gazowej w budynkach
nalezacych do zasobow Spoétdzielni Mieszkaniowej Energetyk w Wejherowie" -
W przetargu nie uczestniczyt przedstawiciel Komisji Przetargowej Rady
Nadzorczej :

4. "Koszenie trawy na terenach nalezacych do zasobéw Spdidzielni
Mieszkaniowej Energetyk w Wejherowie" - W przetargu nie uczestniczyt
przedstawiciel Komisji Przetargowej Rady Nadzorcze;

Il. Okres 06/2007 do 06/2008

Komisja Przetargowa =zostala wybrana na posiedzeniu Rady Nadzorczej
w dniu25/06/2007

Skiad Komisji Przetargowe;j:
Przewodniczgca: Anna Napiérkowska

Z-ca Przewodniczacego: Ireneusz Krawiec .
Cztonek Komisji: Piotr Graczyk i Dariusz Szczepinski | ; WAL




W dniach 22/08/2008, 30/08/2008 oraz 06/09/2008 przewodniczaca Komisji wraz
z przedstawicielem Zarzadu Spotdzielni Jarostawem Jedrzejewskim odbyli przeglad
techniczny zasobow Spétdzielni w celu zapoznania sie z problemami i zagadnieniami
techniczno-remontowymi na poszczegolnych osiedlach w Leborku, Wejherowie
i Redzie. Przewodniczaca sporzadzita pisemng opinie na ten temat, ktora jest
zatacznikiem do sprawozdania.

W okresie dziatania Komisji odbyly sie nastgpujace przetargi:

Wymiana skrzynek pocztowych

Uszczelnienie stykow plyt éciennych masami plastycznymi

Wybér technologii docieplenia Scian szczytowych budynkow

Wybor technologii oczyszczenia elewacji budynkéw przy ul. Kusocinskiego
w Wejherowie

Wymiana okien w pomieszczeniach technicznych budynkow

Negocjacje na dostawe i montaz podzielnikéw kosztow ogrzewania
Wykonanie ocieplenia budynkoéw w przyjetej wczesniej technologii Terranova
(na dzien 19/05/2008 przetarg nie jest jeszcze rozstrzygniety)
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Ad. 1,2. Przedstawiciel Komisji Przetargowej (Anna Napiorkowska) zostata
zaproszona przez Zarzad i byta obecna na otwarciu ofert dotyczacych wymiany
skrzynek pocztowych. Ze wzgledu na nagte wezwanie nie mogta uczestniczy¢
w otwarciu ofert na wymiane stolarki okiennej w pomieszczeniach technicznych oraz
na uszczelnienie stykow plyt sciennych ( oba przetargi odbywaty si¢ tego samego
dnia). Dokonata jednak oceny dokumentéw przetargowych i zweryfikowata przetarg
na okna jako niewazny ze wzgledu na wystgpienie w nim firm zaleznych od siebie
(przetarg zostat powtorzony — patrz punkt 5).

Ad3.i4 Przewodniczaca Komisji przetargowej wraz Zz czlonkiem Zarzadu
p. Jedrzejewskim odbyli rozmowy i negocjacje techniczne z przedstawicielami firm
Terranova, Bolix i Kreisel, ktére sg dostawcami systemow:

— Bezspoinowego Systemu Ocieplen (termoizolacja budynkow)

— oraz systemoéw oczyszczania i zabezpieczania elewacji skazonej

mikrobiologicznie

Na tej podstawie oraz na podstawie ofert finansowych przestanych Zarzadowi droga
mailowg osoby te podjety decyzje odnosnie wyboru technologii w obu przypadkach.
Na tej podstawie sg rozpisywane przetargi wykonawcze na poszczegolne zakresy
robét.

Ad. 5 Na otwarcie ofert powtérnego przetargu na okna Komisja Przetargowa RN nie
zostata przez Zarzad zaproszona. Przewodniczacy otrzymat dokumenty do przegladu
w terminie pézniejszym

Ad. 6 Na negocjacje Komisja Przetargowa nie zostata zaproszona przez Zarzad
i w nich nie uczestniczyta. ‘

Ad. 7 Na otwarcie ofert przetargu na ocieplenia budynkéw nr 25, 21, 47, 19, 57, 49,
41, 27, 17, 22 w Redzie w systemie Terranova Komisja; Rrzetargowa RN nie zostata
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przez Zarzad zaproszona. Przewodniczacy otrzymat dokumenty do przegladu

w terminie pézniejszym.

Sprawozdanie opracowata:

Anna Napiérkowska 19/05/2008

Va z-ca Prze odniczace
// Rad adzorczej }é
/ Dariusz czeP"is""l

PRZEWODNICZACY
Nadzorcze
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Przeglad usterek technicznych na OSIedIach w Leborku, Redzie i We]herow1e. 7/ 7

1. Przeglady odbyly sie w dniach : 22/08/2007 — w Leborku, 30/08/2007 —
w Redzie, 06/09/2007 — w Wejherowie

2. W przegladach uczestniczyli : Prezes Techniczny Spoétdzielni Energetyk —
p. Jarostaw Jedrzejewski, Administratorzy poszczegélnych osiedli oraz
cztonek Rady Nadzorczej — autorka opracowania Anna Napiorkowska

3. Przeglad dotyczyt tylko elementéw obiektow wskazanych przez
Administratora, sprawiajgcych obecnie najwieksze ktopoty eksploatacyjne.

4. LEBORK -bud nr ...ooovveeeeeeeenrnnne.

e zacieki i zawilgocenia na stropach logii i mieszkan ponizej tarasow w
potaciach dachowych

Spowodowane sg one brakiem odprowadzenia wod opadowych z powierzchni
tarasow. Cze$¢ stropu, zabudowana konstrukcjg i obudowg drewniang
(bariera i potaé dachowa) na nieréwng powierzchnie oraz brak spadkow
pozwalajagcych na odprowadzenie tych wod z prawidlowo uksztaftowanej i
zaizolowanej powierzchni tarasu. Woda gromadzi sie¢ na tym fragmencie
stropu, wnika w strukture betonu, a réwniez cofa sie¢ pod izolacjg tarasu
zawilgacajac mieszkania. Obrobki blacharskie zatozone na krawedzi ptyty
stropowej prawdopodobnie zupetnie nie spetniajg swojego zadania, gdyz nie
sq przykryte izolacja, co powoduje wptywanie wody pod obrébke, sp’fywanle
po czole piyty zelbetowej i podcigganie wody na strop /




e Mostki termiczne na $cianach i stropach budynku — poinformowano
osoby dokonujgce przegladu o pojawianiu sie zimg zagrzybienia
naroznika mieszkania na ostatniej kondygnacji (nr .......... )
Spowodowane jest to brakiem izolacji termicznej fragmentu elewac;i
$ciany tego mieszkania

Poinformowano réwniez o pojawiajacych sie zimg zawilgoceniach na sufitach
w mieszkaniach usytuowanych ponizej wysunietych czesci stropu
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Jest to spowodowane brakiem, lub niedostateczng izolacja termiczng nad
pomieszczeniem uzytkowym (pod szerokg obrobka blacharskg widoczng na zdjeciu
powyzej

e elementem, ktory nalezy podda¢ bardziej szczegbdlowej ocenie
i sprawdzeniu jest rozwarstwienie $ciany zewnetrznej budynku, aby
wykluczyé niebezpieczenstwo odspojenia sie czgéci elewacii.




5. REDA — gtéwnymi problemami sygnalizowanymi przez Administratora sg
zawilgocenia $cian i stropéw spowodowane w szczegdinosci btedami
w konstrukgji i montazu parapetéw zewnetrznych wykonanych wraz z robotami
elewacyjnymi.




W jednym przypadku zawilgocenia spowodowane byty bledami w montazu parapetu,
ale z winy lokatora zajmujgcego mieszkanie powyzej.

6. WEJHEROWO - tutaj gtbwnym problemem sg ubytki w obrébkach
blacharskich attyk, powodujgce zawilgocenia, a w rezultacie degradacje
elewacji budynkéw

7. PODSUMOWANIE:

Wymienione przeze mnie w punktach 4, 5, 6 usterki powinny by¢ usuniete
w trybie pilnym. Powodujg one badZ degradacje obiektébw badz tez duze
ucigzliwosci dla lokatorow.

Do powaznego i cato$ciowego przemyslenia Zarzadu i Rady Nadzorczej nalezy
przeznaczy¢ kwestie kontynuowania termoizolacji budynkéw na poszczegélnych
osiedlach. Decyzja ta wptywa na sporzadzenie harmonogramu dalszych dziatan
remontowych Spéidzielni w tak waznych kwestiach jak uzupetnianie brakéow
w wypetnieniach szczelin ptyt prefabrykowanych, naprawa dachoéw, przeglad
i naprawa $cian loggi, naprawa i uzupetnienia opasek budynkoéw.

Wymienione powyzej tematy nie wyczerpujg oczywiscie wszystkich, zgtaszanych
przez lokatorow bolaczek, a jedynie dotykajg tych, ktére nalezy zajaé sie

najpilniej.
Anna Napiorkowska 09/09/2007 \j& ?/h\/




