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Sprawozdanie Rady Nadzorcze) J 4%

Spoldzielni Mieszkaniowej ,Energetyk” w Wejherowié

od 01.01.2007 r. do 31.12.2007 r.

1. Sklad Rady Nadzorczej.

Bernard Wlodarczyk — Przewodniczacy Rady Nadzorczej do 19.03.2007 r, zawieszony w prawach
Czlonka RN od 07.05.2007 1., odwotany z funkcji Cztonka RN przez ZPCz 23.06.2007 1.
Krystyna Holodowska — Przewodniczaca Rady Nadzorczej od 19.03.2007 r. do 25 .06.2007 r.
Marek Kolodziejski — Cztonek Rady Nadzorczej od 23.06.2007 ., Przewodniczacy Rady
Nadzorczej od 25.06.2007 1.

Adrian Markowski — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej, odwotany z funkcji Cztonka
RN przez ZPCz 23.06.2007 r.

Dariusz Szczepinski — Czlonek Rady Nadzorczej od 23.06.2007 1., Zastepca Przewodniczacego
Rady Nadzorczej od 25.06.2007 1.

Ryszard Szulgo — Cztonek Rady Nadzorczej, 0d 20.01.2007 r. do 24.04.2007 . oddelegowany do
pracy w Zarzadzie, zawieszony W prawach Cztonka RN od 07.05.2007 r, odwotany z funkcji
Cztonka RN przez ZPCz 23.06.2007 r.

Waclaw Abramowicz — Cztonek Rady Nadzorczej, zrezygnowat z pracy w RN w 2006 1.,
odwolany z funkcji Cztonka RN przez ZPCz 23.06.2007 1.

Piotr Graczyk — Cztonek Rady Nadzorczej

Ireneusz Krawiec — Czlonek Rady Nadzorczej

Anna Napiorkowska — Czlonek Rady Nadzorczej 0d 23.06.2007 1.

Janina Pancewicz — Cztonek Rady Nadzorczej od 23.06.2007 r., od 28.07.2007 r. do 25.01.2008 1.

oddelegowana do pracy w Zarzadzie
I1. Dzialalno$¢ Rady Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza realizowata statutowe obowiazki poprzez posiedzenia rady, pracg powolanych
przez rad¢ komisji, uczestniczenie cztonkéw rady w comiesigcznych dyzurach w Gniewinie,
Leborku, Redzie i Wejherowie.

Rada Nadzorcza powotata ze swego grona dwie state komisje: Komisj¢ Rewizyjna oraz Komisje
Przetargowa oraz czasowo istniejace: Komisje Konkursowg i Komisj¢ Statutowa.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym odbyta 28 posiedzen. Podjeta 173 uchwaty, p(l:zyj@ta
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30 wnioskow.

W swoich uchwatach Rada Nadzorcza:

W przyjetych wnioskach Rada Nadzorcza:

s

zatwierdzita zmiany w schemacie organizacyjnym Spotdzielni,

przyjeta plan pracy Rady Nadzorczej na 2007 r.,

wyrazila zgode na ujednolicenie okresOw wieczystego uzytkowania gruntow w Wejherowie,
przyjeta plan wydatkéw z funduszu remontowego na 2007 r.,

zobowiazata Zarzad do intensyfikacji windykacji zadtuzenia czynszowego,

przyjeta Regulamin funduszu zasobowego,

wyrazita zgode na odstgpstwa od Regulaminu udzielania przez SM ,, Energetyk” zaméwien na
ustugi, dostawy i roboty budowlane,

zobowiazata Zarzad do ztozenia sprawozdania z realizacji wnioskOw polustracyjnych,
przyjeta plan finansowy na 2007 1.,

przyjela sprawozdania Komisji Rewizyjnej i Komisji Przetargowej za 2006 1.,

przyjeta sprawozdanie Rady Nadzorczej,

zobowiazata Zarzad do przedstawienia rzetelnej kalkulacji kosztow zatrudnienia konserwatorow

oraz zewngtrznej firmy konserwatorskiej,

oglosita konkurs na Prezesa Zarzadu oraz Z-c¢ Prezesa ds. Technicznych,

realizujac wniosek ZPCz zobowiazata Zarzad do opracowania koncepcji podziatu spétdzielni,
na wniosek Zarzadu zobowiazata Zarzad do wystapienia do firmy ALRAD o wyjasnienie
watpliwosci badania bilansu za 2006 1.,

na wniosek Zarzadu zmniejszyta od 01.X.2007r wielko$¢ odpisu na fundusz remontowy o 0,20
7/m* miesigcznie i zwigkszyta tym samym o 0,20 7i/m* miesigczng oplate eksploatacyjna,

na wniosek Zarzadu uchylita uchwate w sprawie przyjecia Regulaminu udzielania przez
Spéldzielnie Mieszkaniowq ,, Energetyk” zamowien na ustugi, dostawy i roboty budowlane
zobowiazujac Zarzad do stosowania w sprawach zamowien ustawy Prawo zamdéwien
publicznych

na wniosek Zarzadu przyjeta skorygowany plan wydatkow z funduszy celowych na 2007 1.,
przyjeta projekt Statutu oraz Regulaminu Rady Nadzorczej,

dokonywata zmian w skladzie Zarzadu,

przyjmowata sprawozdania kwartalne Zarzadu,

przyznawala premie kwartalne Cztonkom Zarzadu,

zawiesila dwie osoby w czionkostwie Rady Nadzorczej,

przyjmowata protokoly ze swoich posiedzen.




zwrocila sie do Zarzadu o ukaranie pracownikéw winnych zaniedban,

zwrocila sie do Zarzadu o zamieszczenie na klatkach schodowych informacji o stanie
zadluzenia mieszkancow,

zwrébcita sie do Zarzadu o podejmowanie prob pozyskiwania dodatkowych srodkow na fundusz

remontowy,

zwracala sie z zapytaniami do Radcy Prawnego Spoétdzielni,

_  zwracala sie do Zarzadu o przygotowanie materialow do kontroli przez Komisj¢ Rewizyjna,

_  zwracata sie do Zarzadu o przekazanie do prokuratury protokotéw i sprawozdan Komisji
Rewizyjnej,

_  zwrécila sie do ZPCz o odwotanie z funkcji Czlonkéw Rady Nadzorcze;.

IIL Dzialalno§¢ Komisji Rewizyjnej.

Dziatalno$¢ Komisji Rewizyjnej zostanie przedstawiona w sprawozdaniu tej Komisji.
IV. Dzialalno$¢ Komisji Przetargowej.

Dziatalno$é Komisji Przetargowej zostanie przedstawiona w sprawozdaniu te] Komisji.
V. Przeksztalcenia wlasnoSciowe.

Uwlaszczenie spotdzielcow byto omawiane na kazdym posiedzeniu Rady w punkcie ‘Informacja
Zarzadu o biezacej sytuacji w Spétdzielni’. Znajduje to odzwierciedlenie w protokotach.
Uwlaszczeniem w Spotdzielni zajmowat sig¢ osobiscie Z-ca Prezesa ds. Technicznych. Z faktow
podawanych przez Prezesa wynikalo, ze prace z tym zwiazane sa nieprzerwanie prowadzone przez
Zarzad.

Do Rady Nadzorczej docieraly sygnaty od mieszkancow informujace o pasywnosci spotdzielni w
temacie uwlaszczenia. Rowniez cztonkowie Rady odnosili takie wrazenie w rozmowach z
urzednikami.

Nie zostat zrealizowany wniosek z ZPCz z 24.11.2007 r, ktory zobowiazywat Zarzad do podawania
postepOw prac uwlaszczeniowych w osobnym folderze na stronie spotdzielni.

Nie zostat zrealizowany wniosek z ZPCZ z24.11.2007 r. opracowaniu dla kazdego bloku
harmonogramu uwlaszczenia.

Rada Nadzorcza stwierdzita btedy popelnione przez Zarzad podg;asppzygotowywania wnioskOw
do Wojewody Pomorskiego w sprawie bonifikaty na przekszt»eiifcéﬁl pf;gj;\:z\"'(?é“qutkowania




A
2
o

/

" wieczystego w prawo wiasnosci gruntéw w Wejherowie. Stwierdzita brak zaangazowania Zarzadu

w kontrole i aktywne uczestniczenie W postepowaniach prowadzonych przez urzedy.
VI. Podzial Spoldzielni.

W roku 2007 dzialania dotyczace podziatu spétdzielni wiazaly si¢ z przygotowaniem projektu

podziatu spotdzielni. O przygotowanie projektu podziatu wnioskowato ZPCz 23.06.2007 r. RN

zobowiazata Zarzad uchwata w lipcu do przygotowania projektu podziatu do dnia 17.09.2007.

W pazdzierniku Rada zaakceptowala projekt podziatu przygotowany przez Zarzad. Kryteria

podziahu nie budzily istotnych watpliwosci. Kwestiami trudnymi w projekcie byly:

- utworzenie przez Zarzad rezerwy na nierozstrzygnigte sprawy sadowe w wysokosci ponad
3 milionow ztotych

- odrzucanie przez Zarzad mozliwosci wyceny rynkowej majatku wspolnego

Projekt podziatu byt omawiany na spotkaniach roboczych ze spotdzielcami w Redzie.

W spotkaniach tych uczestniczyli przedstawiciele Rady Nadzorczej.

VII. Sprawy sadowe

W obszarze zainteresowania Rady Nadzorczej pozostawaly w duzej mierze sprawy sadowe znane z
nazwy wigkszosci spotdzielcow. Sa to sprawy SKOK-u, ELMOT-u oraz roszczen w stosunku do
0s6b przeciwko ktorym toczy si¢ postepowanie sadowe lub karne.

VIIL Kontrola wydatkowania $rodkéw z funduszy.

Do korica czerwca nie prowadzono zadnych remontow z funduszu remontowego.

W miesigcach czerwiec- sierpien Zarzad ustalal jakimi $rodkami dysponuje spotdzielnia.

W sierpniu Zarzad na prosbg Rady przygotowat informacjg o metodologii ustalania potrzeb
remontowych, kolejno$ci zaspokajania potrzeb i pilnowania jako$ci prac.

Zarzad przekonat RN do zasadnosci przesunigcia 0,20zt z odpisu na fundusz remontowy do oplaty
eksploatacyjnej. Dzigki temu z rozliczenia funduszu remontowego powinny znikna¢ proste
konserwacje , ktére nie sa remontami. |

Rada poprosita Zarzad o comiesi¢czne zestawienie wpltywow i wyptywow srodkéw pienigznych.
We wrze$niu Rada poprosita Zarzad o przygotowanie kosztow utrzymania konserwatorow sprzed
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zbiorowego zwolnienia dla celow sprawdzenia efektywnosci wprg
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wadzonych zmian.
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/ Rada poprosita Zarzad by wszystkie informacje, ktore mozna przedstawia¢ w formie tabelarycznej,

byly dostarczane w takiej formie.

W pazdzierniku RN zatwierdzila plan prac remontowych przygotowany przez Zarzad.

W zwiazku z planowanym podziatem ustalono, ze w spotdzielni nie beda prowadzone
dtugoterminowe prace.

Zarzad przekonat Radg do przejscia z wewnetrznego Regulaminu udzielania przez Spétdzielnie
Mieszkaniowq ,, Energetyk” zamowier na ustugi, dostawy i roboty budowlane na bezposrednie
stosowanie ustawy Prawo zaméwier publ icznych. Podstawowym argumentem, ktory przekonal
Rade, sa sankcje wobec nieuczciwego kontrahenta, ktore sa zapisane w ustawie.

Rada Nadzorcza sugeruje nowemu skiadowi Rady wydzielenie do trybu zaméwien publicznych
tylko zamowien podlegaj acych przetargom. Regulamin powinien pozosta¢ dla pozostatych
zamo6wien skladanych przez Zarzad.

Dodatkowo pod rozwagge nowej Rady poddajemy pomyst weryfikacji dbania Zarzadu o wigzanie
spoldzielni z dobrymi dostawcami i dbanie o jak najlepsze warunki wsp6lpracy z dostawcami.
W listopadzie przy okazji przetargu na skrzynki pocztowe Rada zwracala uwage Zarzadowi na
whasciwe specyfikowanie istotnych warunkéw zamowienia przy przetargach, aby nie wpasé w

putapke najtafiszych ofert.
IX. Wspélpraca z Mieszkancami Spoldzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej podczas pelnienia dyzurow otrzymywali zgloszenia spraw
dotyczacych Cztonkoéw Spétdzielni. Rada Nadzorcza otrzymala takze kilka pism.
Do 0s6b zwracajacych sig z problemami i pytaniami do Rady Nadzorczej zostaly wystane pisemne

odpowiedzi.
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