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I Oswiadczenie Zarzadu Spéldzielni

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci Zarzad jest zobowigzany zapewni¢
sporzadzenie sprawozdania finansowego, dajacego prawidlowy i rzetelny obraz
sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na dzien 31.12.2008 r. oraz wyniku
finansowego na ten dzien.

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjgte zostaly zasady
rachunkowosci, ktore stosowane byly w sposob ciaggly. Ponadto w sprawozdaniu
wykazano zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescia

Przy wycenie aktywow i pasywow oraz w ustaleniu wyniku finansowego przyjeto,
ze Spoltdzielnia bedzie kontynuowac dziatalnos¢ oraz nie zamierza ani nie musi jej
zawieszac.

II Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2008 r.

1. Spéldzielnia Mieszkaniowa ENERGETYK ma swoja siedzibe w Wejherowie Osiedle
Przyjazni 6 i zostala zarejestrowana w Rejestrze Spoldzielni RSA 736 w Sadzie
Rejonowym w Gdansku XII Wydzial Gospodarczy KRS dn.26-04-2002 r. pod nr
0000109361.

2. Spéldzielnia prowadzi dzialalnos¢ w oparciu o KRS, statut, ustawg Prawo
spoldzielcze i ustaweg o spotdzielniach mieszkaniowych.
Przedmiotem dzialalnosci jest m.in.:
- zagospodarowanie kupno, i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
- wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek
- zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi
- wykonywanie robét ogélnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow.

3. Zarzad Spoéldzielni:

W okresie sprawozdawczym od stycznia do grudnia 2008r Spotdzielnig
Mieszkaniowg ,,Energetyk” reprezentowaly Zarzady w nastepujacych sktadach:

a) wokresie od 01.01.2008r do 31.08 2008 r.

Prezes Zarzadu — Andrzej Guziak

Z-ca Prezesa — Jarostaw Jedrzejewski

— odwotany w dniu  31.08, 2008r.

Czlonek Zarzadu Janina Pancewicz do dnia 25.01.2008 r

Cztonek Zarzadu Elzbieta Stachak od 05.02.2008 r do 31.03.2008 r

b) w okresie od 01.09.2008 r. do 31.12.2008 r.

Prezes Zarzadu - Andrzej Guziak
7-ca Prezesa —Grazyna Siemborska — powolana w dniu 01.09.20081

4. Obowiazki rejestracyjne
Spotdzielni posiada numery 1ndentyﬁkacy]ne
NIP: 588-00-82-25 nadany przez Urzad Skarbowy w Wejherowie
REGON: 001407502 przez WUS w Gdansku.




5. Rok obrotowy
Rokiem obrotowym przyjetym przez Spotdzielnig jest rok kalendarzowy.

o

W biezacym roku obrotowym w sktad Spoétdzielni nie wchodzily wewngtrzne

jednostki organizacyjne zobowigzane do sporzadzania samodzielnego sprawozdania
finansowego, spétdzielnia nie bylta wigc zobowigzana do sporzadzenia lacznego
sprawozdania finansowego.

7. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie s znane zdarzenia, ktore

moglyby zagraza¢ kontynuowaniu przez Spoéldzielnig

najblizszych 12 miesigcy w niezmienionym zakresie.

8. System ksiggowoSci
Spoétdzielnia prowadzi ksiggi rachunkowe w oparciu o zakladowyni planie kont
przyjetym z dniem 01-01-1995 r. Okresla on migdzy innymi wykaz kont ksiggi
gldwnej, zasady ksiggowania operacji gospodarczych na kontach syntetycznych
oraz zasady wyceny aktywow i pasywow oraz ustalenie wyniku finansowego.
Ksiegi rachunkowe stanowigce usystematyzowany zbidr kont syntetycznych i
pomocniczych ( analitycznych ) prowadzone sa w siedzibie Spotdzielni, w
Weshemanigesystemu komputerowego firmy SACER z Gdyni pod nazwa DOM do
prowadzenia ksiag spelnia wymogi art.10 pkt.3 ustawy o rachunkowosci z
dn.29.09.1994 r. Ksiegi te odzwierciedlaja przebieg udokumentowanych operacji
gospodarczych w wymagany sposob
( prawidlowy, kompletny, przejrzysty ) przy zachowaniu obowiazujacych zasad
rachunkowosci jak tez wraz z dowodami zrédlowymi sq whasciwie przechowywane.

W roku kalendarzowym (od 01-01-2008 r do 31.12.2008 r) ksiggi

rachunkowe byly prowadzone w okresie:
- do 30.09.2008 r. przez Gléwna Ksiggowa Spotdzielni Ewg Horak
-0d 11.08.2008 r do 20,11,2008 r przez z-c¢ Glownego Ksiggowego Spotdzielni
Justyne Schwarz '
-0d 21.11.2008 r do 31.12.2008 r przez starszego specjaliste p.o. Gléwnej Ksiggowej
Elzbiet¢ Kochanek
9. Inwentaryzacja
Zgodnie z ustawg o rachunkowosci Spoldzielnia przeprowadzita w badanym roku
inwentaryzacje majatku na dzien 31.12.2008 r. droga spisu z natury lub weryfikacji
w celu wyceny ich ilosci lub wartosci, porownania z danymi ksiag rachunkowych
oraz wyjasnienia i rozliczenia ewentualnych réznic.
Inwentaryzacjg objeto:
- Srodki pienig¢zne w kasie
- aktywa trwale
- zapasy
- naleznosci i zobowigzania
- fundusze.
III Informacja dodatkowa
3.1 Podstawa sprawozdania
Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z ustawg o
dn. 29.09.1994 r. z pdzniejszymi zmianami.
Spotdzielnia stosuje porownawczy rachunek zyskow i strat.
3.2 Zasady rachunkowosci

Zasady rachunkowosci przyjete w sprawozdaniu to:

zasada kontynuacji dzialalnosci
zasada ciaglosci

zasada istotnosci

zasada memorialu

dziatalnosci w okresie

rachunkowosci z




3.3

e zasada wspoOtmiernosci

e zasada ostroznej wyceny.
Zapisy ksiggowe sa prowadzone wg zasady kosztéw historycznych z wyjatkiem
srodkow trwatych podlegajacych okresowym aktualizacjom wyceny okreslonych w
ustawie i odrebnych przepisach.

Metody wyceny aktywow i pasywow oraz ustalenia wyniku finansowego

Rzeczowe skladniki majatku trwalego ( srodki trwale, wartosci niematerialne 1
prawne zostaly wycenione w cenie nabycia lub kosztach wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne. Odpisy te sa dokonywane na podstawie
planu amortyzacji zawierajacego stawki i kwoty rocznego umorzenia.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania do jednego roku oraz
wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 3,5 tys. zt sq jednorazowo odpisywane w
ciezar kosztow w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate nowe umarzane sa wedlug metody liniowej poczawszy od miesiaca
nastepnego, po miesigcu przyjecia do eksploatacji. W przypadku przyjecia do
ewidencji $rodkow trwatych uzywanych , stosowane sa stawki amortyzacyjne dla
uzywanych lub ulepszonych srodkéw trwatych.

Rezerwy sq wyceniane w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.

Inwestycje dlugoterminowe ( znane pod poje¢ciem jako finansowy majatek trwaty )
wykazywane sa w wartosci nominalnej.

Materialy ze wzgledu na ilosci przeznaczone do bezposredniego zuzycia wycenia sig
wedlug cen nabycia, stosujac zasad¢ odpisywania ich w koszty na dzien ich zakupu.

Naleznosci i zobowigzania wycenia si¢ w kwotach wymaganych na dzien zaplaty z
zachowaniem zasady ostroznosci

Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje si¢ w wartosci nominalne;j.

Kapitaly ( fundusze ) wlasne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w wartosci
nominalnej wedlug ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami lub statutu
Spoétdzielni.

Przychody i koszty sa ujmowane w ksiggach wedtug zasady memoriatu, tj. w okresie
ktorego dotycza.
kel

Wynik finansowy za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagnigte i
przypadajace na jej rzecz przychodu oraz zwiazane z tymi przychodami koszty
zgodnie z zasadami memoriatu, wspotmiernosci przychodoéw i kosztow oraz
Sgtobdzie]nieycenmlicza dziatalno$¢ bezwynikowo, tj. réznica pomigdzy kosztami a
przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigca niedobor lub
nadwyzke lacznie z pozostalymi kosztami operacyjnymi i finansowymi oraz
wynikami nadzwyczajnymi, przechodzi do rozliczenia na nastgpny rok jako
nadwyzka lub niedobér z catoksztaltu dziatalnosci Spotdzielni. Roznica ta stanowi
rozliczenia miedzyokresowe kosztow:i przychodow.

Sporzadzita: Elzbieta Kochanek Zatwierdzil:
\
Prez¢s Zgrzadu 7 ca Preze y ds. Technicznych
B\EGOWA / e
Andrzej Gu : (,(/L

\

G : \ A / b
Elzbleta Kochanek "a,ék/na 1emborska 5
V)




IV INFORMACJE I OBJASNIENIA DO BILANSU

A AKTYWA TRWALE

I Wartos$ci niematerialne i prawne
Wartosci niematerialne i prawne na dzien 01.01.2008 r
12 961,79

wartos¢ poczatkowa

umorzenie

umorzenie roczne za 2008 r
wartos¢ nettona 31.12.2008 r

9182.,84

II Rzeczowe aktywa trwale
e Grunty, w tym uzytkowanych wieczyscie

1 439,60
233935

Wartos¢ gruntdw w uzytkowanych wieczyscie

Miejscowos¢ | Powierzchnia Stan na Zmiany w ciggu roku Stan na
m 2 poczatek roku : . s : koniec roku
obrotowego zwigkszenia | zmniejszenia obrotowego
Wejherowo 63 547,50 1417 050,00 30 944,75 1386 105,25
Reda 77 635,00 1 670 328,00 1 670 328,00
Gniewino 5418,00 22 842,00 22 842,00
Lebork 18 544,00 55 859,00 55 859,00
RAZEM 165 144,50 3166 079,00 30 944,75 3 135 134,25

Grunty wiasne stanowig wartos¢

258 294,78 zi.

Laczna warto$¢ gruntéw wynosi 3 393 429,03 zi.
Do wszystkich gruntow Spoldzielnia posiada uregulowane tytuty prawne

e Srodki trwale

ruch $rodkow trwatych poszezegdlnych grup rodzajowych oraz gruntéw wraz ze

zmiang w amortyzacji w 2008 r. przedstawia tabelanr 1 i nr la

TABELA SRODKOW TRWALYCH Tabela nr 1
Nazwa grupy Warto$¢ nabycia / koszt wytworzenia
sktadnikow stan na Stan na
majatku trwatego 01.01.2008 r waloryz | przychody | przemies | rozchody | 31.12.2008 r
acja zczenia
(plus,
minus)
1 2 3 -+ 5 6 7
Grunty wlasne 4100,01 254 194,77 258 294,78
Budynki i budowle 85778 970,23 85 778 970,23
Maszyny i urzadzenia 291 124,14 291 124,14
Srodki transportu 42 451,74 42 451 74
Inne $rodki trwale 50279,86 50279,86
Wieczyste uzytkowanie gruntéw 3166 079,00 30 944,75 3.135 134,25
RAZEM 89 333 004,98 0,00 | 254 194,77 0,00 30 944,75 89 556 255,00




ZMIANY W AMORTYZACJI SRODKOW TRWALYCH

Tabela 1a

Umorzenie / amortyzacja

Wartos¢ netto

stan na Stan na Stan na stan na
01.01.2008 r waloryzacja Umorzenie za | Przemi | Zw | Zmniejsze | 31.12.2008 r 01.01.2008 r 31.12.2008 r
rok eszczen | igk | nia
ia sze
nia
8 9 10 11 12 13 14 15 16
0,00 0,00 4 100,01 258 294,78
19 787 681,81 1 195 749,22 20983 431,03 65991 288,42 64 795 539,20
275 571,26 12 181,26 287 752,52 15 552,88 337162
42 451,74 42 451,74 0,00 0,00
50 279,86 50 279,86 0,00 0,00
284 937,38 60 339,12 3 055,69 342 220,81 2881 141,62 2792 913,44
20 440 922,05 1268 269,60 3 055,69 21706 135,96 68 892 082,93 67 850 119,04

Spotdzielnia nie amortyzowata i nie umarzata srodkow trwatych, uzywanych na
podstawie umow najmu i dzierzawy.

III Naleznos$ci dlugoterminowe ( konto 207 )

Stanowia je naleznosci z tyt. odsetek, bedace do splaty przez niektorych lokatorow
w kwocie
IV Inwestycje dlugoterminowe ( konto 030 )

27 085,44 zi

Obejmuja finansowy majatek trwaty Spotdzielni, na ktory skladaja sig:
udziaty w Spotdzielni Osob Prawnych INEKSPLO w Sopocie na sumg 2 500,00 zt
akcje w Baltyckiej Agencji Poszanowania Energii w Gdansku na sume 5 000,00 zt

RAZEM

B AKTYWA OBROTOWE
I Zapasy
Stanowia je wykazane w inwentaryzacji na dzien 31.12.2008 r.:

olej opatowy w kotlowni w Gniewinie

II Nalezno$ci krotkoterminowe
Obejmuja m.in. naleznosci:

- z tyt. dostaw i ustug od lokatoréw poszczegolnych osiedli i z najmu

( konto 204 ) w kwocie

- z tyt. dostaw 1 ustug do 12 m-cy
- inne:
pobrana zaliczka ( konto 234 )
rozliczenia PKZP

rozliczenia z towarzystwami ubezpieczeniowymi
$rodki pieniezne pobrane przez komornika

PZU

7 500,00 z1

17 724,28 71

961 284,94 z1
2 320,92 zt

1313,40 zt

1 376,00 zt
11 987,64 zt
149 003,29 zi
1 835,80 zl




Koztowski koszty eksmisji
za podzielniki ciepta

Razem

- roszczenia Sporne

III Inwestycje krotkoterminowe

Obejmuja Srodki pieniezne:

Razem

IV Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

w kasie ( konto 100 )

na rachunkach bankowych ( konto 130 )

Stanowia:

Konto(640) koszty rozliczane w czasie

nadwyzka kosztow nad przychodami GZM za 2007 r
nadwyzka kosztow nad przychodami GZM za 2008 r
nadwyzka kosztow nad przychodami GZM za 2005-2006 r

Razem

Ogolem aktywa

PASYWA
A Kapital ( fundusz wlasny )

I Kapital ( fundusz ) podstawowy

Stanowl :

Razem

fundusz udziatowy ( konto 811 )

fundusz wkladow mieszkaniowych ( konto 816 )
fundusz wktadow budowlanych ( konto 817 )
fundusz wktadow garazowych ( konto 819 )
umorzenie zasobéw mieszkaniowych ( konto 818 )

II Kapital zapasowy
Obejmuje:

Razem

fundusz zasobowy Spoéldzielni ( konto 812 )
fundusz zasobéw mieszkaniowych ( konto 813 )

Ogolem I+11

9214,14 zt
348 124,50 zt

1 486 460,63 zl
24,63 7t

33,08 zt
2 803 393,07zt

2 803 426,15 zi

19 202,11zt
124 891,99zt
225 987,19z1
383 255,98zt

753 337,27 zi

72 948 016,79 zi

87 145,50 zt

1262 111,86 zt

82 445 632,54 zt
941041 zt

- 19814 770,11zt

63 989 530,20 zi

3 146 249,40 zt
953 740,09 zt
4099 989,49 zi

68 089 519,69 zi
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Struktura wlasnosci kapitalu ( funduszu ) podstawowego i zapasowego

Stan na Stan na
Nazwa funduszu 01.01.2008 zwigkszenia zmniejszenia | 31.12.2008 r
Fundusz udziatlowy 84 967,80 2 419,70 242,00 87 145,50
Fundusz zasobowy 313832172 261 366,87 273 439,19 3 146 249,40
Fundusz zas. 953 740,09 953 740,09
mieszkaniowych
Fundusz wki. 1262 461,86 350,00 1262111,86
mieszkaniowych
Fundusz wkt. 63 881 055,80 18 564 576,74 82 445 632,54
budowlanych
Fundusz wkt. 9410,41 9410,41
Garazowych
Umorzenie zasobow -19 814 770,11 -19 814 770,11
mieszkaniowych
Razem 69 349 957,68 - 986 406,80 274 031,19 68 089 519,69

I11. Wynik finansowy
Spoétdzielnia osiagneta w 2008 r. zysk netto 145 106,33 zt

B Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

I Rezerwy na zobowigzania
Nie wystepuja

Il Zobowigzania dlugoterminowe

L]
Skladaja si¢ na nie pozyczka ( konto 246 ) podlegajaca sptacie do Urzgdu Skarbowego w
Wejherowie na sumg 37 559,60 zt
f-ra Techem za podzielniki 325 535,60 zt
Razem 363 095,20 zI

III Zobowigzania krotkoterminowe
- z tyt. dostaw i ustug do 12 m-cy stanowig zobowiazania wobec dostawcow
( konto 2002 ) 1 035 445,71 zt
- zaliczki otrzymane na dostawy ( konto 204 1207 ) 200 547,97 zt
- z tyt. podatkdw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen :

11




CIT-8
PIT 4
VAT
ZUS

-splacone odsetki od kredytu EJZ

PFRON

z tytutu wynagrodzen (konto 2311
sktadka Zw.Zawodowe

wplaty do wyjasnienia

vadium

kaucje gwarancyjne

srodki na wykup gruntu

44 048,00 zt
9 598,00 zt
4 236,00 zt

13 752,77 zt

17 896,99 zt
2 331,00 zt

2 160,03 zt
60,00 zt
936,00 zt

1 000,00 zt
72 590,78 zt
359 533,56 zi

Ponadto nastepujacy lokatorzy wplacili zaliczki na wykup mieszkan lokatorskich w

nastepujacych kwotach:
Stasiak 3 828,99 zt
Juszezyk 474,06 zt
Noch 929,00 zt
Kaminski 930,53 zt
Switonski 728,28 zt
Hoppa 474,06 zt
Kupperschmidt 1 026,44 zt
Kamrowska 978,08 zt
Wieczorkowski 675,98 zt
Stencel 1010,32 zt
Sulikowski 698,27 zt
Gudajezyk 877,48 zt
Olszewski 121537t
Sznycer 5989,00 zt
Razem 19 342,02 zi
- fundusze specjalne
e fundusz socjalny ( ZFSS, konto 851 ) 2 680,76 zt
e fundusz remontowy ( konto 857 ) 2 564 135,98 zt

Ogolem pasywa i 72 948 016,79 zi
W okresie sprawozdawczym nie wystapity zobowiazania zabezpieczone na majatku
Spotdzielni ani zadne zobowiazania warunkowe czy tez porgczenia. Nie wystapily tez
zobowiazania wobec jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa
wiasnosci budynkow 1 budowli.

V Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat

Rachunek zyskow i strat :
1. Struktura rzeczowa ( rodzaje dzialalnosci ) i terytorialna ( kraj, eksport )
przychodéw netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materialow

12




Lp | Wyszczegolnienie Przychody 2008r
GZM Dzialalno$¢ Razem Przychody 2007
1 Lokale mieszkalne 5606 117,48 560611748 538128796
2 Lokale uzytkowe 99:537.73 99 537,73 105 889,78
3 | Energia cieplna 3439 576,39 34 890,85 | 3474 467,24 3 322 685,42
Razem przychody | 9 045 693,87 134 428,58 | 9 180 122,45 8 839 670,72
2. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych $rodki trwale

6.

nie wystepuja

Wysokos$¢ odpiséw aktualizujgcych wartosé zapasow

nie wystepuja
Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nast¢gpnym

nie wystapily powyzsze zdarzenia

Rozliczenie glownych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od oséb prawnych od wyniku finansowego ( zysku, straty ) brutto

Podstawa opodatkowania

e zysk na dziatalnosci 189 154,33 zt
e ZUS za XI 2008 r zaptacony luty 2009 r 13 047,15 zt
e PFRON 29 631,00 zt
Razem 231 832,48 z1

W przypadku jednostek, ktore sporzadzajg rachunek zyskow i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytwarzania produktow na wlasne potrzeby oraz o
kosztach rodzajowych

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Energetyk” w Wejherowie sporzadza rachunek zyskow i
strat w wersji porownawczej

. Koszt wytworzenia sSrodkow trwalych w budowie, Srodkow trwalych na wlasne

potrzeby
w 2008 r nie wystapity

. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naklady na niefinansowe

aktywa trwale: odrebnie naleiy‘wykazac’ poniesione i planowane naklady na ochrong
srodowiska
nie dotyczy

. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych i podzialem na losowe i pozostale

Straty i zyski nie wystapity w Spétdzielni w danym roku obrotowym

10. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych

Pozycja taka w Spotdzielni nie wystepuje.

VI Informacje i objasnienia o rachunku przeplywow pieni¢znych

nie dotyczy
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VII Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartym przez jednostk¢ umow
nieuwzglednionych w bilansie

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Energetyk™ zawarta w 2008 r umowy na roboty, ktorych
termin wykonania mija w 2009 r
1/ umowa na oczyszczenie i renowacj¢ elewacji budynku mieszkalnego potozonego
w Wejherowie ul. Kusocinskiego 3 na wartos¢ brutto 94 461,77 zi
2/umowa na wykonanie docieplenia $cian szczytowych w budynku mieszkalnym
potozonym w Leborku ul. Marusarzowny 1 na wartos¢ brutto 88 374,31 zt
3/ umowa na wykonanie docieplenia $cian szczytowych w budynku mieszkalnym
Potozonym w Leborku ul. Marusarzowny 3 na wartos¢ brutto 96 677,24 zI
4/ umowa na wykonanie dokumentacji projektowej na docieplenie budynkow
potozonych w Wejherowie : Os. Przyjazni 2,3,4, ul. Kolataja 1,3, ul. Zeromskiego 5
ul. Ofiar Piasnicy 3 oraz ul. Necla 4 wraz z uzyskaniem zezwolenia na budowe warto$¢
umowy 12 500,00 zt

VIII Informacje o :

1. Informacje o przeci¢tnym zatrudnieniu w roku obrotowym, z podzialem na grupy
zawodowe
Przecigtne zatrudnienie w 2008 r. w Spétdzielni w etatach wynosito 35,15 .
Liczba pracujacych na dzien 31.12.2008 r. wyniosta 35 osob.

2. Informacje o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub
naleznych osobom wchodzgcym w sklad organow zarzadzajacych inadzorujacych
spolek handlowych (dla kazdej grupy osobno)
nie dotyczy Spoldzielni

3. Informacje o pozyczkach i Swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w sklad organow zarzadzajacych i nadzorujacych spolek
handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania
i terminow splaty
w 2008 r Spétdzielnia nie udzielata takich swiadczen.

4. Wynagrodzeniu bieglego rewidenta uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych naleznym za rok gbrotowy za obowigzkowe badanie rocznego
sprawozdania finansowego
badanie sprawozdania finansowego za 2008 r zgodnie z umowg z dnia 16.12.2008 r
zostato przeprowadzone przez Biuro Bieglego Rewidenta ,, AKCEPT” Irena Barzowska
w Gdansku ul. Czarny Dwor 6, wynagrodzenie bieglego rewidenta zgodnie z umowa
wynosi 11.590,00 zt brutto

IX Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych ujete w sprawozdaniu
finansowym

1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego
w roku 2008 ujawniono w ksiggach rachunkowych wnoszone przez cztonkéw spotdzielni
wplat przeznaczonych na wykup gruntow / przeksztalcenie prawa wieczystego uzytkowania
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w prawo wiasnosci /. Wptlaty na wykup gruntu wplacane byly w latach 2005 — 2006, taczna
kwota wptat wyniosta 383 tys. zI zgodnie z uchwalq nr 8 z dnia 16 czerwca 2005 r podjeta na
Zebraniu Przedstawicieli Czlonkéw, nastepnie na podstawie tej uchwaty Rada Nadzorcza
uchwatg nr 24/2005 z dnia 29.06.2005 r okreslita zasady nabywania gruntéw oraz wykonanie
tej uchwaly powierzyta Zarzadowi Spétdzielni .

Zarzad Spotdzielni w latach 2005 — 2006 nie wykonat uchwaty ZPCz nr. 8 z dnia 16 kwietnia
2005 r ani uchwaty Rady Nadzorczej nr 24 z dnia 29.06.2005 r
Whplaty wniesione przez mieszkancow zostalty zaksiggowane jako przychdd i tym samym
zawyzony zostal wynik finansowy za lata 2005 1 2006.

2. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym a nie
uwzglednionym w sprawozdaniu finansowym :
w roku obrotowym takie zdarzenia nie wystapity

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego,
jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacj¢ majatkows, finansowg i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote¢ wyniku finansowego, oraz
zmian w Kapitale (funduszu) wlasnym
zadna z powyzszych sytuacji w Spotdzielni w roku obrotowym nie wystapita

4. Informacje liczbowe zapewniajace porownywalno$¢ danych sprawozdania finansowego
za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy
informacje zostalty przedstawione w czgsci V pkt 1

X Zobowigzania warunkowe

1. Sygn. Akt IC 770/06 wyrok z dnia 13.05.2008 r
Sad Okregowy w Gdansku Wydziat I Cywilny oddalil powodztwo Spotdzielczej Kasy
Oszczednosciowo-Kredytowej im. Sw. Jana z Ket w Rumi o zaplate kwoty
1239 170,94 z1.
Podjeto postgpowanie w celu odzyskania naleznosci przejetych przez SKOK za
posrednika Komornika Sadowego w wysokosci 149 003,29 zt

2. Sygn akt 447/07 Sad Okregowy w Gdansku Wydzial IX Gospodarczy, sprawa z
powodztwa ,,Elmot”™ sp. z 0.0. w Nowem przeciwko Spoldzielni Mieszkaniowej
ENERGETYK w Wejherowie Q zaptate kwoty 1 046 160,02 zt wraz z odsetkami.

Wejherowo dn.31.03.2009r.

Sporzadzil: Zatwierdzit:
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA :
7 Energetyk » .-ca Prezesa ds. i.... 5
84-200 Wejherowo. Os. Przyjazni 6 Prizes Z rzadu

-28- -28-45
Tel. 672-28-49, 672‘ 28-45 S

azyna Sieiocrsii

s,
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IX Zalaczniki

Nr
Nr
Nr
Nr
Nr
Nr

. 1 Bilans

. 2 Rachunek zyskéw i strat

. 3 Struktura przychodu i kosztu wlasnego za 2008 r

. 4 Wynik Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi za 2008 r
. 5 Fundusz remontowy stan na 31.12.2008 r

. 6 Fundusz na docieplenia stan na 31.12.2008 r
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Nazwa przedsigbiorstwa

Spoétdzielnia Mieszkaniowa "ENERGETYK"

Osiedle PrzyjaZzni 6 za 2008 r
za okres od 071.07.2008 r do 31.

84-200 Wejherowo

wersja porownawcza

Rachunek zyskow i strat

12.2008 r

Treseé Sumy za okres
poprzedni biezacy (sprawozdawczy)
A. Przychody netto ze sprzedazy i zr6wnane z nimi, w tym: 9355859 33 9422661 ,35
- od jednostek powigzanych
[. Przychody netto ze sprzedazy produktow 8839670 ,72 9178585 ,67
I1. Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - warto$¢ ujemna) 486381 ,05 244075 ,68
I11. Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 29807 ,56
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialow
B. Koszty dzialalno$ci operacyjnej 9329946 ,35 9405722 ,81
I. Amortyzacja 26810 ,28 15575 ,54
I1. Zuzycie materialow i energii 4904632 ,22 5557588 ,71
III. Ustugi obce 524606 ,09 547930 ,79
IV. Podatki i oplaty, w tym: 231572 ,37 238901 ,89
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 1205318 ,08 1063523 ,87
VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 244071 ,06 210835 ,70
VII. Pozostate koszty rodzajowe 2192936 ,25 1771366 ;31
VIII. Warto$¢ sprzedanych towaroéw i materiatow
C. Zysk (strata) ze s;;rzedaiy (A-B) e 25912 ,98 16938 ,54
D. Pozostale przychody operacyjne 647465 ,25 17285 ,20
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
I1. Dotacje
I11. Inne przychody operacyjne 647465 ,25 17285,20
E. Pozostale koszty operacyjne 638409 ,55 33952 ,10
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
I1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
I11. Inne koszty operacyjne 638409 ,55 33952 ,10
F. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 34968 ,68 271,64
G. Przychody finansowe 94953 ,14 189627 ,34
I. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 8100 ,00 10125 ,00
- dla jednostek powiazanych
I1. Odsetki, w tym: 86853 ,14 140055 ,10
- od jednostek powiazanych
I11. Zysk ze zbycia inwestycji
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji s
V. Inne 39447 ,24
H. Koszty finansowe e 7193 ,80 744,65
I. Odsetki, w tym: 7193 ,80
- od jednostek powigzanych
I1. Strata ze zbycia inwestycji ™
I11. Aktualizacja wartosci inwestycji
IV. Inne 744 ,65
I. Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej (F + G - H) 122728 ,02 189154 ,33
J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.I- J.IT) 0,00 0,00
I. Zyski nadzwyczajne
I1. Straty nadzwyczajne
K. Zysk (strata) brutto (1= J) 122728 ,02 189154 ,33
L. Podatek dochodowy 36184 ,00 44048 ,00
M. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
N. Zysk (strata) netto (K - L - M) : 86544 ,02 145106 ,33
Miejscowos¢ Wejherowo . dnia 37-03-2009
Sporzadzit: ElZzbieta Kochanek
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA adu

Z
a ds. TeghnicznycHPTefes Zar

» Energetyk ” Z-ca Pre
84-200 Wejherowo, Os. Przyjazni 6
Tel. 672-28-49, 672-28-45

Drukowane programem Przedsigbiorstwa Informatycznego IPS
hitp: www.ips-infor.com.pl
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Wynik Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi za rok 2008

SPRZEDAZ KOSZTY
Budynki : : WYNIK
OGOLEM OGOLEM

Karnowskiego 2 56 437,12 58 094,60 -1 657,48
Kottataja 1 83 029,13 89 465,79 -6 436,66
Kottataja 3 85 329,67 93 295,59 -7 965,92
Kusocinskiego 1 116 658,04 130 614,76 -13 956,72
Kusocinskiego 13 168 463,03 184 536,68 -16 073,65
Kusocinskiego 3 130 471,73 147 287,89 -16 816,16
Kusocinskiego 5 128 073,11 141 658,70 -13 585,59
Kusocinskiego 7 167 102,89 178 639,46 -11 536,57
Kusocinskiego 9 78 561,89 88 428,17 -9 866,28
Narutowicza 1 50 911,89 57 821,10 -6 909,21
Narutowicza 21 36 114,63 39 806,42 -3 691,79
Narutowicza 23 34 966,41 40 227,06 -5 260,65
Narutowicza 3 95 385,78 109 954,32 -14 568,54
Necla 2 75 968,91 84 304,39 -8 335,48
Necla 4 108 134,29 119 844,40 -11 710,11
Of Piasnicy 3 114 869,98 128 040,46 -13 170,48
Of Piasnicy 30 71 629,72 81 384,62 -9 754,90
0$.Przyjazni 2 111 654,92 123 112,28 -11 457,36
0$.Przyjazni 3 107 846,85 117 741,03 -9 894,18
0$.Przyjazni 4 54 366,69 59 434,42 -5 067,73
0$.Przyjazni 5 66 249,54 72 273,53 -6 023,99
Zeromskiego 12 69 510,45 69 776,82 -266,37
Zeromskiego 14 32 913,57 34 654,65 -1 741,08
Zeromskiego 5 96 810,02 95 722,56 1 087,46

RAZEM 2 141 460,26 2 346 119,70 -204 659,44
takowa 15 83 660,87 83 928,16 -267,29
takowa 17 57 721,08 59 311,91 -1 590,83
takowa 19 88 550,83 89 647,09 -1 096,26
takowa 21 62 863,41 66 581,98 -3 718,57
takowa 22 91 511,23 91 421,44 89,79
cakowa 23 44 112,97 44 172,15 -59,18
takowa 25 41 957,55 43 428,40 -1 470,85
takowa 26 108 564,66 108 683,67 -119,01
takowa 28 73 219,39 74 545,14 -1 325,75
takowa 29 113 794,80 113 719,30 75,50
takowa 29 A 25 395,67 ® 27 607,70 -2212,03
takowa 30 106 071,84 104 883,80 1 188,04
takowa 31 110 214,84 109 491,46 723,38
takowa 32 61 566,22 62 490,43 -924,21
takowa 33 56 268,10 58 028,06 -1 759,96
takowa 34 104 529,21 103 991,27 537,94
takowa 37 72 728,43 75 042,13 -2 313,70
takowa 39 95 982,88 97 889,70 -1 906,82
takowa 41 93 217,86 94 399,38 -1 181,52
takowa 43 58 622,94 60 752,94 -2 130,00
takowa 45 89 792,82 92 015,67 -2 222,85
takowa 47 43 129,66 44 054,26 -924,60
takowa 49 81 071,54 81779,47 -707,93
takowa 53 50 349,98 52 385,56 -2 035,58
takowa 55 62 504,47 63 727,99 -1 223,52
takowa 57 52 779,56 52 443,89 335,67
Spokojna 23 70 837,27 70 107,65 729,62
Spokojna 25 90 451,51 91 478,78 -1 027,27
Spokojna 27 50 267,12 51 554,76 -1 287,64




Spokojna 29 97 948,20 97 478,34 469,86
Spokojna 31 68 815,68 67 591,36 122432
Spokojna 33 58 092,58 63 206,03 -5 113,45
Spokojna 35 72 785,80 70 529,00 2 256,80
Spokojna 37 118 489,93 116:635,25 1 854,68
Spokojna 39 66 981,43 69 612,72 -2 631,29
Spokojna 41 55 168,23 55 999,31 -831,08

RAZEM 2 680 020,56 2710 616,15 -30 595,59
0$. XXX lecia 17 74 296,70 76 914,34 -2 617,64
08. XXX lecia 18 36 621,90 40 985,86 -4 363,96
08$. XXX lecia 19 37 165,27 37 651,26 -485,99

RAZEM 148 083,87 155 551,46 -7 467,59
Kusocinskiego 19 87 507,34 88 257,56 -750,22
Marusarzéwny 1 77 434,37 78 263,26 -828,89
Marusarzowny 3 108 741,59 109 473,32 -731,73
Marusarzéwny 5 81 793,48 82 727,35 -933,87
Marusarzowny 6 83 910,92 84 842,50 -931,58
Marusarzowny 8 109 910,78 111 200,84 -1 290,06
Teligi 20 87 254,31 91 359,64 -4 105,33

RAZEM 636 552,79 646 124,47 -9 571,68
OGOLEM 5606 117,48 5 858 411,78 -252 294,30

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
» Energetyk »
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Tel. 672-28-49, 672-28-45




Fundusz remontowy

Stan na
BUdynkI BO i naliczenie 2008 Wykorzystano w 2008 r 31.XI11.2008
1 2 3

Os.Przyjazni 2 44 395,77 13 455,43 30 940,34
Os.Przyjazni 3 58 181,70 18 189,65 39 992,05
Os.Przyjazni 4 22 200,18 10 354,56 21 900,60
Os$.Przyjazni 5 40 263,16 2 832,42 37 430,74
Necla 2 46 262,98 4 140,44 42 122,54
Necla 4 21 967,89 5703,74 16 264,15
Koltataja 1 45 353,94 2 188,82 43 165,12
Kollataja 3 36 005,77 2 634,18 39:371,89
Zeromskiego 5 53 167,53 14 663,43 38 504,10
Zeromskiego 12 32 074,72 9 846,96 22 227,76
Zeromskiego 14 23 229,94 5 638,97 17 590,97
Narutowicza 1 24 320,51 1 699,63 22 720,88
Narutowicza 3 48 289,41 5 248,59 43 040,82
Narutowicza 21 17 924,76 2 051,63 19:873,13
Narutowicza 23 23 452 54 585,53 22 867,01
Of Piasnicy 3 72 626,41 7 036,86 65 589,55
Of Piasnicy 30 50 721,20 3-129,11 47 592,09
Kusocinskiego 1 65 809,44 90 107,57 -24 298,13
Kusocinskiego 3 63 346,74 5 978,50 57 368,24
Kusocinskiego 5 82 157,63 84 287,34 -2 129,71
Kusocinskiego 7 109 595,95 111 120,39 -1 524,44
Kusocinskiego 9 50°378,37 57 696,68 -7 321,31
Kusocinskiego 13 94 082,93 113 294,56 -19 211,63
Karnowskiego 2 3592021 1471,11 34 449,10

RAZEM 1171 781,66 573 256,10 598 525,56
Lakowa 15 49 502,02 19 443,89 30 058,13
Lakowa 17 24 329,80 6 307,55 18022 25
Lakowa 19 35 723,09 4 562,15 31 160,94
Lakowa 21 26 884,68 5.861.63 21:523 056
Lakowa 22 39 391,29 16 293,85 23 097,44
Lakowa 23 24 064,93 7 195,69 16 869,24
Lakowa 25 16 162,51 17 595,98 -1 433,47
Lakowa 26 59 455,69 17 648,85 41 806,84
Lakowa 28 42 061,87 13 418,51 28 643,36
Lakowa 29 50 710,23 4 684,65 46 025,58
Lakowa 29 A 12 477,85 483,90 11 993,65
Lakowa 30 61 888,77 18 715,24 43 173,53
Lakowa 31 66 477,03 4 453,11 62 023,92
Lakowa 32 32 219,82 2 838,22 29 381,60
Lakowa 33 27 023,87 = 6 068,48 20 955,39
Lakowa 34 56 490,93 4 503,11 51 987,82
Lakowa 37 33 109,73 2 904,78 30 204,95
Lakowa 39 53 429,46 3 844,18 49 585,28
Lakowa 41 24 192,61 4 688,95 19 503,66
Lakowa 43 13 345,65 2 681,89 10 663,76
Lakowa 45 37 603,73 4 466,16 33 13T 57
Lakowa 47 17 032,16 3181 .31 13 840,85
Lakowa 49 26 559,66 5 835,79 20 723,87
Lakowa 53 28 177,01 2 307,81 25 869,70
Lakowa 55 22.210,83 2 699,89 19 510,94
Lakowa 57 13 219,18 3.572.36 9 646,82
Spokojna 23 42 061,87 87791 33 884,36
Spokojna 25 44 538,26 3 447,18 41 091,08
Spokojna 27 21 860,37 9 456,31 12 404,06
Spokojna 29 54 473,78 3 837,18 50 636,60
Spokojna 31 31 687,35 232612 29 361.23
Spokojna 33 30 485,31 11 840,48 18 644,83




Spokojna 35 40 453,82 15 854 45 24 599,37
Spokojna 37 64 928,53 20 736,73 44 191,80
Spokojna 39 39 938,89 4 717,53 35 221,36
Spokojna 41 28 864,46 3617,90 25 246,56

RAZEM 1293 036,74 269 778,82 1023 257,92
08. XXX lecia 17 42 304,70 4 936,14 37 368,56
0$. XXX lecia 18 19 278,69 2 447,62 16 831,07
0s. XXX lecia 19 23 794,21 2:877,18 20 917,03

RAZEM | 85 377,60 10 260,94 75 116,66
Marusarzowny 1 60 074,46 4 311,45 55 763,01
Marusarzéwny 3 77 812,63 8 504,99 69 307,64
Marusarzowny 5 58 520,31 6 648,13 51 872,18
Marusarzowny 6 61 103,15 3 785,95 ar-3M7.20
Marusarzéwny 8 79 243,04 7304, 70 71 941,34
Kusocinskiego 19 60 799,38 25 059,91 35 739,47
Teligi 20 63 634,27 24 417,22 39 217,05

RAZEM 461 187,24 80 029,35 381 157,89
OGOLEM 3011 383,24 933 325,21 2078 058,03
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Fundusz na docieplenia

Wykorzystano w 2008 Stan na
BudynkKi BO i naliczenie 2008 r 31.X11.2008
1 2 3

O$.Przyjazni 2 60 857,28 60 857,28
08$.Przyjazni 3 61 303,96 61 303,96
O8$.Przyjazni 4 28 329,48 28 329,48
O$.Przyjazni 5 -67 730,36 -67 730,36
Necla 2 -81 957,01 -81 957,01
Necla 4 59 207,94 59 207,94
Koltataja 1 46 692,54 46 692,54
Kollataja 3 46 692,54 46 692,54
Zeromskiego 5 52 962,48 4 600,00 48 362,48
Zeromskiego 12 37 353,99 43 241,17 -5 887,18
Zeromskiego 14 19 516,68 33 289,08 -13 772,40
Narutowicza 1 28 015,54 6 359,16 21 656,38
Narutowicza 3 -95 980,50 -95 980,50
Narutowicza 21 19 516,68 31 989,25 -12 472,57
Narutowicza 23 -35 992,69 -35 992,69
Of Piasnicy 3 64 630,82 64 630,82
Of Piasnicy 30 -77 713,59 -77 713,59
Kusocinskiego 1 65 614,36 65 614,36
Kusocinskiego 3 71 428,36 71 428,36
Kusocinskiego 5 69 286,05 69 286,05
Kusocinskiego 7 91 806,12 91 806,12
Kusocinskiego 9 43 031,52 43 031,52
Kusocinskiego 13 91 807,20 91 807,20
Karnowskiego 2 -66 086,48 -66 086,48

RAZEM 532 592,91 119 478,66 413 114,25
Lakowa 15 45 667,62 46 108,43 -440,81
Lakowa 17 30 996,41 37 563,46 -6 567,05
Lakowa 19 48 651,52 30 167,12 18 484 40
Lakowa 21 34 250,68 30 437,07 3 813,61
Lakowa 22 48 651,52 42 910,27 5741,25
Lakowa 23 -42 959,25 -42 959,25
Lakowa 25 23 247,29 30 437,07 -7 189,78
Lakowa 26 61 223,44 1 423,50 59 799,94
Lakowa 28 38 747,02 1 423,50 37 323,52
Lakowa 29 62 884,10 62 884,10
Lakowa 29 A 20 089,54 - 20 089,54
Lakowa 30 58 961,90 1 423,50 57 538,40
Lakowa 31 -116 615,15 610,00 417 225615
Lakowa 32 32-895,29 1 423,50 31 471,79
Lakowa 33 -57 278,98 -57 278,98
Lakowa 34 56 668,22 1 423,50 55 244,72
Lakowa 37 38 745,61 1 423,50 37-322.11
Lakowa 39 -93 894,61 1 423,50 -95 318,11
Lakowa 41 -93 891,64 30 956,89 -124 848,53
Lakowa 43 32 521,96 1 423,50 31 098,46
Lakowa 45 50 822,93 : 50 822,93
Lakowa 47 22 633,98 23 905,47 -1 271,49
Lakowa 49 45 667,62 37 880,75 7 786,87
Lakowa 53 -48 024,25 -48 024,25
Lakowa 55 32 621,96 1 423,50 31 098,46
Lakowa 57 29 342 46 23 239,71 6 102,75
Spokojna 23 38 747,02 1 423,50 37 323,62




Spokojna 25 48 418,12 48 418,12
Spokojna 27 27 672,66 24 465,75 3 206,91
Spokojna 29 -93 919,52 610,00 -94 529,52
Spokojna 31 34 554,18 1 423,50 33 130,68
Spokojna 33 33 132,76 1 423,50 31 709,26
Spokojna 35 38 098,16 1 423,50 36 674,66
Spokojna 37 62 895,80 1 423,50 61 472,30
Spokojna 39 -68 937,24 -68 937,24
Spokojna 41 29 342,48 5 138,04 24 204,44

RAZEM 512 531,61 384 359,03 128 172,58
0$. XXX lecia 17 -76 522,56 -76 522,56
0$. XXX lecia 18 20 746,80 20 746,80
0$. XXX lecia 19 -38 396,88 -38 396,88

RAZEM -94 172,64 -94 172,64
Marusarzowny 1 51156523 3 100,00 48 055,23
Marusarzowny 3 66 209,94 3 950,00 62 259,94
Marusarzowny 5 49 401,83 3 100,00 46 301,83
Marusarzowny 6 -93 635,21 -93 635,21
Marusarzowny 8 -121 252,28 -121 252,28
Kusocinskiego 19 51 943,16 3 950,00 47 993,16
Teligi 20 54 051,09 4 200,00 49 851,09

RAZEM 57 873,76 18 300,00 39 573,76
OGOLEM 1 008 825,64 522 137,69| 486 687,95
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