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A.

:

1.1.

1.2,

1.3.

Czg¢S¢ ogolna
Dane porzgdkowe i informacje wstepne

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Energetyk” posiada swoja siedzibg

w Wejherowie, ul. Osiedle Przyjazni 6

Whpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestr Przedsigbiorcow

w Sadzie Rejonowym Gdansk — Potnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodar-
czy pod numerem

KRS 0000109361

Spétdzielnia w roku badanym prowadzita dziatalnos¢ jako osoba prawna

w oparciu o statut, ktéry w dniu 24.11.2007 roku uchwalito Zebranie Przed-
stawicieli, a zostat on zarejestrowany Postanowieniem Sadu Rejonowego

z dnia 27.02.2008 roku. (sygnatura sprawy: GD VIII NS — REJ.KRS/
000264/08/756)

Przedmiot dziatalnosci Spotdzielni zostat okreslony w § 3 pkt. 2 statutu

i obejmuje 38 pozycji, realizowany jest poprzez zarzadzanie nieruchomoscia-
mi stanowiacymi wiasnos¢ Spétdzielni jak rowniez wiasnosé cztonkoéw Spot-
dzielni, w tym petna obstuge gospodarki zasobami mieszkaniowymi — eksplo-
atacyjng oraz remontowaq.

Spoétdzielnia posiada osobowos¢ prawna i jest zobowigzana do prowadzenia
ksiag rachunkowych w oparciu o ustawe o rachunkowosci, a na ich podstawie
do sporzadzenia petnej sprawozdawczosci statystycznej i finansowe;.

Rejestracja statystyczna i podatkowa

Wojewddzki Urzad Statystyczny nadat Spétdzielni numer identyfikacji staty-
stycznej

REGON 001407502

Urzad Skarbowy w Wejherowie nadat Spétdzielni numer identyfikacji podat-
kowe;j

NIP 588 —000-82-25
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1.4. Sklad Zarzadu Spéldzielni

1.5.

18,

1.7

1.8

1.9

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni dziatat w nastepujacych skta-
dach:

Prezes Zarzadu — Andrzej Guziak
Z —ca Prezesa ds. Technicznych — Jarostaw Jedrzejewski — odwotany w dniu

31.08.2008 r.

Czlonek Zarzadu — Janina Pancewicz do dnia 25.01.2008 r

Czlonek Zarzadu — Elzbieta Stachak od 5.02.2008 r do 31.03.2008 r.
Z — ca Prezesa — Grazyna Siemborska — powotana w dniu 1.09.2008 r.

Gtownym Ksiegowym do 31.08.2008 roku byta Ewa Horak, a od 11.08.2008 r
do 10.11.2008 r. Justyna Schwarz, od 21.11.2008 roku i nadal Gtéwnym Ksie-

gowym jest Elzbieta Kochanek

Srednioroczne zatrudnienie w roku badanym w przeliczeniu na pelne etaty
wynosito 39, a w roku poprzednim 42 etaty.

Fundusze podstawowe Spotdzielni na dzien 31 grudnia 2008 roku wynoszg
68.089.519,69 zt i wniesione zostaty przez czlonkdw Spétdzielni w formie
udziatéw i wktadéw mieszkaniowych i budowlanych oraz funduszu zasobo-

wego i zasobow mieszkaniowych.

W roku 2008 Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Energetyk” w Wejherowie zarza-
dzata zasobami lokalowymi obejmujacymi:
— 70 budynkéw mieszkalnych z liczba mieszkan 1.847 o pow. uzytkowe;j
102.034,49 m 2
— 11 lokalami uzytkowymi przeznaczonymi na wynajem w tym 6 lokala-
mi uzytkowymi na warunkach wiasnosciowego prawa do lokalu

W roku badanym 2008 nie prowadzono wobec Spétdzielni Mieszkaniowej
,Energetyk” w Wejherowie postepowania upadtosciowego, likwidacyjnego
lub uktadowego

Wyniki badania wskazujg na brak podstaw i okolicznosci mogacych spowo-
dowaé wszczecie takich postepowan w roku nastepnym, lub na zagrozenia
kontynuowania dalszej dziatalno$ci jednostki w dajacej si¢ przewidziec przy-

sztosci.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1.01.2008 r. do 31.12.2008 r. skiada

sie z:

a) bilansu nadzien 31.12.2008 r., ktérego suma bilansowa po weryfikacji
wynosi 72.948.016,79 zi '
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1.10

1.11

1.12

1.13

b) rachunku zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2008
r. zamyka si¢ wynikiem finansowym zyskiem netto w kwocie 145.106,33
zt osiagnigtym w dziatalnoéci gospodarczej oraz wykazujacy nadwyzke
kosztow nad przychodami w gospodarce zasobami mieszkaniowymi w
wysokosci 225.987,19 zt.

Na podstawie art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119 poz. 1116 z pdézniejszymi zmia-
nami i znowelizowanej w dniu 14 czerwca 2007 roku (Dz. U. Nr 125, poz.
873) réznica migdzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
tej gospodarki w roku nastepnym.

c) wprowadzenia do sprawozdania finansowego oraz dodatkowych informacji
1 objasnien.

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy nr 5/2008/09 z dnia
16.12.2008 roku zawartej pomiedzy Biurem Bieglego Rewidenta ,,AKCEPT”
w Gdansku, a Zarzadem Spétdzielni, zgodnie z Uchwata Nr 83/2008 z dnia
24.11.2008 roku Rady Nadzorczej podjetej na podstawie § 93 ust 2 pkt 9
Statutu Spétdzielni.

Zarzad Spétdzielni w dniu 22.05.2009 roku tj. pod data zakonczenia badania

1 wydanej opinii ztozyt pisemne oswiadczenie potwierdzajace prawidtowos¢
sporzadzenia badanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2008,

a takze o kompletnosci, rzetelnosci ujecia danych w ksiegach rachunkowych,
ktore zdaniem Kierownictwa Spoldzielni zostaty ustalone w oparciu o wiasci-
we dowody ksiegowe, stanowigce udokumentowanie prowadzonych ksiag.
Wg uzyskanych informacji, po dniu bilansowym — do czasu zakonczenia ba-
dania — w badanej jednostce nie wystapity zdarzenia mogace wptywacé

w istotny sposéb na tres¢ i dane liczbowe zawarte w sprawozdaniu finanso-
wym objetym niniejsza weryfikacja, przedstawionego do badania, sporzadzo-
nego na podstawie prowadzonych ksiag rachunkowych oraz o nie wystapieniu
innych zdarzen po dacie“ego sporzadzenia, ktére miatyby wptyw na sytuacje
majatkowa i finansowa.

Ksiggi rachunkowe prowadzone sg w siedzibie Spotdzielni.

W toku badania sprawozdania finansowego za rok 2008 nie wystapity zadne
ograniczenia, bowiem Spoétdzielnia udostepnita nam wszelkie niezbgdne do-
kumenty i informacje dla potrzeb sporzadzenia raportu i wydania opinii o ba-
danym sprawozdaniu finansowym oraz udzielono wymaganych i stosownych
oswiadczen, informacji i wyjasnien niezbednych do prawidtowego przepro-
wadzenia badania i weryfikacji przedlozonego sprawozdania. Nie stanowito
odrgbnego przedmiotu badania oraz nie byto przedmiotem zawartej umowy
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] ,
wykrycie i wyjasnienie zdarzen podlegajacych $ciganiu z mocy prawa, np.
naduzyc, oszustw, fatszerstw badz innych nieprawidtowosci i uchybien, jakie
mogtyby ewentualnie wystapi¢ poza systemem rachunkowosci.

1.14 Sprawozdanie finansowe Spétdzielni za rok 2007, ktére byto podstawa otwar-

cia ksiag rachunkowych na 1.01.2008 roku obejmowato;

a) wprowadzenie do sprawozdania finansowego

b) bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2007 roku, ktéry po weryfikacji po
stronie aktywow i pasywow wykazuje sume bilansowg 72.644.805,84 zt

c) rachunku zyskow i strat za okres od 1.01.2007 r. do 31.12.2007 r., ktory
zamyka si¢ wynikiem finansowym — zyskiem netto w kwocie 86.544,02
zt osiagnigtym w dziatalnosci gospodarczej oraz nadwyzke kosztow nad
przychodami w gospodarce zasobami mieszkaniowymi w wysokosci
415.582,49 zt.
Na podstawie art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych z pdzZniejszymi zmianami i znowelizowanej w dniu 14
czerwca 2007 roku osiagnigta nadwyzka kosztéw nad przychodami
zwigksza koszty tej gospodarki w roku nastepnym.

d) dodatkowe informacje i objasnienia

Sprawozdanie finansowe za rok 2007 zostato zbadane przez firme audytorska
Biuro Biegtego Rewidenta ,, AKCEPT” Irena Barzowska z Gdanska i uzy-
skato opini¢ wskazujaca niepewnosé w zakresie,

- prawidtowosci ustalenia obcigzen z tytutu rozliczenia wynagrodzen, tj po-
datku dochodowego od 0s6b fizycznych oraz sktadek ZUS,

- nie ujawniono w informacjach i objasnieniach do sprawozdania finanso-
wego zobowigzan warunkowych na kwote ogotem 2.585.331,56 zt doty-
czacej: porgczenia kredytu SKOK na kwote 1.239.170,94 z1, nierozliczo-
nych robot remontowych ELMOT -u na kwote 1.046.160,02 zt wraz z od-
setkami oraz wartos¢ odszkodowania w wysokosci 300.000 zt za mieszka-
nie sprzedane przez Spoldzielni¢ z ustanowiong hipotekg przymusowsg
kaucyjna. Powyzszeskwoty moga wptynaé niekorzystnie na sytuacj¢ finan-
sowg Spotdzielni.

Sprawozdanie finansowe za rok 2007 zostato zatwierdzone przez Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 21 czerwca 2008 roku (Uchwata Nr 8/2008),
ztozone w Urzedzie Skarbowym w Wejherowie w dniu 2.07.2008 r. oraz w Sg-
dzie Rejonowym Gdansk — Pétnoc w Gdansku, VIII Wydzial Gospodarczy
KRS w dniu 24.07.2008 r. Z powodu braku obowiazku badania i ogtaszania
sprawozdania finansowego przez badang Spétdzielni¢ , sprawozdanie finanso-
we za rok 2007 nie zostato opublikowane w Monitorze Spétdzielczym.

Walne Zgromadzenie podjeto uchwate nr 9/2008 w sprawie pokrycia nadwyzki
kosztow nad przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi za 2008 rok
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wypracowanym zyskiem na dziatalno$ci gospodarczej za 2008 rok w kwocie
86.544,02 zt oraz funduszem zasobowym w wysokosci 242.494,44 zt.
Bilans zamknigcia na dzien 31 grudnia 2007 roku zostat poprawnie wprowa-
dzony do ksiag rachunkowych jako bilans otwarcia roku badanego.

1.15 Biuro Biegtego Rewidenta ,AKCEPT” z siedzibg w Gdansku przy ul. Czarny
Dwor 6 jest wpisane na liste¢ podmiotéw uprawnionych do badania prowadzo-
na przez Krajowa Izbg Biegtych Rewidentow pod numerem 1263.

Badanie zostato przeprowadzone przez biegtego rewidenta Irene Barzowska
wpisang na list¢ badajacych sprawozdania finansowe pod numerem 140 oraz
Haling Gieniusz - biegtego rewidenta wpisanego do rejestru biegtych rewi-
dentow pod numerem 997.

Zaréwno podmiot uprawniony do badania jak i przeprowadzajacy w jego
imieniu biegli rewidenci stwierdzaja, Ze pozostajg niezalezni od badanej Spot-
dzielni w rozumieniu art. 66 ust. 2 ustawy o rachunkowosci.

Zgodnie z zawartg umowga badanie przeprowadzono w siedzibie Spoétdzielni w
okresie od 20 kwietnia do13 maja 2009 roku (z przerwami).

2. Analiza sytuacji finansowej i majatkowej

W badanym roku 2008 w podmiocie gospodarczym Spotdzielni Mieszkaniowej
»Energetyk” w Wejherowie nie wystapity zdarzenia powodujgce zmiany majat-
kowe i kapitalowe, oraz inne zmiany organizacyjne lub gospodarcze, majace
istotny wptyw na sytuacj¢ prawna, finansowg lub ekonomiczng

Analizeg i badanie zmian podstawowych danych sprawozdawczych 1 klu-
czowych wielko$ci bezwzglednych, charakteryzujacych badang jednostkg, wyra-
zonych i wykazanych w wartosciach absolutnych i kwotach realnych, a takze
zwiezlg oceng ksztaltowania zmian tych wartosci w ujeciu dynamicznym oraz
zmian strukturalnych przeprowadzono poprzez poréwnanie danych statystycz-
nych wynikajacych z bilansu poréwnawczego i rachunku zyskow i strat za 3 od-
powiednie okresy sprawozdawcze, obejmujace lata 2006 — 2008, oraz na pod-
stawie wyliczen i porownadhia, a takze analizy i interpretacji wybranych i wyli-
czonych weztowych wskaznikéw ekonomiczno — finansowych, umozliwiajacych
oceng jej sytuacji majatkowej za badany rok obrotowy 2008 i dwa lata poprze-
dzajace

Wyniki analizy przedstawiajg si¢ nastgpujaco:
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Przychody dziatalnosci operacyjnej w roku 2008 wykazuja wzrost w sto-
sunku do roku poprzedniego o 3,8 %. Znaczny spadek w przychodach nastapit
W pozycji ,,zmiana stanu produktéw” w zwigzku z wystapieniem w roku bada-
nym nadwyzki kosztow nad przychodami w gospodarce zasobami mieszkanio-
wymi wysokosci 225.987 zt. Natomiast w roku poprzednim 2007 nadwyzka
kosztéw nad przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi wyniosta
415.582 zt .

Koszty w roku 2008 wykazuja natomiast mniejszg dynamike wzrostu anize-

li przychody, bo tylko 0 0,8 %.
Spadek kosztéw nastapit w:

- amortyzacji 0 41,9 %

- wynagrodzeniach o 11,8 %

- ubezpieczeniach spotecznych o 13,6 %

- pozostate koszty rodzajowe ( w tym fundusz remontowy) o 19,2 %
Wzrost kosztow wystapit w pozycji energia oraz ustugi obce.
Szczegotowa analiza kosztéw przedstawiona jest przy oméwieniu ,,Kosztow
dziatalnosci operacyjne;j”.

Przychody finansowe w roku 2008 réwniez wykazuja znaczacy wzrost

0 99,7 % tj. 094.674 zi.
Zysk bilansowy na pozostatej dziatalnosci gospodarczej za rok 2008 wy-

nidst 145.106 zt i wzrost w stosunku do roku ubiegtego o 58.562 1zt tj. 0 67,7 %.

Wykazana nadwyzka bilansowa — zysk bilansowy za rok 2008 zostanie
przeznaczona na pokrycie nadwyzki kosztéw nad przychodami w gospodarce
zasobami mieszkaniowymi powstatej w roku 2008 i w latach poprzednich jed-
nakze nie pokryje to w catosci powstatych nadwyzek kosztow.
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Z analizy dynamiki bilansu wynika, ze og6lna suma aktywow i pasywow wy-
kazuje wzrost 0 303.211 zt, co stanowi 0,4 %.

Aktywa trwate wykazuja spadek o 1.048.562 zt. tj: 01,5 % co jest wynikiem
umorzenia majatku.

Natomiast aktywa obrotowe wykazujg wzrost 0 1.351.773 z.

W strukturze aktywdw obrotowych najwieksza pozycje stanowia $rodki pie-
ni¢zne bo az 3,8 % i wzrosty w stosunku do roku ubieglego 0 397.517 zt tj.

0 0,5 punktu. Wzrosty réwniez znacznie naleznosci krétkoterminowe bo az

o kwote 699.175 zt tj. o 88,8 %, w tym z tytutu dostaw i ustug o 334.866 zt
oraz w pozycji ,,inne” 0 364.309 zt. Nastapit tez wzrost w pozycji ,,krétkoter-
minowe rozliczenia migdzyokresowe” o kwote 249.859 zt — dotyczy to po-
wstatej w roku 2008 nadwyzki kosztéw nad przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wysokosci 225.987 zt.

W strukturze pasywéw podstawowsg pozycje stanowia fundusze wiasne — 93,5
% . W roku 2008 fundusze zasadnicze wykazuja spadek o 1.201.876 zt gtéwnie
z tytutu umorzenia majatku trwatego zaliczanego do zasobéw mieszkaniowych
jak réwniez z tytutu pokrycia nadwyzki kosztéw nad przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w wysokosci 242.494 zt

W pasywach bilansu wzrosty réwniez zobowigzania krétkoterminowe o kwote
1.526.678 zt, w tym z tytutu dostaw i ustug o 862.002 z} oraz zobowiazania in-
ne o 374.272 zl, a takze fundusze specjalne ( w tym fundusz remontowy)

o kwote 190.971 zi.

Raport z badania sprawozd. finansowego Spéidzielni Mieszkaniowej ,Energetyk” w Wejherowie za 2008 . \)\ 15/"
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2.3. Analiza sytuacji finansowej i majatkowej

Podstawowe wskazniki finansowe charakteryzujace Spétdzielnie zostaty
omoéwione ponizej. Ocena sytuacji finansowej i majatkowej dokonana zastata
na podstawie informacji o efektach gospodarowania i relacjach ekonomicznych
zarok 2008 w pordwnaniu do dwdch lat poprzednich

1. Pokrycie majgtku trwa.l'ego kapitalem wlasnym

2008 2007 2006
Fundusze wtasne | 68 089 520 69 349 958 70 525 813
Aktywa trwate 67 887 044 e 68 935 606 100,6 70 282 464 100,3

Wskaznik ten ksztattuje si¢ poréwnywalnie do lat poprzednich i $wiadczy o
petnym pokryciu majatku trwatego funduszami wtasnymi zatem struktura ma-

jatkowo — kapitatowa Spotdzielni ksztattuje si¢ prawidtowo

BIURO BIEGLEGO REWIDENTA , AKCEPT"
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2. Trwalo$¢ struktury finansowania
2008 2007 2006
Fundusze wtasne | 68 089 520 933 69 349 958 95.5 70 525 813 95 8
Suma bilansowa | 72948 017 ™ 17264480677 | 73 620 781 :

Wskaznik trwatosci struktury finansowania w okresie analizowanym utrzymuje
si¢ na niezmienionym poziomie i jest nadal wysoki

3. Obcigzenie majatku trwalego zobowigzaniami

2008 2007 2006
Zobowigzania 0go- 4713 391 3 208 404 3 094 968
tem 6,94 4,65 4,40
Aktywa trwate 67 887 044 68 935 606 70 282 464

Wskaznik ten w roku biezacym wzrdst w stosunku do lat poprzednich z
uwagi na wysoki stan funduszu remontowego, ktéry nie by w ostatnim okresie
wydatkowany. Stan funduszu w roku 2008 wzrést o kwote 191 tys. zt

4. Szybkos¢ splaty zobowigzan

2008 2007 2006
Ea}i?::izsz-ﬁ: $rod- | 4289912 3193220 3 121 323
Zobowiazania 1675831] % [3149153] 10! 1,03
5 i 3030784
krétkoterminowe

Wskaznik szybkosci sptaty zobowxqzan zmalat w stosunku do roku poprzed-
niego lecz nadal jest wysokl ze wzgledu na $rodki pochodzace z odpisow na

fundusz remontowy.

5 Wskaznik unieruchomienia srodkow

2008 2007 2006
Aktywa trwate 67 887 044 93.1 68 935 606 94.9 70 282 464 95.5
Suma bilansowa 72948 017 7 72 644 806 113620 18] :

Wskaznik unieruchomienia srodkow ksztattuje sie na niezmienionym pozxomle
w analizowanym okresie. Wysoki wskaznik jest typowy dla spétdzielni miesz-

BIURO BIEGLEGO REWIDENTA , AKCEPT"
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kaniowej i wynika z rodzaju prowadzonej dziatalnosci polegajacej gtéwnie na
zarzadzaniu nieruchomosciami i zasobami wilasnymi.

6. Wskazinik zdolnosci platnicze;j

2008 2007 2006
Srodki pieniezne 2 803 426 2 405 909 1 929 846
Zobowiazania krot- 4 675831|60,0| 3149 153]|76,4 3030 784 63,7

koterminowe

Wskaznik zdolnosci ptatniczej w roku 2008 zmniejszyt sie w stosunku do roku
2007 oraz do 2006 i jest nadal niski. Wskaznik zdolnosci ptatniczej ponizej 100
% $wiadczy o zbyt niskim pokryciu biezacych zobowigzan srodkami pieniez-
nymi. Sygnalizuje to, ze Spétdzielnia moze mieé ktopoty z wyptacalnoscia,
badz z wykorzystaniem w petni $rodkéw funduszu remontowego.
Utrzymywanie si¢ niektérych wskaznikéw ekonomicznych ponizej pozadanego
poziomu w istotnym zakresie nie budzi zastrzezen co do zagrozenia dalszej
kontynuacji prowadzonej dziatalnosci statutowej przez Spoétdzielnie.

7. Wskaznik $redniego okresu windykacji naleznosci

2008 2007 2006
Przec. stan naleznoéci 796.113 655.814 753.431
X 365 dni x365(31,7 x 365|27,1 X 365|30,2
Przychdéd ze sprzeda-
zy . 9.178.586 8.839.671 9.093.112

Wskaznik sredniego okresu windykacji naleznoéci w Spoldzielni jest dos¢ wy-
soki i wzrést w stosunku do lat poprzednich. Tak wysoki wskaznik moze spo-
wodowac trudnosci finansowe w Spétdzielni w latach nastepnych.

ke

3. Ocena kontynuacji dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni

Biegli uznaja, iz deklaracja Zarzadu Spétdzielni zawarta we wprowadzeniu do
sprawozdania finansowego za rok 2008 o zdolnosci kontynuowania przez Spot-
dzielnig dziatalno$ci w nie zmniejszonym zakresie w ciagu przynajmniej 12
miesigcy od dnia bilansowego, jest wiarygodna jednakze Zarzad Spétdzielni
oraz Rada Nadzorcza winni wzmdc dziatania w kierunku skutecznej windykacji
zalegtosci czynszowych. :

Na podstawie przeprowadzonego badania ksiag rachunkowych, dowodéw zro-
dtowych za rok sprawozdawczy oraz analizy bilansu i rachunku zyskow

I strat nalezy oceni¢ sytuacje finansowa Spotdzielni jako trudng i wymagajaca

BIURO BIEGtEGO REWIDENTA , AKCEPT"
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nadal naprawy.
Wprawdzie Spétdzielnia posiada $rodki pieniezne zgromadzone w banku na lo-
katach, jednakze pochodza one z odpiséw na fundusz remontowy, ktory w
ostatnim okresie nie byt wykorzystywany na remonty, ponadto w roku 2008
powstat niedobdr w gospodarce zasobami mieszkaniowymi w wysokosci
225.987,19 zt, nie zostat réwniez pokryty w petni niedobér z lat poprzednich.

B. Ustalenia i rezultaty badania wstepnego

1. Prawidlowos¢ i rzetelnosé ksiag rachunkowych

Zasady rachunkowosci zostaly zatwierdzone Uchwatg Zarzadu Spétdzielni nr
52 z dnia 23.11.1995 roku. Ksiegi rachunkowe prowadzone sg zgodnie z ustale-
niami zaktadowego planu kont. Przyjeto do stosowania opracowany przez Cen-
trum Informacji i Wydawnictw ,Inwestprojekt” w Lodzi — Zaktadowy Plan
Kont dla Spétdzielni Mieszkaniowych.
Zaktadowy plan kont obejmuje:

- wykaz kont ksiggi gléwne;

- wykaz kont pomocniczych
Sposob oraz forma prowadzenia ksiag rachunkowych wobec zmian zasad ewi-
dencji kosztéw wynikajacych z ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych zostat czesciowo od roku
2008 zmodyfikowany i dostosowany do obowigzujacych przepiséw prawa.
Jednakze zastosowana ewidencja analityczna przychodéw i kosztow na po-
szczegolne nieruchomosci zostata ustalona niewtasciwie, utrudnia to fakt prze-
starzatego programu informatycznego. Ksiegi rachunkowe prowadzone sg przy
uzyciu programoéw informatycznych autorstwa firmy ,,Sacer” S.C. z Gdyni.
System ten obejmuje migdzy innymi nastepujace moduty:

- finansowo- ksiggowy,

- bank, kasa, czynsze,

- media, @

- sprzedaz,

- wktady i udziaty,

- Srodki trwate
Moduty te dziatajg w sieci i s3 wzajemnie ze soba powigzane.
Z firmg ,,Sacer” zawarta jest rowniez umowa statej opieki nad systemem oraz
nadzor nad wdrazaniem systemow.
Na podstawie sporzadzonych wydrukéw komputerowych stwierdzilismy, iz
brak jest uzgodnien poszczegélnych modutéw z ksigga gtéwna (sg to niewielkie
roznice nie majace wptywu na istotnosé badania jednakze nalezy doprowadzi¢
do wzajemnego uzgodnienia ewidencji) '
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Nalezy wyodrebni¢ przychody i koszty zwiazane z prowadzong dziatalnoscig
gospodarcza. Czesé kont rozrachunkowych nie posiada ewidencji analityczne;
W systemie finansowo — ksiggowym (programie komputerowym f-k) tylko w
formie kartotek recznych lub innych zestawien.

W roku sprawozdawczym Spotdzielnia nie zmieniata zasad ustalania i wyceny
wartosci aktywow i pasywdw

Ksiggi rachunkowe i dowody ksiggowe przechowywane sg w siedzibie Spot-
dzielni, a sposéb ich przechowywania umozliwia ich tatwe odszukanie.
Rezultaty badania kompletnosci i prawidtowosci ujecia i udokumentowania
operacji gospodarczych zostaty oméwione w ocenie dziatania kontroli we-
wnetrznej oraz przy przedstawieniu wynikéw badania wiarygodnosci poszcze-
golnych pozycji bilansowych oraz rachunku zyskow i strat.

2. Dzialanie systemu kontroli wewnetrznej

Badanie systemu kontroli wewngtrznej bylo przeprowadzone w takim zakresie,
w jakim wiaze si¢ ono ze sprawozdaniem finansowym. Nie miato ono na celu
ujawnienia wszelkich ewentualnych nieprawidtowosci lub istotnych stabosci
tego systemu.

Wystepujacy i realizowany w Spotdzielni system kontroli wewnetrznej opiera
si¢ zwtaszcza na kontroli funkcjonalnej.

Funkcje kontrolng sprawuje Zarzad Spétdzielni z mocy przystugujacych
uprawnien i odpowiedzialnosci, wynikajacych z przepisow obowiazujacego
prawa, ogolnie stosowanych zasad ustalonych w formie pisemnej, a takze
z obowiazkéw wynikajacych z petnienia okreslonych funkcji i zajmowanych
stanowisk.
Przeprowadzone badanie nie ujawnito niedociagnigé w zakresie systemu kon-
troli wewnetrznej. Wszystkie dokumenty byty skontrolowane pod wzgledem
merytorycznym i formalno — rachunkowym oraz zatwierdzone przez Zarzad
Spotdzielni. Stwierdzono opoznienia w ksiggowaniu czesci dokumentow ksie-
gowych.

System kontroli wewnetrznej zostat okreslony w instrukcjach oraz w regulami-
nach. Czgs¢ regulaminéw nalezy dostosowaé do obowiazujacych przepisow
prawnych, a mianowicie: regulamin gospodarki finansowej, tworzenia i gospo-
darowania funduszami, a takze regulamin ustalenia planu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz ustalania optat za uzytkowanie
lokali.

Kontrolg i nadzér nad dziatalnoscia Spétdzielni sprawuje na podstawie § 92
obowigzujacego w 2008 roku Statutu Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza sktada
si¢ z 7 0s6b. Przewodniczacym Rady Nadzorczej jest Pan Piotr Graczyk.
Schemat organizacyjny obowiazujacy w roku 2008 zostat zatwierdzony przez
Rade¢ Nadzorcza w dniu 28.04.2008 r. (Uchwata Nr 27/2008)
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Schemat organizacyjny okresla organizacj¢ poszczegolnych stuzb, wyszcze-

golniajac ich podporzadkowanie, powiazanie oraz nalezne funkcje administra-

cyjne, a takze kontrolne w ramach posiadanych uprawnien oraz odpowiedzial-
nosci.

Sprawozdawczoéé finansowa sporzadzana jest systematycznie:

- miesigcznie dla potrzeb Urzedu Skarbowego (deklaracje podatkowe)
1 ZUS (rozliczenia sktadek)

- kwartalnie i rocznie na potrzeby Urzedu Statystycznego

- sukcesywnie w formie informacji o sytuacji finansowej na potrzeby Rady
Nadzorczej

Zakres udostepnianych informacji dla Rady Nadzorczej jest bardzo ogdlny,

nie ma informacji szczegotowej o kosztach i wptywach gospodarki zasobami

mieszkaniowymi z podziatem na Osiedla.

Zarzad Spétdzielni opracowuje plany gospodarczo — finansowe, ktére sa pod-

stawq realizacji osiaganych przychodéw jak i ponoszonych wydatkéw. Plan na

rok 2008 w zakresie kosztow przychodéw oraz funduszu ptac zostat przedsta-
wiony do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej w dniu 28.01.2008 r.i zatwierdzony

przez Radg¢ Nadzorcza (Uchwata Nr 3/2008)

Spétdzielnia posiada odpowiednie systemy zabezpieczajace majatek, a zwlasz-

cza chronigce dostep do:

- Srodkéw pienigznych (umowa o monitorowanje obiektu, kasa pancerna,

odpowiedzialno$¢ materialna, polisa ubezpieczeniowa)

Dostep do komputeréw oraz danych finansowych jest zabezpieczony w formie

haset i blokad.

W roku 2008 Spétdzielnia ubezpieczata swoj majatek w Towarzystwie Ubez-

pieczen ,Filar” S.A. z siedziba w Szczecinie, Oddziat w Gdansku, polisy obej-

mowaty okres od 22.09.2007 roku do 21.09.2008 roku. Umowami ubezpiecze-
nie objeto:

- budynki mieszkalne wg wartogci odtworzeniowej. Ubezpieczenie obej-
muje odpowiedzialno$é zagrozenia mienia od ognia i innych zdarzen lo-
sowych w tym takze od wandalizmu

- pozostate srodki trwate od kradziezy z wtamaniem i rabunku

- odpowiedzialno$¢ cywilng w zwiazku z posiadaniem i administrowaniem
lokalami mieszkalnymi

- majatek obrotowy — gotéwka w kasie od kradziezy z wltamaniem, pozaru.

W okresie od 23.09.2008 do 22.09.2009 roku przeniesiono ubezpieczenie ma-

jatkowe do Towarzystwa Ubezpieczeniowego Allianz Polska S.A. w Warsza-

wie, Agencja w Gdyni. Polisy ubezpieczeniami obejmuja ten sam zakres co
poprzednio.

W roku 2008 kontrole w Spétdzielni przeprowadzila Panstwowa Inspekcja Pra-

cy w zakresie prawnej ochrony pracy oraz ZUS w zakresie zgtoszenia do ubez-

pieczenia spotecznego.
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Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie w okresie

od 1.09.2008 r. do 02. 12.2008 roku przeprowadzit petna lustracj¢ Spotdzielni
ktora obejmowata okres od 1.01.2005 r. do 31.12.2007 roku.

3. Ogolne informacje o badanym sprawozdaniu finansowym

Sprawozdanie finansowe za rok 2008 zostato sporzadzone poprawnie pod
wzgledem formalnym, na wzorze podanym w zataczniku do ustawy o rachun-
kowosci. Wykazuje ono zgodno$¢ rachunkows i ciagtos¢ bilansowa w sumach
ogolnych i w poszczegdlnych pozycjach bilansu oraz rachunku zyskow i strat,
ktére odpowiadajg saldom wzglednie obrotom odpowiednich kont ksiggowych.
Dokumenty zZrodlowe bedace podstawg prowadzonych ksiag rachunkowych nie
budza zastrzezen i watpliwosci

Badanie przeprowadzono wg uktadu pionowego bilansu z podziatem na po-
szczegolne grupy sktadnikow majatkowych i zrodet ich finansowania.
Podstawa otwarcia ksiag rachunkowych na 1.01.2008 roku byto zatwierdzone
sprawozdanie finansowe za rok 2007. Ogdlna suma aktywow i pasywow wyka-
zana w rubryce 2 ”stan na poczatek okresu” jest zgodna ze zweryfikowanym 1
zatwierdzonym bilansem za rok 2007 i wynosi 72.644.805,84 zt.

Bilans otwarcia ksiag rachunkowych (salda kont syntetycznych) na 1.01.2008
roku wynosi ogétem 96.051.168,14 zl. natomiast bilans zamknigcia na
31.12.2008 roku wynosi 113.772.629,06 zi.

4. Organizacja i przebieg inwentaryzacji

Sprawy inwentaryzacji oraz zasad rozliczania réznic inwentaryzacyjnych sg
uregulowane instrukcja inwentaryzacyjna z dnia 20.10.1999 roku zatwierdzong
Uchwatq Zarzadu Spoétdzielni Nr 86/99
Inwentaryzacje roczng sktadnikow majatkowych w roku 2008 przeprowadzono
na podstawie Uchwaly Zarzadu Nr 183/2008 z dnia 03.12.2008 roku.
Biegli badajacy sprawozdanie finansowe nie obserwowali przebiegu inwenta-
ryzacji. a3
Spisem z natury objeto nastgpujace sktadniki majatkowe wg stanu na
31.12.2008 roku:

- $rodki pienigzne w kasie.

- $rodki pieniezne na rachunkach bankowych (weryfikacja),

- zapasy materiatow, paliwa w zbiornikach,

- srodki trwate

- naleznosci (potwierdzenie sald)
Komisja Inwentaryzacyjna sporzadzita sprawozdanie z przebiegu inwentaryza-
cji nie stwierdzajac nieprawidtowosci.
Terminy przeprowadzenia inwentaryzacji okreslone w Uchwale zostaty do-
trzymane
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Czgstotliwos¢ przeprowadzania inwentaryzacji aktywdw i pasywow jest zgod-
na z postanowieniami art. 26 ustawy o rachunkowosci.

C  Informacje szczegolowe z badania poszczegdlnych pozycji
bilansu

AKTYWA

Informacje ogélne i charakterystyka poszczegdlnych sktadnikdw aktywow bi-
lansu wg wystepujacych pozycji sprawozdawczych — analiza danych bilanso-
wych 1 wyniki badania majatku Spétdzielni.

Poszczegolne salda bilansowe wynikajg z ewidencji ksiegowej, zostaly prawi-
dlowo zakwalifikowane i przedstawione.

Ksiggowe dane w ujeciu bilansowym oraz stan faktyczny poszczegdlnych
sktadnikéw aktywow na dzien 31.12.2008 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

: 3 AKTYWA TRWALE — Grupa A bilansu 67.887.043,83 zt

Majatek ten ksztattuje si¢ na poziomie 93,1 % facznej wartosci sumy bilanso-
wej aktywow i obejmuje sktadniki zakwalifikowane jako:

- wartosci niematerialne i prawne 233935 z1
- rzeczowe aktywa trwate 67.850.119,04 zt
- naleznosci dlugoterminowe 27.085,44 zt
- inwestycje dtugoterminowe 7.500,00 zt

Wykazane w sprawozdaniu sktadniki majatkowe zaliczane do aktywow trwa-
tych sg wtasnoscia Spotdzielni

Wartos¢ aktywdw trwatych przedstawionych w bilansie wynika z prowadzonej
ewidencji analitycznej oraz jej udokumentowania.

1.1.  WartoSci niematerialne i prawne 2.339,35 zl
L

Stan wartosci niematerialnych i prawnych zgodny jest z ewidencja ksiggowq

1 dotyczy stosowanego oprogramowania uzytkowego i systemowego kompute-
row. Spotdzielnia posiada licencje na uzywanie programéw informatycznych
ujetych w ewidencji analitycznej co zostato potwierdzone weryfikacjq przepro-
wadzong przez zesp6t inwentaryzacyjny. Ewidencja analityczna prawidtowa i

kompletna

Wartos¢ brutto 12.961,78 zt
Umorzenie na 31.12.2008 r. : 10.622,44 zt
Wartos¢ netto 2.339,35 zt

Amortyzacja naliczona od wartosci niematerialnych i prawnych za rok 2008
wynosi 1.439,60 zt i zostata prawidtowo ujeta w kosztach.
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Wartosci niematerialne i prawne zostaly prawidtowo zaprezentowane w bilan-
sie.

1.2. Rzeczowe aktywa trwale 67.850.119,04 zi

1.2.1. Srodki trwale 67.850.119,04 zl

% udziatu w sumie bilansowej 93,0

Cato$¢ ewidencji majatku trwatego wykazuje zgodnos¢ urzadzen analitycz-
nych z ksiggami rachunkowymi oraz sprawozdaniem finansowym. Ujecie tych
sktadnikéw majatkowych w bilansie jest kompletne i prawidtowe, wtasciwie
wycenione z uwzglednieniem ciagtosci. Nie stwierdzono dokonania zastawu
na Srodkach trwatych. Spétdzielnia posiada na dzien sporzadzenia bilansu
prawo wiasnosci gruntéw oraz prawo wieczystego uzytkowania do pozosta-
tych gruntéw, na ktérych posadowione sg nieruchomosci, budynki mieszkalne
bedace jej whasnoscia, a takze prawa wiasnosci do pozostatych srodkéw trwa-
tych. Przychody srodkéw trwalych to przede wszystkim zakup gruntu o warto-
sci ewidencyjnej 254.194,77 zt. Umorzenie i amortyzacja $rodkéw trwatych
zostaty obliczone prawidtowo, zgodnie z przyjetymi zasadami okreslonymi w
zaktadowym planie kont. Umorzenie majatku trwatego zaliczanego do zaso-
bow mieszkaniowych w roku 2008 wynosito 1.254.135,46 zt i zmniejszyto
odpowiednie fundusze wiasne zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, natomiast amortyzacja obciazajaca koszty zostata naliczona
w wysokosci 14.134,14 zt.

W roku 2008 objeto weryfikacjg rzeczowe aktywa trwale wg stanu na
31.12.2008 roku.
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1.3. Naleznosci dlugoterminowe 27.085,44 zI

Naleznosci dtugoterminowe dotycza skapitalizowanych odsetek od kredytu
do sptaty przez lokatoréw. Saldo prawidtowe

1.4. Inwestycje dlugoterminowe 7.500,00 zl
[nwestycje dtugoterminowe obejmuja aktywa finansowe w postaci udziatéw
1 akcji.

Spotdzielnia posiada udziat w S.0.P. ,,Ineksplo” w Sopocie o wartosci
2.500,00 zt oraz akcje w Baltyckiej Agencji Poszanowania Energii w
Gdansku o wartosci 5000,00 zt. W roku 2008 Spétdzielnia otrzymata dywi-
dende z tytutu udziatu w zyskach Spétdzielni Oséb Prawnych ,»Ineksplo”
kwote 10.125,00 zt. Realno$¢ pozycji bilansowej nie budzi zastrzezen.

2. Aktywa obrotowe — Grupa B bilansu 5.060.972,96 zi

Wartos¢ aktywow obrotowych przedstawionych w bilansie wynika z prawi-
dtowo prowadzonej ewidencji syntetycznej i analitycznej oraz jej udokumen-
towania. Aktywa obrotowe stanowig 6,9 % sumy bilansowe;.

Majatek ten stanowia:
17.724,28 zt

- zapasy
- naleznosci krétkoterminowe 1.486.485,26 zt
- inwestycje krotkoterminowe 2.803.426,15 zi
- krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 753.337,27 zk

Poszczegblne dane sprawozdawcze i analityczne wartosci aktywow obroto-
wych sg nastgpujace.
2.1. Zapasy — materialy 17.724,28 zi

Materialy wykazane w bilansie dotycza oleju opatowego w kottowni w
Gniewinie. Stan oleju w zbiorniku zostat potwierdzony spisem z natury. Ma-
terialy wyceniane sa wg aen zakupu brutto. Udokumentowanie obrotu zapa-

sami materialowymi nie budzi zastrzezen.
Stan zapaséw wykazany w bilansie jest prawidtowy.

2.2. Naleznosci krotkoterminowe 1.486.485,26 zt

% udzialu w sumie bilansowej 2,0
2.2.1. Naleznosci od pozostalych jednostek 1.486.485,26 zi

a) z tytulu dostaw i ustug o okresie splaty do 12 miesiecy 963.605,86 zi

Salda naleznosci wykazane w bilansie zostaly ustalone prawidtowo, sa wy-
nikiem kompletnie ujetych w ksiggach rozliczen z cztonkami, a takze z na-
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jemcami lokali uzytkowych.
Realnos¢ sald naleznosci zostata potwierdzona poprzez dostarczenie pisem-
nych zawiadomien o wysokosci salda do mieszkancéw za pokwitowaniem
wg stanu na 30.11.2008 r..
Szczegotowa analiza zadtuzen wg poszczegélnych nieruchomosci zostata
przedstawiona w sprawozdaniu rocznym Zarzadu, jest ono zgodne z danymi
ksigg rachunkowych. Windykacja naleznosci prowadzona jest biezaco, przy
wspotudziale radcy prawnego. Wskaznik zalegtosci czynszowych od lokali
mieszkalnych wynosi 10,26 % w stosunku do wymiaru optat , jest dosé wy-
soki i wzr6st w stosunku do roku poprzedniego, 0 3,21 % (za rok ubiegly
wynosit 7,05 %).
Pozycja bilansowa obejmuje:
naleznosci za ustugi
naleznosci z tyt. optat za lokale mieszkalne
naleznosci z tytutu najmu
Strukture naleznosci gtéwnych brutto za lokale mieszkalne na dzien bilan-
sowy wg okresdw zalegania przedstawia ponizsze zestawienie:

b

232092
928.193,14 zt
33.091,80 zt

g Naleznosci Stan na Ilosé Stan na [los¢ Dyn.
P : ; :
w przedziale | 31.12.2007 lokali 31.12.2008 lokali w %
1 [do !l m-ca 104.411,66 701 115.925,00 965 111,0
2 | do 3 m-cy 141.146,58 200 190.282,60 265 134,8
3 | do 6 m-cy 43.860,45 26 107.537,65 58 2452
4 | do 12 m-cy 303.218,83 33 98.067,67 28 32,3
5 | powyzej 12 - - 31.039,17 3 -
6 razem 592.637,52 980 542.852,09 1321 91.6

Ogobtem naleznodci z tytutu optat za lokale mieszkalne zmniejszyty sie o

8,4 %. Najwigkszy wzrost wystapit w przedziale od 6 do 12 m-cy.

Naleznosci zostaty prawidfowo zaprezentowane w bilansie.

b) Naleznosciinne

522.854,77 zi

Najwigksza kwotg w tej pozycji bilansowej stanowi rozliczenie z firma TE-
CHEM za podzielniki 348.124,50 zt, ktora bedzie sptacona sukcesywnie
przez okres 5 lat przy rozliczeniu za energig cieplna. Ponadto znaczna kwo-
te tj. 149.003,29 zt stanowi naleznos¢ pobrana przez komornika z tytutu
porgczenia SKOK. Pozostate naleznosci dotyczg pobranej zaliczki na kwote
1.313,40 zi, a takze rozliczen z PKZP na kwote 1.376,00 zt oraz innych

drobnych rozliczen.

Saldo uznaje sie¢ za realne
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¢) Naleznosci dochodzone na drodze sadowe;j 24,63 zl

Naleznosci dochodzone na drodze sadowej wynikaja z roznicy ewidencji
roszczen spornych na kwote 581.217,22 zt. oraz odpisow aktualizujacych na
kwote 581.192,59 zt. Na podstawie informacji uzyskanych od Radcy Praw-
nego dotychczas nie skierowano pozwéw o zaptate spornych naleznosci do
Sadu do czasu zakonczenia postepowan karnych prowadzonych przez Proku-
raturge Okregowa w Gdansku.

Saldo uznaje sig za realne, wynika z wtasciwie ujetych dokumentéw zrodto-
wych i prawidtowo zostato zaprezentowane w bilansie.

2.3. Inwestycje kréotkoterminowe 2.803.426,15 zi
% udzialu w sumie bilansowej 3,80

2.3.1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 2.803.426,15 zi

a) Srodki pieniezne w kasie 33,08 zl

Wynikaja z raportu kasowego oraz zostaty potwierdzone inwentaryzacja.

W wyniku sprawdzenia wyrywkowego raportéw kasowych stwierdza sie, iz
nie zostaty naruszone przepisy dotyczace limitu wyptat gotowkowych. W
kasie przeprowadzane sa jedynie operacje gotéwkowe dotyczace rozliczen z
pracownikami z tytutu wyptat wynagrodzen oraz rozliczenia zaliczek doty-
czacych zakupu materiatéw na potrzeby biurowe i administracyjne. Srodki
pienigzne w kasie sg wlasciwie zabezpieczone.

b) Srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych 2.803.393,07 zi

Spoétdzielnia gromadzi $rodki pieniezne na rachunkach bankowych w Banku
PKO BP Oddziat w Wejherowie oraz w Banku Millenium.

Stan srodkdéw pienigznych zostat potwierdzony przez Banki i jest zgodny z
wyciagami bankowymi oraz prowadzong ewidencja w ksiegach rachunko-
wych. Gospodarka s’rodka'x.ni pienigznymi na rachunkach bankowych jest
prawidtowo udokumentowana, nie stwierdzono nieprawidtowych wyptat z
kont bankowych. Wszystkie srodki pieniezne zostaly ujete w sposéb kom-

letny.
Igla d;,ieh bilansowy Spoétdzielnia posiadata srodki pieniezne na rachunku:
- biezacym w PKO BP 140.673,40 zt
— biezacym w Banku Millenium 60.038,91 zt
- funduszu socjalnym 2.680,76 zt
2.600.000,00 zt

— lokat negocjowanych
Pozycja bilansowa prawidtowa.
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2.4. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 753.337,27 2l

Stosowane przez Spotdzielnie zasady rozliczania kosztéw w czasie sa pra-
widtowe. W trakcie roku rozliczane sg réwniez przez konto rozliczen mieg-
dzyokresowych odpisy na zaktadowy fundusz $§wiadczen socjalnych. Po-
wyzsza pozycja bilansowa dotyczy rozliczenia w koszty roku 2009 abona-
mentow dotyczacych 1/2009 roku ujetych w fakturach za m-c XI1/2008 roku
w wysokosci 18.088,48 zt, ponadto sa to koszty prenumeraty czasopism na
kwote 1.113,62 zt. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe obejmuja
rowniez nadwyzki kosztéw nad przychodami gospodarki zasobami mieszka-
niowymi, na dzien bilansowy jest to kwota 734.135,16 zt.. Na poczatek roku
nadwyzka kosztéw nad przychodami wynosita 453.930,45 zt. Zostata ona
pokryta zyskiem z dziatalnosci gospodarczej na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia w wysokosci 86.544,02 zt oraz funduszem zasobowym w
wysokosci 242.494,44 zt. Za rok 2008 nadwyzka kosztéw nad przychodami
wynosi 225.987,19 zt. Na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej skorygowa-
no zapis dotyczacy mylnego rozliczenia wptat za wykup gruntéw za lata
2005 12006 na kwote 383.255,98 zt, ktéra zwigkszyta nadwyzke kosztow
nad przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Szczegbétowo pozycja nadwyzki kosztéw nad przychodami jest omdwiona w
punkcie 7 — Wynik finansowy rozdziatu , D — Kompletnos¢ i prawidtowosé
pozycji ksztattujacych wynik dziatalnosci”

Rozliczenia migdzyokresowe zostaty prawidtowo wykazane w bilansie w
oparciu o dokumenty zrédtowe i ewidencje ksiggowa.

PASYWA

3. Fundusze wlasne — Grupa A bilansu 68.234.626,02 zl

Poszczegolne grupy pasywow zostaty zaprezentowane zgodnie z uktadem bi-
lansu w podziale na fundusae wiasne i fundusze obce — zobowigzania.
Pasywa Spoétdzielni, wyrazaja Zrédta finansowania majatku

Wartos¢ bilansowa funduszy stanowi 93,5 % 0golnej sumy pasywow i wyni-
ka z sald odpowiednich kont ewidencji ksiggowe;j.

Na wielko$¢ funduszy ogétem skladaja sie fundusze wtasne Spotdzielni oraz
wynik netto za rok sprawozdawczy 2008, w tym:
I. fundusz podstawowy

[1. fundusz zapasowy

I zysk netto

63.989.530,20 zt
4.099.989,49 zt
145.106,33 zt
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3.1. Fundusze podstawowe 63.989.530,20 z!

Funduszami podstawowymi tworzonymi na podstawie ustawy oraz statutu sg

fundusze:

- udziatowy 87.145,50 zt
- wktadéw mieszkaniowych — lokatorskich 1.262.111,86 zt
- wktadow budowlanych — wtasnosciowych 62.630.862,43 zt
- wkiadoéw garazowych 9.410,41 zt

sg one wiasnoscig cztonkéw Spoétdzielni. Zwiekszenia i zmniejszenia tych
funduszy uznaje si¢ za prawidtowe. Stan poszczegélnych funduszy jest zgod-
ny z prowadzona ewidencja analityczna oraz rejestrem cztonkdw i zostat
prawidtowo wykazany w bilansie.

3.2. Fundusze zapasowe 4.099.989,49 zt
% udzialu w sumie bilansowej 5,6

Fundusze zapasowe tworzone sg zgodnie z ustawa, sa to:
— fundusz zasobowy Spétdzielni 3.146.249,40 zt
— fundusz zasobéw mieszkaniowych 953.740,09 zt
wynikaja z prowadzonej ewidencji w module finansowo — ksiegowym, ksie-
ga gtowna. Saldo prawidtowe, zmiany funduszy wynikajg z dokumentéw
zrodtowych.
Grupa funduszy podstawowych i zapasowych zostata prawidlowo zaprezen-
towana w bilansie. Struktura zmian w funduszach wiasnych za rok 2008
podana w dodatkowych informacjach zostato sporzadzone prawidtowo.
Zmiany w funduszach zostaty zaprezentowane w spos6b kompletny
1 zgodny z prowadzong ewidencja.
Stan funduszy wykazany w bilansie uznaje sie za prawidtowy.

3.3 Zysk netto ' 145.106,33 zi

W roku 2008 Spotdzielnia w zwiazku ze zmiang ustawy o podatku dochodo-
wym od o0séb prawnych zostata zobowiazana do opodatkowania dochodéw
osiagnigtych z innych zrodet niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
Osiagnigty w dziatalno$ci gospodarczej zysk netto wynosi 145.106,33 zt
1 jest zgodny z rachunkiem zyskoéw i strat W trakcie badania potwierdzo-
no prawidtowos¢, rzetelnos¢ oraz realno$¢ ustalenia wyniku finansowe-
go w wartosci brutto i netto tj zysku bilansowego w podanych warto-
$ciach liczbowych

4, Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 4.713.390,77 zi

Wykazana kwote obejmujaca w strukturze pasywow 6,5% tacznej sumy bi-
lansowej stanowia; '
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- zobowigzania dtugoterminowe 37.559,60 zt
- zobowigzania krotkoterminowe 4.675.831,17 zt
- rozliczenia miedzyokresowe 0 zt

W wyniku badania poszczegdlnych sald tej grupy bilansowej potwierdzono
prawidtowos¢ i realnos¢ ich ustalenia, ktére wg danych sprawozdawczych i
ksiag w dniu 31.12.2008 roku ksztattuja sie w sposéb nastgpujacy.

4.1. Zobowigzania dlugoterminowe 37.559,60 zi

Zobowiazania diugoterminowe dotycza niesptaconej pozyczki udzielonej
przez Elektrownig Jadrowa Zarnowiec na budowe budynkéw mieszkalnych.
W wyniku likwidacji Elektrowni prawa i obowiazki z tego tytutu przejeta
Izba Skarbowa w Gdansku. W roku 2008 sptacono pozyczke w wysokosci
21.591,42 zt. Prezentacja zobowiazan diugoterminowych w bilansie prawi-
dlowa.

4.2. Zobowigzania krotkoterminowe 4.675.831,17 zi

Suma zobowiazan krétkoterminowych ksztattuje sie na poziomie 6,4 %
ogdtu pasywow i w poréwnaniu do danych roku ubiegtego wzrosta o 2,1
punktu.

Zobowiazania krétkoterminowe dotycza;

- zobowigzan krotkoterminowych wobec pozostatych

jednostek 2.109.014,43 zt
- funduszy specjalnych 2.566.816,74 zt
4.2.1. Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostatych
jednostek 2.109.014,43 zi
w tym:

-z tytutu dostaw i ustug 1.360.981,31 zt

- zaliczki otrzymane na dostawy 200.547,97 zt
- zobowiazania z tytulu podatkdéw, ubezpieczen 73.965,77 zt
-z tytulu wynagrodzen 2.160,03 zt
- inne 471.359,35 zt
a) Zobowigzania krotkoterminowe z tytulu dostaw i ustug 1.360.981,31 zi
- do 12 miesiecy 1.035.445,71 zt
- powyzej 12 miesiecy 325.535,60 zt

zgodne sa z saldami analitycznymi kont wykazanymi w ksiegach rachun-
kowych. Zobowiazania wobec dostawcow z tytutu wykonania ustug zosta-
ty w wigkszosci uregulowane zgodnie z terminami ujetymi w fakturach
oraz umowach. Spétdzielnia obecnie posiada petng zdolnos$é do regulowa-
nia swoich zobowiazan. Zobowiazania powyzej 12 miesiecy dotycza
umowy z firmag TECHEM na montaz podzielnikow, zaptata nastgpowaé
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bedzie sukcesywnie przy rozliczeniu kosztow cieptownictwa.
W wyniku badania stwierdzono istnienie zobowiazan z tytutu ustug, po-
twierdzone fakturami oraz uzgodnieniem i weryfikacja sald w IV kwartale
2008 roku. Wykazane zobowigzania i zadtuzenia zostaty wycenione w
kwotach wymagajacych zaptaty. Ewidencja ksiegowa omawianych zobo-
wigzan prowadzona jest w analitycznej formie, w sposob nie budzacy za-
strzezen.

Pozycja bilansowa zobowiazan prawidtowa.

b) zaliczki otrzymane na dostawy 200.547,97 1zl

Zaliczki dotycza nadptat optat czynszowych od mieszkancow na kwote
150.691,63 zt oraz z tytutu ogrzewania jak rowniez podgrzania wody w wy-
sokosci 49.856,34 zt. Rozliczenie nastapi po odczytach urzadzen pomiaro-
wych po zakonczeniu sezonu grzewczego w roku 2009.

Prezentacja pozycji zobowigzan w bilansie prawidtowa.

¢) Zobowigzania z tytulu podatk6w, ubezpieczen
i innych $wiadczen 73.965,77 zi

Zobowiazania z tytulu podatkdw zostaly ustalone prawidtowo, w sumach
zgodnych z ewidencja syntetyczna i analityczna, rejestrami oraz deklara-
cjami podatkowymi.

Stan zobowiazan budzetowych na dzien bilansowy przedstawia sie naste-
pujaco:

1. w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych 9.598,00 zt
2.  wpodatku VAT 4.236,00 zt
3. woptatach na PFRON 2.331.00 zt
4. w podatku dochodowym od 0s6b prawnych 44.048,00 zt
5.  wrozliczeniach z ZUS 13.752,77 z

Zobowiazania wobec budzetu zostaty uregulowane w 2009 roku w obo-
wiazujacych terminach, oprécz wptat podatku dochodowego od 0séb
prawnych. ®

Ponadto w roku 2008 Spétdzielnia naliczyta, odprowadzita i zaliczyta w
cigzar kosztdw podatek od nieruchomosci w wysokosci 131.466,00 zt
zgodnie ze ztozonymi deklaracjami do:

- Urzedu Miasta w Wejherowie 63.314,00 zt

- Urzedu Miasta w Redzie 53.012,00 zt

- Urzedu Miasta w Leborku 11.972,00 zt

- Urzedu Gminy w Gniewinie 3.168,00 zt
oraz optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu w kwocie 70.008,01 zt w tym
do:

- Urzedu Miejskiego w Wejherowie 2.848,60 zt

- Urzedu Miejskiego w Redzie - 34.780,46 zt
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- Urzedu Migjskiego w Leborku 1.188,49 zt

- Starostwa Powiatowego w Wejherowie, ogotem 31.190,46 zt

w tym dotyczace Wejherowa 30.416,86 zt

dotyczace Gniewina 773,60 zi

Prezentacja pozycji w bilansie oraz w rachunku zyskow i strat prawidto-
wa.

e) Zobowigzania z tytulu wynagrodzen 2.160,03 zl

Zobowigzanie dotyczy niepojetych wynagrodzen ujetych w rozliczeniach
w roku 2008 a wyptaconych w 2009 roku. Saldo prawidiowe.

f) Zobowigzania inne 471.359,35 zi

Inne zobowiazania wynikaja z ewidencji analitycznej i syntetycznej oraz z
dokumentdw Zroédtowych. Gtownie saldo dotyczy wptaconych przez
mieszkancow w latach 2005 i 2006 kwot zwiazanych z wykupem gruntéw
w wysokosci 359.533,56 zt. Ponadto w powyzszym saldzie znajduja sie
kaucje gwarancyjne potracone wykonawcom robét remontowych w wy-
sokosci 72.590,78 zt oraz z tytutu zaliczek na wykup mieszkar lokator-
skich na kwote 19.342,02 zl, oraz innych drobnych rozliczen.
Zobowigzania zostaty wykazane w bilansie w sposéb prawidtowy.

4.3. Fundusze specjalne 2.566.816,74 zi
Pozycja bilansowa dotyczy:
- zaktadowego funduszu swiadczen socjalnych 2.680,76 zt
- funduszu remontowego 2.564.135,98 zt
4.3.1 Zakladowy fundusz $§wiadczen socjalnych 2.680,76 zi

W zakresie dziatalnosci socjalnej Spotdzielnia posiada ,,Regulamin two-
rzenia i gospodarowania srodkami zaktadowego funduszu $wiadczen so-
cjalnych” uzgodniony zzatogg i zatwierdzony uchwata Zarzadu, ktéry
obowigzuje od dnia 8.12.2004 roku. Odpis na fundusz socjalny obciazajacy
koszty ustalony zostat w prawidtowej wysokosci, tj: 35.191,54 zt. Wydat-
kowanie Srodkéw funduszu socjalnego nastepuje zgodnie z regulaminem
oraz wnioskami Komisji Socjalnej zatwierdzonymi przez Zarzad.
Spétdzielnia posiada zgodnie z obowiazujacymi przepisami wyodrebniony
rachunek bankowy, na ktérym gromadzone sg $rodki finansowe funduszu
socjalnego. Stan srodkéw pienigznych na rachunku bankowym na dzien
31.12.2008 r. wynosi 2.680,76 zt. Gospodarowanie zaktadowym fundu-
szem swiadczen socjalnych uznaje si¢ za prawidlowe.
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Aocef
4.3.2. Fundusz remontowy 2.564.135,98 z1

W spétdzielni fundusz remontowy tworzony jest w ramach odpisow
obciazajacych koszty na podstawie art. 6 ust. 3. zwigkszenia zgodne sg z
obowiazujacym ,,Regulaminem gospodarki finansowe] — tworzenia i
gospodarowania funduszami”. Odpisy od lokali mieszkalnych tworzone
byty w cigzar kosztow w wielkosciach zatwierdzonych przez Radg
Nadzorcza.

Za rok 2008 odpis naliczony w koszty wynosit 1.647.044,06 zt
Spétdzielnia wykonuje remonty systemem zleconym przez obcych
wykonawcow.

Rada Nadzorcza w dniu 4.02.2008 roku zatwierdzila plan wydatkow na
remonty na rok 2008 w wysokosci 3.691.337,47 zi, z tego na remonty
2.722.500 zi, a na docieplanie 935.437,47 zt (uchwata nr 7/2008)
Wykonanie robét remontowych za rok 2008 uksztattowato si¢ na
poziomie 39,4 % '

Badaniem objeto prawidtowos¢ udokumentowania wydatkéw, ich
zgodno$é nie budzi wigkszych zastrzezen. W roku badanym
kontynuowano réwniez roboty remontowe z roku 2007. Petna realizacja
robét remontowych nastapi w roku 2009.. Wydatki funduszu
remontowego zgodne sg z ewidencja analityczna oraz dokumentami
zrodlowymi tj. umowami i fakturami VAT.

Stan funduszu na poczatek roku wynosit : 2.373.164,82 zt
zwiekszenia ogdtem ' 1.647.044,06 zt
zmniejszenie ogoétem 1.456.072,90 zi
stan funduszu na koniec roku 2.564.135,98 zi

Spéidzielnia stosuje zasade pobierania kaucji gwarancyjnych tytutem
wladciwego wykonania robét okreslajac w umowach zasady i terminy
zwrotu kaucji. Pozycja zostata prawidtowo wykazana w bilansie.

Rozliczenia miedzyokresowe 0zt
D KOMPLETNOSC I PRAWIDLOWOSC POZYCJI
KSZTAELTUJACYCH WYNIK DZIALALNOSCI

Spbtdzielnia zgodnie z postanowieniami okreslonymi w ,;Zak{adowym
planie kont” sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie
poréwnawczym.

1.  Przychody ze sprzedazy

Wykazane w rachunku zyskéw i strat przychody sa prawidtowe. Obejmuja
wszystkie sumy wynikajace z obciazenia cztonkéw Spétdzielni optatami
eksploatacyjnymi oraz za zuzyte media. Obciazenia wynikaja z indywidu-
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alnych stawek zatwierdzonych przez Zarzad badz Rad¢ Nadzorcza. Ponad-
to przychody obejmujg optaty wynikajace z zawartych umdw z najemcami
lokali uzytkowych na odstawie wystawianych faktur VAT,

Przychody netto ze sprzedazy produktow

Zmiana stanu produktow, z tego

- nadwyzka kosztow nad przychodami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, ujeta w bilansie

w rozliczeniach migdzyokresowych
zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

9.178.585,67 zt
+244.075,68 zt

+ 22598719 zi
+ 18.088,49 zt

Szczegdtowa struktura przychoddw ze sprzedazy przedstawia sie nastepujaco:

Wykonanie |Wykonanie Zmiany |Dynam

Ip Tresc za 2007 r. za 2008 r. 4-3 %

[ 2 3 4 5 6

1 |Przychody z eksploatacji 5.487.177,74 5.705.655,21 | +218.477,47| 104,0
Lokale mieszkalne 5.381.287,96 5.606.117,48| +224.829,52| 104,2
Lokale uzytkowe 105.889,78 99.537,73 -6.352,05| 94,0

2 | Przychody z energii cieplnej | 3.322.685,42 3.474.467,24| +151.781,82| 104,6
Lokale mieszkalne 3.298.830,67 3.439.576,39| +140.745,72 104,3
Lokale uzytkowe 23.854,75 34.890,85| +11.036,10| 146,3

3 | Przychody z ustug konser- 29.807,56 - -29.807,56 -
watorow :

4 | Przychody pozostate - -1.536,78 - 1.536,78 -

5 | Przychody finansowe 94.953,14 189.627,34| +94.674,20| 199,7
gzm 36.265,16 43.718,66| +7.453,50| 120,6
Dzialalno$é gospodarcza 58.687,98 145.908,68| +87.220,70| 248,6

6 |Pozostate przychody opera- 647.465,25 17.285,20| - 630.180,05 073
cyjne

7 | Ogélem przychody 9.582.089,11 9.385.498,21| - 196.590,90| 97,9
gzm 9.393.656,60 9.106.697,73 | - 286.958,87 96,9
Dzialalno$¢ gospodarcza 188.432,51 278.800,48| +90.367,97| 147,9

2. Koszty dzialalnosci operacyjnej

Spotdzielnia prowadzi ewidencj¢ kosztow w uktadzie rodzajowym na kontach
zespotu ,,4” oraz w uktadzie kalkulacyjnym na kontach zespotu ,,5” wg
miejsc ich powstawania na poszczegolne rodzaje dziatalnosci, a takze tytuty
wplywéw optat za lokale mieszkalne, tz.:”
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podatki i optaty

- koszty wywozu nieczystosci
koszty zimnej wody i kanalizacji

koszty eksploatacji podstawowe] zasobéw mieszkaniowych
koszty eksploatacji cieptownictwa

&%

Ewidencja analityczna — szczegotowa kosztéw zgodna jest z profilem dzia-

talnosci spotdzielni mieszkaniowej, a takze z ,,Regulaminem ustalania planu

kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz ustalania

wysokosci optat za uzytkowanie lokali” Ewidencja analityczna kosztow kal-

kulacyjnych w zespole ,,5” prowadzona jest réwniez na poszczegélne nieru-

chomosci

Zapisy na kontach kosztéw uznaje si¢ za kompletne i prawidtowe, zostaty

wykazane na podstawie dokumentéw zrodtowych i rozliczen. Koszty zostaty

prawidtowo zaewidencjonowane

Nie stwierdzono btedéw w naliczeniu podatkéw kosztowych . Koszty zostaty

prawidtowo zaprezentowane w rachunku zyskéw i strat.

Koszty w ukladzie rodzajowym przedstawiaja si¢ nastepujgco:

. . Dynam
Ip. Tresé ::éla%l;agli Struk Xé%%%a:;]i Struk| %
% % o3
| 2 3 4 5 6 7
1 |Zuzycie materialow 105.033,93| 1,1 367.745,01 | 3,9 350,1
2 |Zuzycie energii 4.799.598,29| 51,5 5.189.843,70 | 55,2 | 108,1
3 |Ustugi obce 524.606,09| 5,6 547.930,79| 5.8 104,4
4 |Podatki i optaty 231.572.371 2,5 238.901,89| 2,5 103,2
5 |Wynagrodzenia 1.205.318,08| 12,9 1.063.523,87| 11,3 88,2
6 |Swiadczenia na rzecz %
pracownikow 244.071,06| 2,6 210.835,70| 2,3 86,4
7 |Amortyzacja 26.810,28 | 0,3 15.575,54 : 58,1
8 |Odpis na fundusz re-
montowy 1.992.149,18| 21,3 1.647.044,06| 17,5 | 82,7
9 |Pozostate koszty 200.787,07| 2,2 124.322,25| 1,3 61,9
10 Razem| 9.329.946,35| 100,0 | 9.405.722,81(100,0| 100,8

Ogotem koszty w roku 2008 wzrosty w stosunku do roku poprzedniego o 0,8

%. Najwickszg pozycje kosztow stanowi energia w réznych postaciach tj.
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energia elektryczna, gaz, woda i kanalizacja oraz energia cieplna do ogrzewa-

nia mieszkan i podgrzewania wody. Koszty energii wzrosty w stosunku do

roku poprzedniego o 3,7 punktu. Wzrosty réwniez koszty podatkéw i optat o

3,2 %. W okresie 3 kolejnych lat tj. 2006 — 2008 koszty ogotem wykazujg

tendencj¢ wzrostowa, te zalezne od spotdzielni maleja natomiast wzrastajq te

niezalezne od Spoétdzielni.

3. Pozostale przychody i koszty operacyjne

3.1. Pozostale przychody operacyjne 17.285,20 zi
Pozostate przychody operacyjne obejmuja:
- zwrot kosztéw komorniczych i sadowych 17.035,10 zt
- pozostate — drobne wpflaty , zaokraglenia 250,10 zt
3.2. Pozostale koszty operacyjne 33.952,10 7l
Pozostate koszty operacyjne obejmuja:
- koszty postepowania spornego 33.950,03 zt
- pozostate - drobne roznice 2,07 zt

W oparciu o przeprowadzone badanie poszczegdlnych pozycji analitycznych
oraz dokumentéw dotyczacych pozostatych przychoddw i kosztéw opera-
cyjnych mozna stwierdzié, iz zostaty one:

- ujete w sposob kompletny,

- wycenione w prawidlowej wysokosci,

- poprawnie ustalone i zaewidencjonowane wg okreslonych tytutow.
Pozycja pozostatych przychoddw i kosztéw operacyjnych wykazana zostata
w rachunku zyskoéw i strat prawidtowo.

4. Przychody i koszty finansowe

4.1. Przychody finansowe 189.627,34 zi
Przychody finansowe obejmuja:
- dywidendg z tytutu udziatéw w ,,Ineksplo” 10.125,00 zt
- odsetki wptacone od nieterminowych optat czynszu
za lokale mieszkalne 43.718,66 zt
- odsetki od srodkéw na rachunkach bankowych 135.783,68 zt
4.2. Koszty finansowe 744,65 zi

Na podstawie badania dokumentow zrédtowych oraz ewidencji ksiggowe;
stwierdzono, iz wszystkie przychody oraz koszty finansowe zostaty prawi-
dtowo i w sposdb kompletny uj¢te w ksiggach rachunkowych.
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Pozycja przychodow i kosztow finansowych zostata wykazana w rachunku
zyskow i strat prawidtowo.
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5. Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0 zi

W roku sprawozdawczym nie wystapity w Spétdzielni zdarzenia zaliczane
do zyskow 1 strat nadzwyczajnych.

6. Podatek dochodowy 44.048,00 zl

Zgodnie z aktualnie obowiazujacym przepisem art.17 ust. 1 pkt 44 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb prawnych, wolne od podatku sa dochedy
spotdzielni mieszkaniowej osiggniete z prowadzonej dziatalnosci w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Opodatkowaniu podatkiem docho-
dowym podlegaja zatem jedynie dochody uzyskane z innej dziatalnosci ani-
zeli gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Ustalenie podstawy naliczenia podatku dochodowego za rok 2008 przedsta-

wia sie nastgpujaco:

Przychody z dziatalnosci gospodarczej (podatkowe) 278.800,48 zt
koszty dot. dziatalno$ci gospodarcze; 89.646,15 zt
Wynik dziatalnosci gospodarcze; 189.154,33 zt
koszty wytaczone z kosztow uzyskania przychodéw 42.678,15 zt
w tym - sktadki ZUS 13.047,15 zt

- sktadki PFRON 29.631,00 zt
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 231.832,48 zt
Nalezny podatek dochodowy 44.048,00 zi

W roku 2008 nie odprowadzano do Urzedu Skarbowego zaliczek na podatek
dochodowy :

7. Woynik finansowy

W spoétdzielni mieszkaniowej w roku 2008 wystepuje zarowno zysk z dziatal-
nosci gospodarczej jak rowniez réznica pomiedzy kosztami , a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Rozliczenie przychoddw i kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz dziatalno$ci gospodarczej za rok 2008 przedstawia si¢ nastgpujaco:
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7.1. w gospodarce zasobami mieszkaniowymi

Zarok 2008 spotdzielnia osiagneta nadwyzke kosztow nad przychodami

w wysokosci 225.987,19 zt, w tym na eksploatacji podstawowe;j lokali
mieszkalnych nadwyzka kosztow nad przychodami wynosi 252.294,30 zt
Ewidencja analityczna kosztéw i przychodow gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi prowadzona jest w przekroju poszczegdlnych Osiedli oraz nieru-
chomosci

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi zostat ustalony prawidto-
wo, zgodnie z prowadzonymi ksiggami rachunkowymi.

Optaty ustalone dla mieszkancéw na utrzymanie lokali mieszkalnych nie
pokrywajq ponoszonych kosztow.

7.2. w dzialalnosci gospodarczej

W dziatalnosci gospodarczej spétdzielnia osiggneta dochdd brutto w wyso-
kosci 189.154,33 zt. Dochdd ten podlega opodatkowaniu podatkiem docho-
dowym w kwocie 44.048,00 zt., a zatem dochdd netto uksztattowat sig w
wysokosci 145.106,33 zt. Dochdd ten zostanie przedstawiony do zatwier-
dzenia i do podziatu Walnemu Zgromadzeniu.

E. Ocena kompletnoscii prawidlowosci ujecia danych
zawartych

- we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego,
- w dodatkowych informacjach i objasnieniach,
- w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni.

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Wprowadzenie do sprawezdania finansowego zawiera wszystkie niezbgdne
informacje wymagane w ustawie o rachunkowosci, w tym réwniez oswiad-
czenie Zarzadu Spétdzielni, iz nie istnieja okolicznosci wskazujace na za-
grozenie dalszego kontynuowania dziatalnosci przez Spétdzielni.

2. Dodatkowe informacje i objasnienia

Informacja dodatkowa stanowi integralna czgs¢ sktadowa sprawozdania fi-
nansowego sporzadzonego zgodnie z wymogami okre$lonymi w art. 48 ust. |
pkt 112 znowelizowanej Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994
roku (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694) oraz zatacznika Nr 7 do tej ustawy i
zostata sporzadzona w sposéb prawidtowy i kompletny.
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Obejmuje ona wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia.
Dane cyfrowe zawarte w dodatkowych informacjach i objasnieniach sg zgod-
ne z bilansem na dzien 31.12.2008 roku oraz z rachunkiem zyskow i strat za
okres od 1.01. do 31.12.2008 roku i sa istotne dla oceny sytuacji majatkowej i
finansowej, wyniku finansowego oraz rentownosci spotdzielni.
Informacja ta uzupetnia dane bilansowe i wyjasnia sposéb tworzenia niektd-
rych wielko$ci, oparta jest na danych wynikajacych z ewidencji ksiggowe;j

3. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spoldzielni

Sprawozdanie Zarzadu Spotdzielni z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2008
jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci i zostato
sporzadzone prawidtowo i rzetelnie.

Zawiera wszystkie niezbedne informacje stanowiace uzupetnienie sprawoz-
dania finansowego. ‘
Ustalenia zawarte w tym sprawozdaniu w materiale cyfrowym wykazuja
zgodnos¢ z danymi zawartymi w formularzach sprawozdania finansowego
oraz z danymi wynikajacymi z ksiag rachunkowych. Przedstawione zostaty w
nim tez wazniejsze zdarzenia zwiazane z prowadzona dziatalno$cig statutowa
w roku 2008.

F. Zdarzenia po dacie bilansu

Wedltug o$wiadczenia Zarzadu od daty zamykajacej okres obrachunkowy do
daty wydania opinii nie zaszty zadne okolicznosci mogace w sposéb istotny
zawazyé na sytuacji finansowej badanej Spétdzielni

W trakcie badania nie stwierdzono wystgpowania zobowiazan warunkowych,
poreczen lub innych zdarzen po dacie bilansu, mogacych mie¢ wptyw na po-
trzebe jego zmiany.

Nie stwierdzono tez przypadkéw i zdarzen powodujacych $wiadome narusze-
nie obowigzujacego prawa badz Statutu Spétdzielni.

W okresie objetym badaniem Spétdzielnia stosowata jednolite zasady prowa-
dzenia rachunkowosci i wyceny bilansowe;j.

G. Podsumowanie wynikéw badania

Zbadano rzetelnosé i prawidtowos$¢ danych zawartych w bilansie oraz w
‘rachunku zyskoéw i strat. Przeprowadzone badanie obejmowato sprawdze-
nie — w duzej mierze metodg wyrywkowa — dowoddéw i zapisow ksiego-
wych, z ktérych wynikaja kwoty i informacje zawarte w sprawozdaniu fi-
nansowym, a takze pozycje ksztaltujace wysokos¢ rozrachunkéw z budze-
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tami. W zwigzku z tym moga wystapi¢ roznice pomigdzy wynikami ewen-
tualnych kontroli podatkowych przeprowadzanych zwykle metoda petna, a
ustaleniami zawartymi w niniejszym raporcie.

Stwierdza sig, ze sporzadzone sprawozdanie finansowe jest rzetelne i
zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa oraz zasadami rachunkowosci
i kwalifikuje sie do uzyskania opinii pozytywnej — bez zastrzezen.

Bilans Spotdzielni na dziefi 31.12.2008 roku zamyka si¢ po stronie akty-
wow i pasywow suma 72.948.016,79 zt, a rachunek zyskow i strat za okres
od 1.01.—31.12.2008 r. wykazuje w dziatalnosci gospodarki zasobami
mieszkaniowymi nadwyzke kosztéw nad przychodami w wysokosci
225.987,19 zt oraz na dziatalno$ci gospodarczej zysk netto w kwocie
145.106,33 zt.

Dane te okreslaja syntetyczng ocene sprawozdania finansowego i zawarte
zostaly w pinii stanowigcej odrgbny dokument.

H. Informacje koncowe

Raport z badania sprawozdania finansowego uzupetniajacy opini¢ Spot-
dzielni Mieszkaniowe] ,,Energetyk” w Wejherowie za rok 2008 zawiera 41
stron kolejno ponumerowanych. Kazda strong raportu oznaczono skroco-
nymi podpisami.

Integralng czesé raportu stanowia:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2008 roku,

- rachunek zyskow i strat za okres od 01.01. do 31.12.2008 roku,

- dodatkowe informacje i objasnienia,

- sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni.

Biegly Rewident Gdansk, dnia 22 maja 2009 r.

Ir;na Barzowska b

(Nr ewid. 140/4778)
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